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CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Corregedoria Auxiliar para os Servigos Notariais e de Registro da Capital

Consulta n°® 262/2017 — CGJ

Consulente: José Antemio Alves Arruda
Interessado: Corregedoria Geral da Justica do Estado de Pernambuco

Assunto: Consulta sobre procedimentos cartorarios

Consulta — averbacgao do termo de declaragao de quitagao do preco da compra e venda - Emolumentos conforme tabela “com contetido
financeiro” ou “sem contetido financeiro”.

Consulta formulada pela Sr. José Antemio Alves Arruda, com fundamento no artigo 172, Il, do Cédigo de Normas das
serventias extrajudiciais de Pernambuco (provimento 20/09), nos termos a seguir:

Que realizou uma operagdo de compra e venda de bem imdvel, instrumentalizada por escritura publica na qual foi consignado que o
pagamento da ultima parcela do preco estaria condicionado ao registro da escritura na matricula do imével. Aduz que no contrato de compra
e venda ndo ha condig¢éo resolutiva e nenhuma condi¢do a qualquer evento futuro e que portanto o eventual inadimplemento da parcela
restante sujeitaria o comprador apenas aos consectarios decorrentes da obrigacédo inadimplida, sem a desconstituicdo do negdcio juridico
valido e eficaz ja realizado.

Que considerando a natureza eminentemente declaratéria do ato de averbagéo do termo de quitagdo indaga se diante da inexisténcia de
condicao resolutiva expressa, condigdo suspensiva ou qualquer outro pacto adjeto a compra e venda (hipoteca, alienagéo fiduciaria, etc), o
ato a ser praticado pelo Oficial de registro, deve ser considerado “com conteudo financeiro” nos termos do item VI, 2, da tabela “E”; ou “sem
conteudo financeiro”, conforme item VI, 1, ambos da Tabela de Emolumentos do TJPE.

E o relatério. Opino.

Nos termos do art. 481 do Cdédigo Civil, pelo contrato de compra e venda, um dos contratantes se obriga a tranferir o dominio
de certa coisa, e o outro, a pagar-lhe certo preco em dinheiro.

O prego nado deve ser confundido com a forma de pagamento pactuada entre as partes, além do que na presente consulta
nao se vislumbra o caso de cancelamento de direitos reais ou outros gravames, devendo constar no titulo para que n&o falte um dos elementos
essenciais do contrato. Contudo, no que se refere ao pagamento, este podera ser feito de varias formas, ja que se trata apenas da execucao
do contrato.

O contrato de compra e
venda considera-se perfeito e acabado quando presentes os elementos essenciais:
coisa, prego, consentimento, ndo sendo o pagamento elemento essencial do negdcio. As partes tém a liberdade de contratar (art. 421 do Cédigo
Civil), e a forma de pagamento é estranha ao registro de modo que nédo o impede. O contrato de compra e venda
por exemplo, ndo exige que O preco seja pago a vista, no ato de celebragéo do
negocio.

A forma de
pagamento do precgo é questéo de direito pessoal, ndo devendo, entretanto ser
consignada no corpo do registro porque € matéria estranha a transmissao.

Se o pagamento é feito a vista ou parcelado, o fato € que néo se desconfigura a compra e venda, porque se estabeleceu
preco e dele se deu quitagdo. Para o oficial do registro pouco importa se ja houve ou ndo o pagamento total, ja que a obrigagdo do pagamento
é do comprador, e caso ndo venha a ocorrer, devera ser resolvido entre ele e o vendedor que aceitaram o negécio e acordaram em relagéo
ao preco e ao pagamento.

A forma de pagamento nao afeta a transferéncia de dominio, j& que ndo havendo na escritura meng&o a nenhuma clausula
resolutiva (art. 474 do Cadigo Civil) o vendedor ndo podera desfazer o negécio, restando-lhe apenas a opgao de cobrar do comprador no plano
das obrigagdes.

Tenha havido ou n&o quitagdo, a escritura de compra e venda deve ser recepcionada e registrada pelo oficial, operando-se
a transmissao do dominio, ndo sendo esta portanto afetada pela falta de pagamento, a ndo ser que existisse alguma condicao resolutiva para
os efeitos do art. 647 do Cdédigo Civil que ndo é o caso da presente consulta.

Além disso, ao ser redigido o registro da compra e
venda, devera ser inserido o prego da transagao sem qualquer mengao a forma do
pagamento ou titulos cambiais vinculados. Seria pratica ilegal agravar de 6nus
ou impor restrigao ao registro. Se ndo deve constar do registro, tampouco pode
o Oficio de Registro de Iméveis, admitir, posteriormente, a averbacao da
quitacdo parcelada das promissorias, as quais, repita-se, nada dizem com
relacéo ao direito real inscrito.” (FIORANELLI, Ademar. ‘Direito Registral
Imobiliario’. Porto Alegre: IRIB/Safe, 2001. p. 450/451).
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Isto posto, o termo de quitagdo, diante do seu conteudo e para finalidade a que se destina, bem como o preco ndo se
confunde com a forma de pagamento, e ndo se esta cancelando direitos reais ou
outros gravames, entendo que os emolumentos devem ser cobrados de acordo com o item VI, 1 da Tabela “E” da Tabela de Emolumentos “sem
contetdo financeiro”, ou seja, como ato de averbagéo sem valor declarado.

E o parecer que respeitosamente submeto & elevada apreciagdo de Vossa Exceléncia.

Sub censura.

Recife, 22 de fevereiro de 2018.

Dr. Carlos Damiao Pessoa Costa Lessa
Juiz Corregedor Auxiliar

Servigos Notariais e de Registro da Capital

CONCLUSAO

Aprovo o parecer do MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria, por seus fundamentos, os quais adoto.
Publique-se.

Recife, 22 de fevereiro de 2018.

Desembargador Fernando Cerqueira Norberto dos Santos
Corregedor Geral da Justica

SEI N° 23447-81.2018.8.17.8017

Requerente: Graziella Guerra Bacelete, Titular do 2° Tabelionato de Notas de Jaboatao dos Guararapes

Requerida: Corregedoria Geral da Justica do Estado de Pernambuco

PARECER

EMENTA: SOLICITAGAO DE MUDANGA DE ENDEREGO FORMULADA PELA TITULAR DA SERVENTIA DO 2° TABELIONATO DE NOTAS
DE JABOATAO DOS GUARARAPES. PARECER PELA AUTORIZAGAO PREVIA DA MUDANGA DE ENDEREGO .

Cuida a espécie de solicitagdo de autorizagdo para a mudancga de enderego da Serventia do 2° Tabelionato de Notas de Jaboatao
dos Guararapes, formulado por Graziella Guerra Bacelete, Titular da referida da Serventia, a qual passara a funcionar no seguinte enderego: Av.
Bernardo Vieira de Melo, n° 1346, Bairro de Piedade, Jaboatédo dos Guararapes/PE.

A requerente, ainda, solicitou autorizagdo para comunicar a populagéo usuaria, através de “nota de utilidade publica”, a mudanga
de enderego que se anuncia.

Antes de adentrarmos ao mérito da questéo trazida ao conhecimento deste Orgdo Censor, é preciso pontuar que o exercicio da
delegagao traz em seu bojo a prestagdo de um servigo publico e, como tal, deve ser executado no interesse da coletividade.

Nessa senda, quando a legislagdo competente cria uma Serventia esta atenta ao plexo estrutural que circunda a area onde a
delegagéo sera prestada, inclusive observando o volume dos servigos e os dados populacionais de cada localidade, assim, vejamos o que dispde
o artigo 6° do Cdédigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registros do Estado de Pernambuco:

Art. 6° Compete a Corte Especial instituir novas serventias notariais e de registro, por meio de desmembramento ou de desdobramento, modificar
areas territoriais, ou alterar as atribuigbes das ja existentes

pela anexacdo ou acumulagao, desanexagdo ou desacumulagdo, ou mesmo extingdo, em razao de conveniéncia de ordem funcional, relacionada
com o volume dos servigos ou da receita, dados populacionais e sécioeconémico, nos termos da Resolugdo n° 263, de 27/07/2009.

Perceba que, desde o principio, a base de sustentagao para criagdo de uma serventia e posterior outorga, diz respeito a populagédo
envolvida, que pode muito bem ser traduzido em interesse publico da coletividade beneficiada. Nesse sentido, o trabalho a ser desenvolvido nas
Serventias devera ser direcionado para atendimento dos anseios do publico usuario.

O fim ultimo a ser perseguido, no exercicio do mister delegado, é a eficiéncia na prestagdo do servigo, onde o delegatario devera
respeitar o interesse publico. E essa a disposicao extraida do artigo 61 do Cédigo de Normas do Estado de Pernambuco, in verbis :
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