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PODER JUDICIARIO DE PERNAMBUCO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Procedimento: 283/2018 Tramitagao: 465/2018
Requerente: Banco do Nordeste S.A.
Requerido: Primeiro Oficio de Registro de Iméveis do Recife/PE

Interessada: Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado de Pernambuco

Parecer

EMENTA: REGISTRO DE IMOVEIS- PEDIDO DE PROVIDENCIA EM RELAGAO A OMISSAO DE INFORMAGOES CONSTANTES EM
CERTIDOES ANTERIORES EXPEDIDAS PELO CARTORIO RECLAMADO. ARQUIVAMENTO

Cuida a espécie de pedido de providéncias na qual o requerente solicita que esta Corregedoria apure as responsabilidades da titular do
Cartério reclamado por omisséo de informagdes constantes em certidao de inteiro teor de um determinado imével. Aduz que a delegataria praticou
ato comprometedor da regularidade e do funcionamento do servigo publico que Ihe foi delegado, ocasionando prejuizo ao Banco do Nordeste
por ter apresentado certiddes com diversas omissdes, além de n&o ter promovido o devido registro da hipoteca na ordem que foi certificada na
escritura publica entregue a reclamada, prejudicando seus interesses.

O reclamante alega que firmou em 09/05/2014, juntamente com a empresa Cimenteira Santo Antdnio LTDA, Escritura Publica de
Abertura de Crédito no valor de R$ 9.077.165,86 (nove milhdes, setenta e sete mil, cento e sessenta e cinco reais e oitenta e seis centavos)
e que para seguranga e garantia do pagamento dessa divida, a interveniente hipotecante Construtora Saint Enton deu ao Requerente deu, em
hipoteca, um terreno registrado no 1° Cartério de Iméveis da Capital, sob a matricula n® 37.198, datado de 17/05/1983. Aponta que antes de aceitar
tal bem, o requerente solicitou previamente a Cimenteira Santo Anténio uma certiddo de inteiro teor do imével, que apresentou uma certidao
datada de 04/02/2014 na qual constava como ultima averbacgéao datada de 11/11/2010. No entanto, alega que posteriormente a Cimenteira Santo
Antonio LTDA solicitou ao Banco do Nordeste alteragbes das garantias oferecidas na escritura publica de abertura de crédito e que a fim de
analisar o pleito solicitou ao Cartério reclamado certidao atualizada do imével que estava garantindo a operagéo, mas que constatou algumas
inconsisténcias como as omissdes das anotagbes de numero 7 a 10 e a anotagéo da hipoteca do Banco do Nordeste constante na escritura
publica, que aparece com numeracao diferente. Aponta que diante dessas inconsisténcias questionou o fato e recebeu uma nova certidao do
imovel, emitida em 04/11/2014, sendo informado pelo Cartorio que houve um equivoco na emisséo da certiddo anterior (doc. 05). Informa por fim
que, quando solicitou novamente o documento, recebeu uma certiddo do imoével em 18/07/2016, constatando varias inconsisténcias nos registros
e averbacgdes e que o documento estava completamente diferente dos emitidos anteriormente. Aponta que pediu esclarecimentos a titular do
Cartério mas esta quedou-se inerte.

Instada a se manifestar, a titular da Serventia reclamada, Sra. Mirian de Holanda Vasconcelos, rechagou as alegagées informando que
em 05/06/2014 foi apresentada para registro a escritura publica de abertura de crédito (doc. 03), com garantia hipotecaria, mas que o mencionado
documento foi qualificado negativamente porque dela (da escritura) constava, ao arrepio da realidade da matricula n° 7.198 que a proprietaria
Construtora Saint Enton LTDA, estava na posse mansa e pacifica do imével hipotecado, o que néo correspondia a realidade pois constava
averbacao AV-7, de decisdo de manutengéo de posse do bem imével em foco da Construtora Queiroz Galvao S.A.; além de constar a AV-8 da
tramitacdo de um cumprimento de sentenca promovido pelo banco Panamericano contra a construtora Saint Enton LTDA e outros processos, em
contradigcao a Escritura Publica que consignava que o imével em questao estava livre e desembaracado de 6nus. Aponta que a etiqueta aposta
no final do documento 03, juntado pelo reclamante, foge completamente dos padrdes das etiquetas da Serventia, pelo tamanho, fonte, além de
afirmar que a assinatura nela langada nao partiu do punho da titular do Cartorio, e que o selo fisico usado na etiqueta o ACY 060685 foi usado
na prenotagéo do ato de n° AV — 10.37.198 em 11/07/2014. Aponta que depois da expedi¢do da primeira nota de devolugéo houve o reingresso
da mesma escritura, ocorrendo a expedicao de notas devolutivas contendo basicamente as mesmas exigéncias para a possibilidade de registro
do titulo, e que, diante disso posteriormente foi apresentado ao Cartdrio a escritura publica de renovagéo, retificacao e ratificagdo(doc.08), a qual
estranhamente n&o foi acostada pelo reclamante, apontando que a existéncia da AV-7 que se reporta @ manutengéo de posse era de conhecimento
das partes contratantes. Alega ter havido montagens nas certiddes apresentadas pelo reclamante (doc. 04,05 e 06). Que o selo fisico ADT 053826
foi improvisamente utilizado nas sobredita data de 14.10.2014 quando nessa data a Serventia reclamada ja utilizava o selo eletrénico. Afirma, por
fim que a reclamagéo em analise esta repleta de dados inidoneos e frageis e que os procedimentos do 1° Cartério de Iméveis foram pautados na
mais visivel observancia dos ditames legais sustentando que a documentagéo acostada pela reclamada possui inquestionavel for¢ca probante,
razéo pela qual requer o arquivamento dos autos.

E o sucinto relatério. Opino.

N&o se consegue vislumbrar um oficial de registro, dotado da independéncia que lhe é dada por lei', sem que tenha autonomia para
decidir sobre a aptiddo dos titulos que lhes s&o apresentados para fins de registro.

" Art. 28 da Lei 8.935/94. Os notarios e oficiais de registro gozam de independéncia no exercicio de suas atribui¢des, tém direito a percepcéo dos
emolumentos integrais pelos atos praticados na serventia e sé perderdo a delegagéo nas hipoteses previstas em lei.

O registrador ndo é mero funcionario publico, nem simples particular em colaboragdo com a administragdo, mas verdadeiro operador
de funcao registral, com independéncia e autonomia.

Da leitura das pecgas apresentadas pelas partes, verifica-se que a reclamacédo formulada pelo Banco do Nordeste é de certo modo
temeraria. O seu pedido de corregédo do registro da hipoteca na ordem constante da escritura publica (doc. 03- fls. 52/66) ndo tem nenhum
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fundamento. Primeiro por apontar que este documento foi registrado em 11/07/2014, sob o n° R-7/37.198, juntando documento com etiqueta do
Cartério reclamado na qual a titular da Serventia questiona sua emissao e ndo reconhece sua assinatura.

Na verdade o que se extrai dos autos é que em 11/06/2014, foi expedida e recebida uma nota devolutiva (fls. 98) demonstrando as
averbacgdes constantes sob o n° AV-7 e AV-8, motivo impeditivo ao registro da escritura em questédo. Posteriormente, em 03/07/2014, constata-se
que foi lavrada uma escritura publica de renovacao, retificagéo e ratificagéo justamente para constar a existéncia da AV-7 da matricula 37.198,
que foi obscuramente omitida pelo reclamante.

Em relacdo ao documento de fls. 68/70, verifica-se que a terceira folha da suposta certiddo apresentada € completamente diferente
das duas anteriores, assim como as folhas das paginas 72/75 e 76/79, logo supde-se que houve alguma montagem no conteudo das certiddes
ora apresentadas.

Assim, diante da robustez do conjunto probatorio acostado aos autos pela reclamada, verifica-se que ndo houve nenhuma irregularidade
nos procedimentos realizados pelo 1° Oficio de Imdveis de maneira que opino pelo arquivamento da presente reclamacao.

E o parecer que submeto a apreciagao.

Recife, 05 de setembro de 2019.

Carlos Damiao Pessoa Costa Lessa
Juiz Auxiliar da Corregedoria

Extrajudicial da Capital

PODER JUDICIARIO DE PERNAMBUCO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Procedimento: 283/2018 Tramitagao: 465/2018
Requerente: Banco do Nordeste S.A.
Requerido: Primeiro Oficio de Registro de Iméveis do Recife/PE

Interessada: Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado de Pernambuco

Acolho os termos do parecer, os quais adoto, razdo pela qual DECIDO pelo arquivamento da presente reclamagéo.

E como decido.

Recife, 10/09/2019.

FERNANDO CERQUEIRA NORBERTO DOS SANTOS

Corregedor Geral da Justica

PODER JUDICIARIO DE PERNAMBUCO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Gabinete do Corregedor

PEDIDO DE PROVIDENCIAS N° 581/2019 (PROTOCOLO DE TRAMITAGAO N° 588/2019)
INTERESSADO: Corregedoria Geral de Justigca do Estado de Pernambuco
RECLAMADO: (...)

ASSUNTO: adocéao de medidas disciplinares em face dos servidores que ndo apresentaram declaragdo de bens e valores. Pedido de Providéncias
0005876-33.2018.2.00.0000. Inspegéo 6072-37.2017-TJPE-DET1.
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