Edigéo n° 209/2019 Recife - PE, sexta-feira, 8 de novembro de 2019

Publique-se, com supressdo do nome e Juizo de atuacgdo do envolvido, dando-se conhecimento ao interessado acerca do conteudo
da presente deciséo.

Apods, encaminhe-se copia desta decisdo a Corregedoria Nacional da Justica, a teor do que disciplina o art. 9°, §3°, da Resolucéo
n° 135/2011 do CNJ.

Copia desta decisao servira como oficio.

Recife, 04 de novembro de 2019.

Desembargador Fernando Cerqueira Norberto dos Santos

Corregedor Geral da Justica

TRIBUNAL DE JUSTICA
PODER JUDICIARIO DE PERNAMBUCO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
CORREGEDORIA AUXILIAR DO EXTRAJUDICIAL DA CAPITAL

Pedido de Providéncias n° 568/2019 - CGJ

Tramitagdo n° 575/2019

Consulente: Flavio Cavalcanti Xavier

Assunto: Consulta sobre exigéncia feita por Oficial de Registro de Imoveis
CONSULTA

Cuida-se de consulta formulada por Flavio Cavalcanti Xavier sobre exigéncia feita por Oficial de Registro de Iméveis no Recife para
que fosse promovida a notificagdo dos confrontantes por edital.

Destaca que a proprietaria requereu a inser¢gdo de metragens e retificagdo da area total do terreno no Registro de Imdveis a fim
de regularizar a pendéncia averbada a margem da matricula juntando plantas, memoriais descritivos e outros documentos exigidos para tal
procedimento.

Afirma que o Cartdrio de Registro de Imoveis, através do 2° Registro de Titulos e Documentos do Recife, notificou os confrontantes do
imovel para manifestarem-se no prazo improrrogavel de 15 dias, cientificando a parte notificada de que presumir-se-a a anuéncia do confrontante
que deixar de apresentar impugnacéo no prazo estipulado.

Alega que, mesmo nao havendo impugnacéo, o RGI exigiu que dita notificacdo fosse realizada via edital com 12 e 22 publicagdo em
jornal de grande circulacéo local.

Sustenta que a proprietaria discorda de tal exigéncia visto que, além de estar impossibilitada financeiramente, realizou buscas nos
Registros de Imdveis anteriores a criacdo do atual RGI sem, contudo, encontrar qualquer registro dos imoéveis confrontantes, nem de seus
proprietarios.

Pergunta: diante da inércia dos confrontantes em n&o impugnar a solicitagdo da proprietaria e da falta de registro dos imodveis
confrontantes, ha necessidade legal de se proceder novamente a notificagdo dos confrontantes (proprietarios, herdeiros ou ocupantes), agora
por Edital?

Vistas a ARIPE, que apresentou parecer as fls. 10/11.

E o relatério. Passo a opinar.

Indaga o consulente acerca da necessidade de notificagao via edital dos confrontantes — em procedimento de retificagcdo de metragens
— quando os confrontantes ndo impugnarem a solicitacdo do proprietario.

Pois bem.

O artigo 213, Il da Lei de Registros Publicos (Lei 6015/73) trata da matéria de retificagdo/insercao de metragens. Nessa esteira, dispde
o artigo 213, §3° da Lei de Regéncia que os confrontantes seréo citados por edital em duas situagdes, a saber: (i) quando o confrontante n&o for
encontrado ou (ii) quando o confrontante estiver em lugar incerto e ndo sabido 1

LEI 6015/73 - Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbagdo: (Redagdo dada pela Lei n® 10.931, de 2004)

[--]

Il - a requerimento do interessado, no caso de inser¢édo ou alteragdo de medida perimetral de que resulte, ou nao, alteragéo de area,
instruido com planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotagéo de responsabilidade técnica
no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, bem assim pelos confrontantes. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

[--]

§ 2 0 Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este sera notificado pelo Oficial de Registro de Imdveis competente,
a requerimento do interessado, para se manifestar em quinze dias, promovendo-se a notificagdo pessoalmente ou pelo correio, com aviso de
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Ainda, acerca das intimagdes por edital, o Codigo de Normas/PE prevé que:

Art. 1.019. O Oficial promovera a retificagéo do registro ou da averbagao:

[-]

§30 Se a planta nao contiver a assinatura de algum confrontante, este sera notificado diretamente pelo Oficial de Registro de Imoéveis,
a requerimento do interessado, para se manifestar em 15 (quinze) dias, promovendo - se a notificagdo pessoalmente ou pelo correio,
com aviso de recebimento ou, ainda, por solicitagdo do Oficial de Registro de Iméveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé - la.

§40 O envio da notificagéo ao confrontante ndo depende do cumprimento das demais exigéncias porventura apresentadas pelo Oficial.

§50 A notificacéo sera dirigida ao enderego do confrontante constante do Registro de Iméveis, podendo ser dirigida ao proprio imével contiguo ou
aquele fornecido pelo requerente, que podera demonstrar a sua concordancia através de carta ou declaragao de anuéncia, com firma reconhecida.

§60 Nao sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal fato sera certificado pelo Oficial encarregado
da diligéncia, promovendo - se a notificagao do confrontante mediante edital, com o mesmo prazo fixado no § 30, publicado por 2 (duas)
vezes em jornal local de grande circulagéao.

[-]

§80 Sera presumida a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar impugnagao no prazo da notificagdo pessoal ou por edital.

Logo, se a situagao fatica da qual originou esta consulta se enquadrar em alguma das hipéteses epigrafadas, a notificagcdo por edital
deve ser providenciada. Caso contrario, da auséncia de impugnacao no prazo da notificacdo pessoal exsurge a presuncdo de anuéncia dos
confrontantes, sendo dispensavel nova notificagéo por edital.

No caso em tela o Consulente afirma que néo houve “impugnagédo pelos notificados, nem por qualquer outra pessoa ocupante dos
imoveis confrontantes”, mas destaca que “ realizou buscas nos Registros de Iméveis anteriores a criagdo do atual RGl sem, contudo, encontrar
qualquer registro dos imoéveis confrontantes, nem de seus proprietarios ”. Por certo, a auséncia de registro da a entender que seja hipdtese de
confrontante desconhecido, e que, por I6gico, ndo foi encontrado e estaria em lugar incerto e ndo sabido — fato gerador para publicagéo por edital.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL. ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. APELACAO CIVEL. IMOVEL SEM REGISTRO. CITAGAO POR EDITAL
VALIDA. JUNGCAO DE POSSE COM ANTECESSOR. POSSIBILIDADE. INTERESSE PROCESSUAL PRESENTE. AUSENCIA DE
INVENTARIO. LEGITIMIDADE ATIVA DE HERDEIRO. REQUISITOS COMPROVADOS. SENTENGCA MANTIDA. RECURSO IMPROVIDO.
Sendo desconhecidos os réus e/ou estando em local incerto ou ndo sabido, com a possibilidade de sequer existirem, ndo ha como se
exigir a indicagdao nominal. Esta presente interesse de agir, para propositura da agéo de usucapido, na hipétese em que o autor ndo adquiriu
o imovel usucapiendo por heranga, ou seja, em decorréncia da sucesséo causa mortis, mas apenas quer que a posse do seu antecessor, seja
somada a sua para fins de preenchimento do prazo necessario a aquisicao da propriedade por usucapiao extraordinaria. Sem que haja a abertura
de processo de inventario com a consequente nomeagéo de inventariante, ndo ha como se exigir o manejo da agéo de usucapiao pelo espdlio,
de modo que a legitimagéo ativa do espdlio para o ajuizamento da agéo de usucapido ndo exclui a legitimidade conferida ao herdeiro que alega
ter se mantido na posse do imoével usucapiendo. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposi¢éo, possuir como seu um imovel,
adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual servira
de titulo para o registro no Cartério de Registro de Imoéveis. (Classe: Apelagdo ,Numero do Processo: 0000029-71.2004.8.05.0171,Relator(a):
AUGUSTO DE LIMA BISPO, Publicado em: 11/03/2019 ) (grifos nossos).

Nada obstante, ndo se pode negar a existéncia do art. 213, § 10 da LRP, o qual prevé que “Entendem-se como confrontantes ndo s6 os
proprietarios dos imoveis contiguos, mas, também, seus eventuais ocupantes|...]", razao pela qual, nas palavras de Eduardo Agostinho Arruda
Augusto 2 , “alei permite que um simples ocupante manifeste sua concordancia para viabilizar a retificagcao”.

Todavia, destaca o referido autor que “dependendo da situagao, convém notificar o proprietario tabular ou publicar edital nesse sentido.
Compete ao registrador ponderar bem a situagéo, lembrando que ndo ha como exigir seguranga juridica absoluta nem tampouco aceitar toda e
qualquer alegagéo. A razoabilidade, que se insere no saber juridico prudencial, deve ponderar nesse momento” 3

Isto posto, diante da aparente existéncia de proprietarios desconhecidos, presume-se, sob uma analise perfunctéria, que o Oficial de
Registro de Imdveis esteja usando da razoabilidade e prezando pela seguranga do ato, o que, sob um exame genérico e abstrato das consultas,
nao pode ser de logo reprovado.

recebimento, ou, ainda, por solicitagdo do Oficial de Registro de Imdveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagao
do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la. (Redagado dada pela Lei n° 10.931, de 2004)

§ 3 0 A notificagéo sera dirigida ao enderego do confrontante constante do Registro de Iméveis, podendo ser dirigida ao préprio imoével
contiguo ou aquele fornecido pelo requerente; ndo sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal fato sera
certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificagdo do confrontante mediante edital, com o mesmo prazo fixado no §
2 o, publicado por duas vezes em jornal local de grande circulagao.

AUGUSTO, Eduardo Agostinho Arruda. Registro de Iméveis, Retificagdo de Registro e Georreferenciamento: Fundamento e Pratica/
Eduardo Agostinho Arruda Augusto. — Sao Paulo: Saraiva, 2013. — (Série direito registral e notarial). — Ebook.

Ibidem.
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Por isso, se o Consulente desejar que a questao seja adensada, pode requerer ao Oficial que promova a suscitagao de duvida a fim de
que, instruido das provas necessarias, decida o Juizo da Vara de Registros Publicos sobre a real exigéncia — no caso concreto — da notificacdo
via edital.

S.M.J., sob censura.

Recife, 4 de novembro de 2019

Carlos Damiao Lessa

Juiz Auxiliar do Extrajudicial da Capital

Pedido de Providéncias n° 568/2019 - CGJ
Tramitagdo n° 575/2019
Consulente: Flavio Cavalcanti Xavier

Assunto: Consulta sobre exigéncia feita por Oficial de Registro de Imoveis

CONCLUSAO

Aprovo o parecer do MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria, por seus fundamentos, os quais adoto.
Publique-se.

Recife, 5 de novembro de 2019

Desembargador Fernando Cerqueira Norberto dos Santos

Corregedor Geral da Justica.

TRIBUNAL DE JUSTICA
PODER JUDICIARIO DE PERNAMBUCO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
CORREGEDORIA AUXILIAR DO EXTRAJUDICIAL DA CAPITAL
Pedido de Providéncias n° 819/2019 - CGJ
Tramitagdo n° 827/2018
Consulente: Renata Novais.
Interessado: Corregedoria Geral da Justica de Pernambuco — CGJ

Assunto: Consulta sobre registro de contrato de abertura de crédito e mutuo para construgdo do empreendimento imobiliario.

CONSULTA

Cuida-se de Consulta formulada por Renata Novais sobre registro de contrato de abertura de crédito e mutuo para construgado do
empreendimento imobiliario.

Alega que:

Requereu o registro da incorporacdo perante o CRI, sem que fosse requerida a individualizagdo da matricula das unidades autdnomas.
Neste momento, pretende o registro de contrato de abertura de crédito e mutuo para construgao do empreendimento imobiliario.

N&o foi solicitada a abertura das matriculas individualizadas e que, se ocorreram, foi de oficio pelo Registrador.

O Codigo de Normas do TJPE revogou o art. 1219, que era transcrigéo literal do art. 237-A da Lei de Registros Publicos, mas este ainda
permanece vigente.

Questiona:

Deve-se recolher as custas pelo referido registro como ato unico, conforme previsao do art. 237-a, §1° da LRP?
E possivel a abertura de matricula individualizada das unidades auténomas sem o requerimento da parte interessada? (De oficio pelo
Registrador)

Vistas a ARIPE, que se manifestou as fls. 07/08.
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