Edicdo n°® 139/2019 Recife - PE, quinta-feira, 1 de agosto de 2019

Pedido de Providéncias n°426/2019 - CGJ

Tramitagdo n° 0431/2019

Consulente: Mério Arcoverde

Interessado: Corregedoria Geral da Justica de Pernambuco — CGJ

Assunto: Consulta sobre a base de calculo para emolumentos de escritura e registro de imoveis.

CONSULTA

Trata-se de Consulta formulada por Mario Arcoverde sobre a base de calculo dos emolumentos de escritura e registro
de imoveis.

Formula a seguinte pergunta: “diante do provimento do TJPE, os emolumentos devem ser calculados com base
na avaliagao fiscal, nesse caso essa avaliagao fiscal é o valor venal do imével ou a avaliagao de ITBI? .

E o relatério. Em sintese.

A tabela de custas e emolumentos do TJPE foi instituida por intermédio da Lei n° 11.404/96 e corrigida monetariamente
por ato do Chefe do Poder Judiciario. A Tabela 'D' trata dos atos dos Tabelides de Notas, ao passo que a Tabela ‘E’ concerne aos atos dos
Oficiais de Registros de Iméveis.

Nas notas explicativas da Tabela “D”, consta que o célculo dos emolumentos incidira sobre o valor da avaliagao judicial
ou fiscal, e, na sua falta, o declarado pelas partes.

Portanto, o valor venal do imével nao deixa de ser um valor fiscal , vez que se trata de um valor fixado pela Fazenda.
Concerne, porém, a um valor estimado para o imével em condi¢cdes normais de mercado. Ao revés, a base de calculo do ITBI diz respeito ao
valor real da alienagcéo/do mercado, razdo pela qual é ele o basilar para incidir os encargos que derivarem da transmissao onerosa do bem
imovel, incluindo os emolumentos e as custas notariais, ja que é o valor do imével nas condigbes atuais.

Nesse sentido, segue julgado do Colendo Superior Tribunal de Justica:

"EMENTA: PROCESSO CIVIL E TRIBUTARIO. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ENUNCIADO ADMINISTRATIVO
N° 3/STJ. TRIBUTARIO. ITBI. BASE DE CALCULO. VALOR VENAL DO IMOVEL. APURAGAO DISSOCIADA DO VALOR APURADO PELA
MUNICIPALIDADE PARA COBRANCA DE IPTU. POSSIBILIDADE.

AGRAVO NAO PROVIDO.

1. A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de que a base de calculo do ITBI é o valor real da venda do imével ou de mercado,
o qual nao se identifica necessariamente com a base de calculo do IPTU.

2. Agravo interno nao provido. (Agint no AREsp 1191604/SP, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES, SEGUNDA TURMA, julgado em
17/05/2018, DJe 24/05/2018)". (grifos nossos)

E o parecer, sob censura.

Recife, 17 de julho de 2019.

Carlos Damiao Lessa

Juiz Corregedor Auxiliar dos Servigos Notariais e de Registro da Capital

Pedido de Providéncias n°426/2019 - CGJ

Tramitagdo n° 0431/2019

Consulente: Mério Arcoverde

Interessado: Corregedoria Geral da Justica de Pernambuco — CGJ

Assunto: Consulta sobre a base de calculo para emolumentos de escritura e registro de imoveis.

CONCLUSAO

Aprovo o parecer do MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria, por seus fundamentos, os quais adoto.
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Publique-se.

Recife, 30 de julho de 2019.

Desembargador Fernando Cerqueira Norberto dos Santos

Corregedor Geral da Justica

TRIBUNAL DE JUSTICA
PODER JUDICIARIO DE PERNAMBUCO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
CORREGEDORIA AUXILIAR DO EXTRAJUDICIAL DA CAPITAL

Pedido de Providéncias n° 388/2019 - CGJ

Tramitagdo n° 393/2019

Consulente: Luis Eduardo Cavalcanti Antunes — Secretario Executivo de Administragdo do Estado de Pernambuco.
Interessado: Corregedoria Geral da Justica de Pernambuco — CGJ

Assunto: Consulta sobre a possibilidade de normatizacdo de procedimentos relativos a regularizagéo de iméveis estaduais.

CONSULTA

Cuida-se de Consulta formulada por Luis Eduardo Cavalcanti Antunes — Secretéario Executivo de Administragédo do Estado
de Pernambuco, através do Oficio n°® 421/2019, no qual o Consulente indaga a respeito da normatizacéo de procedimentos visando atender a
seguinte pauta:

a) Uniformizacédo dos procedimentos dos cartérios para registro de imoveis publicos no ambito do art. 195-B, da Lei n°
6015, de 31 de dezembro de 1973;

b) Prazo para emissao de certiddes;
c) Prioridade nos processos de iméveis publicos;

Solicita, por fim, a relagdo dos e-mails institucionais dos Cartdrios de Notas e Registro de Iméveis do Estado de
Pernambuco.

Vista a ARIPE, que apresentou parecer as fls. 17/18.

E o relatério. Em sintese.

A Consulta subdivide-se em quatro temas, quais sejam, (1) prazo das certiddes; (2) relagcdo dos e-mails institucionais dos
Cartérios de Notas e Registro de Iméveis de Pernambuco; (3) prioridade nos processos que envolvam iméveis publicos; e (4) uniformizagdo dos
procedimentos para registro dos imoveis publicos.

No que tange ao prazo das certiddes (1), destaque-se que a Procuradoria Juridica do Estado de Pernambuco detém
acesso a Central dos Servigos de Registro Eletronicos de Iméveis — CRI/PE. Ressalte-se que a certidao digital € emitida e disponibilizada no
maximo nas 48 (quarenta e oito) horas seguintes a solicitacdo — contadas em dias Uteis — e ficara disponivel para download pelo requerente, no
sistema, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias (art. 1.058-G do Codigo de Normas).

Com relagéo a solicitacao de e-mail (2), sabe-se que o Conselho Nacional de Justica possui em seu sitio eletrdbnico campo
denominado “Justica Aberta”, em que é possivel consultar dados das serventias extrajudiciais, dentre os quais: endereco, telefone e e-mails dos
Oficios de Notas e Registro do Estado.

Relativamente a prioridade nos processos que envolvam imoveis publicos (3), entendo que tal pleito ndo encontra amparo
legal, de modo que, conceder dita preferéncia fere a maxima que preza pela igualdade no tratamento dos usuarios do servigo publico. Impende
registrar, ademais, que a Lei n° 6.015/73 defende a obediéncia ao numero de ordem do titulo no Livro de Protocolo, o qual se dara conforme
a sequéncia rigorosa de apresentagéo. Logo, criar uma prioridade que vai de encontro a regra legislativa, sem que a prépria lei preveja essa
excegao, ndo possui guarida na ordem juridica brasileira.

Por fim, no que tange a uniformizagéo dos procedimentos cartorarios para registro de iméveis publicos no ambito do art.
195-B da Lei 6015/73 (4), revela-se um pleito que demanda maior analise. Consoante parecer da ARIPE (fls. 17/18): “A redag¢éo do art. 195-B
demonstra um esforgo de facilitagdo do registro dos iméveis urbanos dos entes federativos e merece uma normatizagdo quanto aos seus detalhes
operacionais. Seria ideal oportunizar tanto ao Estado de Pernambuco, quanto aos registradores de imoéveis, a apresentacédo das dificuldades,
duvidas e sugestbes existentes quanto a implementagéo pratica do dispositivo”. Entendo apropriada a sugestdo da ARIPE para criar um Grupo

102



