PODER JUDICIARIO DE PERNAMBUCO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

Provimento n° 04/2016

EMENTA: Instala a Central de
Servicos Eletronicos
Compartilhados dos Oficiais de
Registro de Imodveis do Estado de
Pernambuco - CRI-PE;
Regulamenta e Consolida o
Sistema de Registro Eletrénico de
Imoveis (SREI), nos moldes
previstos pelo Provimento n©°47,
de 19.06.2015, da Corregedoria
Nacional de Justica, e da outras
providéncias.

O DESEMBARGADOR ROBERTO FERREIRA LINS, CORREGEDOR-GERAL
DA JUSTICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO, no uso de suas atribuicoes legais
e regimentais, e,

CONSIDERANDO que compete a Corregedoria-Geral da Justica, no ambito
de suas atribuicdes, estabelecer normas técnicas especificas para a concreta
prestacdo dos servicos registrais em meios eletronicos;

CONSIDERANDO os Acordos de Cooperagao Técnica n° 83/2010 e n©
84/2010, celebrados entre a ARISP- Associacao dos Registradores
Imobilidrios do Estado de S&o Paulo, o Instituto de Registro Imobilidrio do
Brasil - IRIB e o Conselho Nacional de Justica - CNJ, definindo a utilizagdo da
Penhora Eletronica de Imodveis (Penhora Online) e da Central Naci




Indisponibilidade de Bens - CNIB, bem como a edicao do Provimento n°
39/2014, de 25 de julho de 2014, pela Corregedoria Nacional de Justica;

CONSIDERANDO o Termo de Cooperacao Técnica firmado entre Tribunal de
Justica de Pernambuco, Corregedoria-Geral da Justica e ARISP, de
08.06.2012, a ARISP - Associacdo dos Registradores Imobilidarios de S&o
Paulo, por meio do qual fora assumido o compromisso pela ARISP de
hospedar o sistema em seus servidores exclusivos e disponibiliza-los
perpetua e gratuitamente para livre utilizagdo, sem qualquer oOnus pelo
Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco, abrangidos todos os Juizos e
pelos Registradores de Imdveis do Estado de Pernambuco;

CONSIDERANDO a plena vigéncia do Provimento Conjunto n° 02/2013,
publicado no DJE de 03.04.2013, que instituiu e regulamentou o sistema
eletrénico da Penhora Online e a interligacdo por sistema eletrénico entre o
Poder Judicidrio, as Serventias de Registros de Imdveis de Pernambuco,
orgdos da Administragao Publica, empresas e usuarios privados, mediante
adesdo a Infraestrutura Brasileira dos Registros de Imoveis (IRI-Brasil),
operada e administrada pela ARISP - Associacdo dos Registradores de
Iméveis do Estado de S&o Paulo, em sua Central de Servicos Eletrénicos
Compartilhados, com o apoio institucional do Instituto de Registro Imobiliario
do Brasil -IRIB;

CONSIDERANDO a edicdo do Provimento n® 47/2015, de 19.06.2015, do
Conselho Nacional da Justica, estabelecendo diretrizes gerais para a
implantagdo do Registro Eletrénico de Imdveis, sendo conveniente a
manutengao, no Estado de Pernambuco, da utilizacdo da Central de Servicos
Eletrénicos compartilhados do Estado de S&o Paulo, mantida pela ARISP, com
apoio institucional do IRIB, conforme prevé o art. 3°, § 30 daquele normativo;

CONSIDERANDO o disposto no Cédigo de Normas e Servigos Notariais e
Registrais do Estado de Pernambuco quanto ao Sistema de Registro
Eletrénico de Imdveis no ambito estadual, notadamente os artigos 1.058 a
1.062 e 1.148;

CONSIDERANDO que o trafego eletrénico de documentos e informacdes
entre as unidades de registro de imdveis, o Poder Judiciario e os érga
Administragdo Publica atende ao interesse publico, represem




conquista para racionalidade, economia orgamentaria, eficiéncia, seguranca
e desburocratizacao;

CONSIDERANDO a necessidade de atendimento eletronico direto e universal
aos usuarios privados dos servigos de registro de imoveis, especialmente o
mercado de crédito imobiliario, sem intermediacdo de terceiros,

CONSIDERANDO a participagdo da Associagdo dos Registradores de Imdveis
de Pernambuco - ARIPE - em todas as tratativas tendentes a celebracdo do
Termo de Cooperagdo Técnica entre a ARISP, o TIJPE e a CGJ/PE, acima
citado;

CONSIDERANDO que os dados apresentados pela ARISP, quanto a
utilizacdgo da Central de Servigos Eletronicos Compartilhados dos
Registradores de Imoveis no Estado de Pernambuco, apontam para a
necessidade de se estabelecer uma utilizagdo mais efetiva e compulsoria

desses servigos pelos Juizos Estaduais e pelos Registradores de Imodveis do
Estado;

CONSIDERANDO a conveniéncia de consolidar em um unico Provimento
todas as normas ja existentes, no Estado de Pernambuco, quanto ao Sistema
Eletronico de Registro de Imoveis e a sua utilizagdo pelos Juizos Estaduais e
Servigos Extrajudiciais;

CONSIDERANDO, por fim, que o Provimento Conjunto 02/2013, no artigo
15, veda o trafego de certiddo digital por qualquer outro site ou ambiente de
internet;

RESOLVE:

Art. 1°, INSTALAR a Central de Servigos Eletronicos Compartilhados dos
Oficiais de Registro de Imodveis do Estado de Pernambuco (CRI-PE), na forma
prevista no Provimento n® 47, de 19 de junho de 2015, da Corregedoria
Nacional de Justica e REGULAMENTAR o Sistema de Registro Eletrénico de
Imoveis (SREI), de que trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 2°. Para os efeitos deste Provimento consideram-se:

I - Ato Registral: a designacdo que engloba os atos de matricu



e de averbagdo previstos na legislagdo pertinente ao registro de imoveis;

II - Assinatura Digital: Assinatura Digital com Referéncia de Tempo (AD-
RT) ou tecnologia superior que a substitua, certificada por entidade
credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-
Brasil), que garanta autenticidade e integridade do documento eletrénico;

IITI - Certificado de Atributo (CA): conjunto de informagodes ou estrutura
de dados de seguranga e identificacdo, constantes em campos de um
certificado digital, ou anexadas a outro certificado e assinados com a chave
publica da Entidade Emissora de Atributo (EEA), com informacdes sobre seu
titular, como cargo, fungéo, profissdo etc.;

IV - Carimbo do Tempo (Timestamp): documento eletrénico emitido por
uma Autoridade de Carimbo do Tempo (ACT) credenciada na ICP-Brasil, que
fornece o exato momento (hora, dia, més e ano) da realizacdo de
determinada transagdo eletrénica, com base na hora oficial brasileira
fornecida pelo Observatério Nacional:

V - Codigo Nacional de Serventia (CNS): nimero da serventia atribuido
pela Corregedoria Nacional de Justica;

VI - Titulo Eletrénico: o documento digital que formaliza negdcio ou fato
juridico, estruturado de conformidade com os requisitos da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) e da arquitetura e-PING (Padrdes de
Interoperabilidade de Governo Eletrénico), que serd recepcionado pelos
registros de iméveis, para a pratica do Ato Registral; e

VII - Banco de Dados Light (BDL): conjunto de informacdes fornecidas
pelos oficiais de registros de imoveis a Central de Servicos Eletrdnicos

Compartilhados dos Registradore

0.)./
por usuarios publicos e privados

cigs a consulta remota




TITULOI
DO SISTEMA DE REGISTRO ELETRONICO DE IMOVEIS (SREI)

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 3°. O Sistema de Registro Eletronico de Imdveis (SREI), integrado
por todos os Oficiais de Registro de Imdveis do Estado de Pernambuco,
compreende:

I - o intercambio de documentos eletronicos e de informagdes entre os
oficios de registro de imdveis, o Poder Judiciario, a Administragdo Publica e o
publico em geral;

II - a recepcao e o envio de titulos em formato eletrénico;

III - a expedicao de certidoes e a prestacdo de informacgdes em formato
eletronico; e

IV - a formacgdo nos respectivos cartorios de repositérios registrais
eletronicos para o acolhimento de dados e o armazenamento de documentos
eletrénicos.

Art. 4°, A operacdo do Sistema de Registro Eletronico de Imoveis (SREI)
tem como principio a utilizagdo da Tecnologia de Informagé@o e Comunicagao
(TIC) para desmaterializar procedimentos registrais internos das serventias,
bem como promover a interconexdo destas com o Poder Judiciario, 6rgdos da
Administracdo Publica, empresas e cidaddos na protocolizagdo eletrénica de
titulos e no acesso as certidoes e informacgoes registrais, de forma a aprimorar

a qualidade e a eficiéncia do servigo publico prestado por delegagao publica.

Art. 5°. Os Oficiais de Registro de Imoveis observardao as condicoes e os
prazos previstos na Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, no Provimento n©
47, de 19 de junho de 2015, da Corregedoria Nacional de Justiga, no presente
Provimento e em outras normas técnicas que lhe forem inerentes.

Paragrafo Gnico: Os softwares para gestdo dos sistemas eletréonicos das
serventias deverdo adotar os parametros e requisitos previstos no modelo de
sistema digital de que trata a Recomendacao N° 14, de 2 de julhs




da Corregedoria Nacional de Justica.

CAPITULO II
DA ESCRITURACAO ELETRONICA

Art. 6°. Entende-se por escrituracdo eletrénica a escrituracao dos atos
registrais em midia totalmente eletrénica.

Art. 7°. A migragdo para escrituragdo eletronica serd feita de forma
gradativa, nos prazos e condigbes previstos na Lei n© 11.977, de 7 de julho
de 2009, em seu regulamento e normas da Corregedoria Geral da Justica,
sempre atendidos os critérios de seguranca da informac&o.

Art. 8°. Até que sobrevenha nova regulamentagdo, a escrituracdo em
meio eletrénico, sem impressdo em papel, restringe-se ao Livro de Recepcdo
de Titulos para exame e célculo, ao Livro n°® 1 - Protocolo, ao controle de
titulos contraditérios, aos indicadores reais e pessoais, ao cadastro de
aquisicao e arrendamento de iméveis rurais por estrangeiros, as certidges e
informacbes, e ao cadastro de indisponibilidade de bens.

§1°. O Livro de Recepcdo de Titulos e o Livro n® 1 - Protocolo, quando
escriturados  eletronicamente, deverdo observar os requisitos de
encerramento diario, com aplicacdo de Assinatura Digital nos arquivos
eletronicos gerados; enquanto o sistema de automacao da serventia ndo
prever a aplicagdo de Assinatura Digital no arquivo eletrénico, serd emitido
relatério diario no final do expediente, que serd assinado pelo titular ou
responsavel pela delegacdo, seu substituto ou prepostos autorizados.

§29. Os Livros n° 4 - Indicador Real -, Livro n® 5 - Indicador Pessoal - e
Livro de Cadastro de Aquisicdo e Arrendamento de Imdveis Rurais por
Estrangeiros, que tratam a Lei n® 5.709, de 7.10.1971 e o Provimento CN]
n° 43, de 17.04.2.015, serdo escriturados em meio eletrénico, de forma
estruturada, e serdo armazenados em Sistema de Gerenciamento de Banco
de Dados (SGBD) adotado pela serventia, ndo havendo necessidade de
aplicagdo de Assinatura Digital.

Art. 9°. O Livro de Registro Diario Auxiliar da Receita e da Despesa e o
Livro de Controle de Deposito prévio, previstos no Provimento CNJ n© 45, de
13.05.2015, podem ser escriturados eletronicamente, devendao




relatorios mensais até o décimo dia (til subsequente; enquanto o sistema de
automacao da serventia nao prever a aplicagdo de Assinatura Digital no
arquivo eletronico, o relatorio anual sera impresso em papel, assinado pelo
Registrador ou seu substituto.

TITULO II
DA CENTRAL DE SERVICOS ELETRONICOS COMPARTILHADOS DOS
OFICIAIS DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PERNAMBUCO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 10. Os Oficiais de Registro de Imdveis do Estado disponibilizardo
servicos eletrénicos de recepgdo de titulos e de fornecimento de informagdes

e certiddes, observando-se as condicdes estabelecidas neste provimento.

Art. 11. Os servigos serdo prestados por meio de plataforma Unica na
Central de Servicos Eletronicos Compartilhados dos Registradores de Iméveis
(Central dos Registradores de Imoveis - CRI-PE), sob a responsabilidade da
ARIPE - Associacdo dos Registradores de Imoveis de Pernambuco, no ambito
estadual, operada conjuntamente pela Associacao dos Registradores
Imobiliarios de S&o Paulo - ARISP e pelo Instituto de Registro Imobiliario do
Brasil - IRIB, acessivel pelos seguintes enderegos eletrénicos:

I - http://www.oficioeletronico.org.br;
IT - http://www.penhoraonline.org.br;
III - http://www.registradores.org.br; e
IV - http://www.indisponibilidade.org.br.

§1°, Em todas as operacdes realizadas na Central dos Registradores de
Imoveis serdo obrigatoriamente respeitados os direitos a privacidade, a
protecao de dados pessoais e ao sigilo das comunicacoes privadas.

§2°, A Central dos Registradores de Imoveis obriga-se a manter sigilo
relativo a identificagcdo das autoridades judiciais, administrativas e servidores

que acessarem seus sistemas, ressalvadas a requisicao judicial, a fiscalizagao

pela Corregedoria Nacional de Justica e pela Corregedoria-Geral d ti
Ig /




fiscalizagdo especifica pelo respectivo Tribunal ou Orgéo Administrativo
utilizador dos sistemas.

§3°. A Central dos Registradores de Imdveis funcionard sob o
acompanhamento da Corregedoria-Geral da Justica e das corregedorias
permanentes, nos ambitos de suas respectivas competéncias, para fins de
verificagdo do cumprimento dos prazos de registro e de fornecimento de
certidoes e informacdes.

Art.12. A Central Pernambucana dos Registradores de Imdveis serd
integrada, obrigatoriamente, por todos os oficiais de registro de imoveis do
estado, independentemente de filiacdo associativa, os quais deverdo acessar
a Central para recebimento e acompanhamento de titulos, solicitacao de
certiddes e informacGes registrais, bem como para incluir dados especificos e
encaminhar certiddes e informacdes.

§1°. Podera o oficial de registro de imdveis ajustar com a Central dos
Registradores de Imoveis a utilizacdo de sua infraestrutura compartilhada ou
adotar solugdo de comunicacdo WebService com servidores da respectiva
unidade de servigo, desde que garanta a autenticidade, preservacéo,
seguranca e sigilo das comunicagbes e dos dados transmitidos por meio
eletrénico.

§29. Os oficiais de registro de imdveis que ndo adotarem solucao de
comunicagdo sincronizada via WebService deverdo manter as bases de dados
e de imagens na infraestrutura da Central dos Registradores de Iméveis,
permanentemente atualizadas.

Art. 13. Os Oficiais de Registro de Iméveis que nio adotarem solucdo de
comunicacdo sincronizada via WebService deverdo verificar, pelo menos na
abertura e no encerramento do expediente, a existéncia de comunicagoes
oriundas da Central dos Registradores de Imdveis para prenotagdo de titulos,
visando ao respectivo procedimento registral, adotando todas as providéncias
que forem necessarias, com a maior celeridade possivel.

Paragrafo anico. Sem prejuizo do acompanhamento

obrigatério, o sistema poderd gerar avisos eletronicos ao ofi
a titulo de cautela, de que existe solicitacdo pendente.{!



Art. 14. Todos os titulos eletronicos encaminhados por meio da Central
dos Registradores de Imodveis apos o encerramento do expediente serdo
langados no livro Protocolo na abertura do expediente do primeiro dia util

seguinte ao seu encaminhamento, obedecida a ordem cronolégica de entrega
por esse meio.

Art. 15. O protocolo de titulos, a prestagdo de informacdes e a expedicdo
de certiddoes sao atribuicdes reservadas ao oficio de registro de imoveis
competente, que sera o Unico responsavel pelo processamento e
atendimento, cabendo a Central dos Registradores de Imoveis apenas o seu
encaminhamento.

Art. 16. Aos oficios de registro de imdveis, ressalvado o uso institucional
do malote digital adotado pela Corregedoria-Geral da Justica Estadual, é
vedado:

I - recepcionar ou expedir documentos eletronicos por e-mail ou servigos
postais ou de entrega;

II - postar ou baixar (download) documentos eletronicos e informacoes
em sites que nao sejam os da Central dos Registradores de Imoveis; e

III - prestar os servicos eletronicos compartilhados referidos no art. 18
e ao longo de todo este provimento, diretamente ou por terceiros, em
concorréncia com a Central dos Registradores de Imoveis, ou fora dela.

Art. 17. Os documentos eletronicos apresentados aos oficios de registro
de imoveis, ou por eles expedidos, serdo assinados com uso de certificado
digital, segqundo a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e
observarao a arquitetura dos Padroes de Interoperabilidade de Governo
Eletronico (e-PING).

CAPITULO II
DOS SERVICOS COMPARTILHADOS

maodulos e submddulos operacionais:

I - Oficio Eletronico;




IT - Penhora Eletrénica de Imdveis (Penhora Online);
III - Certiddo Digital;

IV - Matricula Online;

V - Pesquisa Eletronica;

VI - Protocolo Eletrénico de Titulos (e-Protocolo);

VII - Servigo Eletrénico de Intimacdes e Consolidagao da Propriedade
Fiduciaria - SEIC;

VIII - Repositdrio Confidvel de Documento Eletrénico (RCDE);
IX - Acompanhamento Registral Online;

X - Monitor Registral;

XI - Cadastro de Regularizacdo Fundiaria Urbana (CRF-U);

XII - Cadastro das Aquisicbes e Arrendamentos de Terras Rurais por
Estrangeiros (CATRE);

XIII - Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB; e
XV - Correicao Online.

Secao I
Do Oficio Eletrdonico

Art. 19. O Sistema de Oficio Eletrénico consiste em sistema de internet
destinado a consulta e requisicdo eletrdnica por orgdos da Administracdo
Publica de informacdes e de certiddes registrais, as unidades de Registro de
Imoveis integrantes da Central dos Registradores de Imodveis, em
substituicdo aos oficios em papel.

Art. 20. Integra o sistema, base de dados simplificada denominada Banco
de Dados Light (BDL) operada por Sistema de Gerenciamento de Banco de
Dados (SGBD) e por interface de WebService com o fim de proporcionar ao
idade de b

/’-@1 eitos

usuario, em tempo real, informacdes sobre a titulay

registrados no nome da pessoa fisica ou juridica.



Art. 21. O Banco de Dados Light (BDL) compde-se, no minimo, dos
seguintes campos:

I - Cddigo Nacional da Serventia (CNS);

II - Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF ou Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas - CNPJ, de todos os envolvidos com a matricula;

III - nome;
IV - numero da matricula; e
V - link para imagem da matricula.

§1°. Os campos devem permitir a ocorréncia positiva ou negativa de
registros de bens e direitos e, quando positiva, a respectiva unidade de
Registro de Imoveis.

§29°, Ao fazer a pesquisa no Sistema de Oficio Eletrénico, o requisitante
devera receber instantaneamente a informacgdo da ocorréncia positiva ou
negativa. Para as ocorréncias positivas o sistema podera informar a
respectiva unidade de registro de imdveis, o nimero da matricula e link para
acesso a imagem da matricula que podera ser visualizada em tempo real.

§3°. Revelando-se positiva a ocorréncia da existéncia de bens ou direitos
registrados em nome do pesquisado em qualquer unidade de registro de
imoveis e, ndo havendo possibilidade do acesso na forma prevista no
paragrafo anterior, podera o interessado, no mesmo ato, solicitar a expedicao
da respectiva certiddo, que |he serd emitida no formato eletrénico, nao
podendo sua remessa ser retardada por mais de 5 (cinco) dias uteis.

Art. 22. As operacdes de consultas e respostas serdao realizadas,
exclusivamente, por meio do Sistema de Oficio Eletronico, vedado o trafego
de certidoes e informagdes registrais por correio eletronico ou similar,

ressalvado o uso institucional do malote digital adotado pela Corregedoria-
Geral da Justica Estadual.

Art. 23. Poderao aderir a utilizacdo do Oficio Eletrénico todos os entes e

orgaos publicos que manifestem interesse nas informacgdes registrais e gozem

de gratuidade ou isengao do pagamento de custas e emolumentos



celebragdo de convénio com a Central dos Registradores de Imodveis,
remetida cdpia a Corregedoria Geral de Justica.

§1°. Para identificagdo inequivoca do usudrio e eventual apuracdo de
responsabilidade por uso indevido do sistema ou das informagdes registrais,
o modulo Oficio Eletrénico somente poderd ser acessado com a utilizacdo de
Certificado Digital padrdo ICP-Brasil A-3 ou superior.

§2°, Podera o convenente ajustar com a Central dos Registradores de
Imdveis o estabelecimento de comunicagdo segura entre servidores
(WebService), que além de garantir a autenticidade, preserve a seguranca e
0 sigilo dos dados transmitidos por meio eletrénico.

§39. Para afastamento de homonimia e medida de resguardo e protecdo
de privacidade, as pesquisas para localizacdo de bens e direitos ser3o feitas,
exclusivamente, a partir do nimero de inscricao no Cadastro de Pessoas
Fisicas - CPF ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CPNJ, ou ainda

pelo nimero da matricula, vinculada a determinada serventia.

§4°. Nao dispondo o requisitante desses elementos identificadores,
podera dirigir o pedido de pesquisa diretamente as serventias respectivas, na
forma tradicional em papel, que estario obrigadas a responder & demanda,
nos termos da legislagdo vigente.

Art. 24. O periodo abrangido pela pesquisa na base de dados do Sistema
de Oficio Eletrénico compreenderd, obrigatoriamente, o interregno que se
inaugura, pelo menos, com o advento do sistema de matricula criado pela Lei
6.015, de 1973 (1° de janeiro de 1976), até o momento da pesquisa,
observado o disposto no artigo sequinte.

Art. 25. Os oficiais de registro de imdveis que n&o dispuserem de solugdo
de comunicagdo sincronizada via WebService deverdo atualizar:

I - a base de dados no BDL até as 24 horas de cada dia atil, mesmo
quando ndo houver movimento; e

II - o banco de imagens de matriculas até a dol terceiro dia util



Paragrafo inico. @O controle de atualizacdo diaria serd feito
automaticamente pelo Sistema de Correigdo Online, com emissdo de relatorio
das pendéncias, que sera encaminhado por e-mail ao Oficial de Registro de
Imoveis responsavel pelos servicos da unidade em atraso.

Art. 26. Nao havendo solugdo de comunicagdo sincronizada via
WebService e nao estando atualizada a base de dados no BDL:

I - a pesquisa sera realizada com as informagdes constantes do sistema,

indicando para o consulente e eventuais serventias que estejam com a base
de dados desatualizada;

II - todas as requisicdes serao encaminhadas diretamente pelo sistema a
respectiva serventia, que as respondera no prazo improrrogavel de 5 (cinco)
dias Uteis, quando positivas; e,

III - o sistema informara automaticamente o fato a Corregedoria-Geral
da Justica do Estado e ao Juiz Corregedor Permanente, quando a serventia

deixar de atualizar o banco de dados até as 24 horas do segundo dia util
subsequente.

Secao II
Da Penhora Eletronica de Imédveis (Penhora Online)

Subsecao I
Das comunicacoes eletronicas da penhora, do arresto, da conversao

do arresto em penhora e do sequestro

Art. 27. O Sistema de Penhora Eletrénica de Imoveis (Penhora Online)
destina-se a formalizagdo e ao trafego de mandados e certiddes para fins de
registro de penhoras, arrestos, conversdao de arrestos em penhoras e
sequestros de imodveis, bem como a remessa e ao recebimento das certiddes
registrais da pratica desses atos, ou de exigéncias a serem cumpridas para o
acolhimento desses titulos.

Paragrafo Gnico. As comunicacfes eletronicas de penhora, de arresto,
de conversdo do arresto em penhora e de sequestro de imoveis dirigidas as
serventias de Registro de Imdveis de Pernambuco serdo efetuadas, apos a

efetiva implantacdo do sistema pelas serventias registrais




obrigatoriamente por meio eletronico e através do Sistema de penhora
Eletronica de Imdveis (Penhora Online), mediante o preenchimento de
formulario préprio disponivel no Portal de Oficio Eletronico, da Infraestrutura
Brasileira dos Registros de Imodveis (IRI-Brasil), com uso de certificacdo
digital.

Art. 28. Os registros de penhora, de arresto, de conversdo do arresto em
penhora e de sequestro de iméveis somente serdo realizadas apos a
qualificacdo registrdria e dependerdo do recolhimento prévio dos
emolumentos e da TSNR, ressalvadas as hipdteses de execucdo fiscal e
trabalhista, de beneficidrio de assistencia judiciaria gratuita e, ainda,
situacOes excepcionalmente previstas e expressamente decididas pelo juiz,
as quais deverdo ser indicadas, em espacos proprios, no formuldrio eletronico
de solicitacdo.

§1°. Recebida a ordem judicial eletronica, o oficial a prenotaréd de acordo
com a rigorosa ordem de apresentacio dos titulos e informara de imediato
no sistema o numero da prenotacdo e a data de seu vencimento.

§2°. A qualificacdo dos mandados e demais solicitacbes emitidas no
sistema Penhora Online serd levada a efeito pelo Oficial de Registro de
Imoveis, no prazo maximo de 10 (dez) dias do seu recebimento pelo sistema,
quando nao for a hipétese de recolhimento prévio dos emolumentos e da
TSNR;

83°. Nas hipéteses em que o registro da constricdo depende do
recolhimento prévio dos valores, o Oficial informara, no prazo maximo de 1
(um) dia util, o valor dos emolumentos e demais taxas devidas, no campo
proprio do sistema, anexando a respectiva guia do SICASE - emitida com
base no valor da execucdo, limitado ao valor do imével - para pagamento
pelo interessado e aguardara sua quitacdo para realizar a qualificacdo do
titulo;

§4°. A qualificacdo sera feita em até 10 (dez) dias contados da
comprovacdo da quitacdo da respectiva guia do SICASE perante a serventia;

§509. Fica autorizado o cancelamento da prenotacdo, no ambito especifico

da sistematica ora regulamentada, caso ndo realizado, em su



pagamento da guia SICASE, nas hipoteses em que for exigido o recolhimento
prévio dos emolumentos e taxas.

§6°. Os emolumentos devidos pelo registro da constricao efetivada em
execucgdo trabalhista ou fiscal, serao pagos ao final ou quando da efetivacdo
do registro da arremataca@o ou adjudicacdo do imovel ou, ainda, quando da
averbacdo de seu cancelamento, pelos valores vigentes a época do
pagamento.

Art. 29. O registro da constricdio somente se realizard apds a devida
qualificacdo registraria positiva.

§1°. Os dados do formulario relativos a acdo judicial e a qualificacdo
objetiva e subjetiva devem ser entendidos como suficientes para a
admissibilidade do mandado ou certidao para registro da constricao, salvo
quando houver duvida ou inseguranca quanto ao imoével e aos titulares de
dominio, aplicando-se, nessas hipoteses, quanto a prenotacdo, as regras
definidas no Codigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado
de Pernambuco.

§2°, O registrador, em caso de qualificacao negativa, com recusa do
registro, ou na hipdtese da indicacdo dos atos necessarios a serem praticados
na matricula, comunicara o fato, mediante resposta no campo proprio, ao
Juizo de origem, inserindo no sistema, para download, copia da nota de
devolucao expedida ou a respectiva guia de recolhimento dos emolumentos
nos casos devidos.

§3°. As eventuais notas devolutivas permanecerdo disponiveis aos
interessados na serventia para consultas presenciais.

84°. Apds a qualificacdo positiva do titulo judicial eletronico, o oficial o
registrara em até 05 (cinco) dias.

§5°. Realizado o registro da constricdo, o registrador informara ao juizo,
pelo sistema, a sua consumacgo.

Art.30. A utilizacdo do Sistema de Penhora Online é uma facilidade que
se propicia ao interessado e, portanto, ndo o exime do acompanhamento
direto, perante o Registro de Imoveis, do desfecho da qualifi




ciencia das exigencias acaso formuladas.

Art. 31. Quando o registro da constricio demandar abertura de matricula
e for necessaria a apresentacdo de certiddo do imével pelo oficial da
circunscricdao imobiliaria anterior, esta serd providenciada as expensas do
interessado no registro, salvo nas hipdteses em que ndo ha recolhimento
previo dos emolumentos e TSNR, devendo, nesses casos, o registrador da
nova circunscricao solicitar, diretamente da serventia primitiva, a necessaria
certidao, preferencialmente no formato eletrénico e por um dos meios

previstos neste provimento.

Subsecao II
Da pesquisa e da certidao eletrénica de imdveis

Art. 32. A pesquisa de titularidade de bens e direitos e a requisicao de
certidGes imobiliarias também ficar&o disponiveis no ambiente do Sistema de
Penhora Online e serdo realizadas pelo Oficio Judicial apenas nas acoes em
que forem concedidos os beneficios da assisténcia judiciaria gratuita, nas de
execucOes fiscais, trabalhistas, criminais ou quando houver a expressa
determinagdo do Magistrado. Nas demais hipoteses, a parte interessada
podera obter as informacdes e certiddes diretamente no sitio de acesso
publico da Central dos Registradores de Imdveis (www.registradores.org.br),
mediante satisfacdo das respectivas despesas.

Art. 33. A pesquisa de titularidade de bens e direitos, a requisicao de
certidoes e informacdes imobilidrias e as comunicacdes de penhoras, arrestos
€ sequestros, que forem determinadas por Juizos do E. Tribunal de Justica de
Pernambuco para serem cumpridas pelas serventias registrais integradas ao
Sistema de Registro Eletronico de Imdveis (CRI-PE), serdo feitas
exclusivamente por meio do Sistema de Penhora Online, vedada a expedicdo
de mandados, certiddes e oficios, aos respectivos oficiais registradores, com
tais finalidades, apds o decurso dos prazos de integragdo com o sistema,

definidos neste provimento.

Art. 34. Os pedidos de informacbGes e de certiddes eventualmente
encaminhados & Corregedoria-Geral da Justica e as Corregedorias

Permanentes, por outros 6rgdos do Poder Judicidrio e da Administracédo

Publica serdo devolvidos aos respectivos requisitantes com a i




que utilizem os sistemas de Oficio Eletronico e Penhora Online, apds o decurso
dos prazos de integragdo com o sistema, definidos neste provimento.

Secao III
Da Certidao Digital

Art. 35. As unidades de Registros de Imdveis fornecerdo certidées em
meio eletrénico diretamente na serventia, em dispositivo removivel de
armazenamento de dados, e pela internet, por meio da Central dos
Registradores de Imdveis (CRI-PE).

8§1°. As certiddes em meio eletrénico sao documentos nato-digitais ou
digitalizados emitidas pelos servigos de registros de imdveis, com a
Assinatura Digital do titular ou responsavel pela delegacdo, seu substituto ou
prepostos autorizados.

§2°. Enquanto a Assinatura Digital ndo contiver atributo funcional
certificado por Entidade Emissora de Atributos (EEA) para a assinatura
eletronica da certiddo, o Oficial de Registro de Imoveis ou preposto utilizara
o software “Assinador Digital Registral” (versdo cartério). Alternativamente,
podera utilizar outro software similar, desde que homologado pela
Corregedoria-Geral da Justica, como o existente no sistema do malote digital
ou, ainda, ambiente emissor de confianca da Central dos Registradores de
Imédveis, desde que comprovadas sua interoperabilidade e a capacidade de
identificacdo da serventia registral expedidora, do cargo ou fungao do
subscritor e de outros elementos de controle da certidao expedida.

§3°. A Central dos Registradores de Imodveis disponibilizara aos usuarios
aplicativo gratuito para leitura e verificagdo da origem, da autenticidade, da
integridade da certiddo digital, bem como do atributo na data de sua emissao,
de quem a assinou e de outros elementos de controle da certidao expedida.

Art. 36. A certiddo digital expedida por Oficial de Registro de Imdveis sera
gerada unicamente sob a forma de documento eletronico de longa duragao,
incluindo em seu conteudo a atribuicdo de “metadados” que atenda aos
requisitos da arquitetura e-PING - Padrdes de Interoperabilidade de Gov
Eletrénico.




81°. O interessado podera solicitar a qualquer oficial de Registro de
Imoéveis integrante da Central dos Registradores de Imoveis, que uma
certiddo ja disponivel em formato eletrénico, mesmo n3o tendo sido expedida
pela serventia a seu cargo, seja materializada em papel de seguranca,
observados os emolumentos correspondentes a uma certidio de busca até 5
anos, a cada 2 (duas) folhas (frente e verso) da certiddo materializada.

§20°. A certiddo lavrada nos termos do paragrafo anterior terd a mesma
validade e sera revestida da mesma fé pUblica que a certiddo eletrénica que
lhe deu origem. Sera considerado o prazo de validade da data da emiss3o
independentemente da data de materializacdo.

Art. 37. A certiddo digital solicitada durante o horario de expediente com
indicacao do nimero da matricula no Livro n° 2 ou do registro no Livro n© 3
sera emitida pelo Oficial do Registro de Imdveis e disponibilizada na Central
dos Registradores de Imoveis até o proximo dia Util e, desde logo, ficara
disponivel para download pelo requerente, pelo prazo minimo de 30 (trinta)
dias.

§1°. Na hipotese de existir prenotacdo, dentro da sua validade, na
matricula cuja certiddo digital foi solicitada, o prazo de sua expedigdo serd de
até 3 (trés) dias Uteis.

Art.38. Mediante solicitagdo de qualquer pessoa, podera ser expedida
Certiddo Digital Consolidada, também denominada de Certiddo de
Propriedade e C)nus, estruturada em arquivo nato-digital, no formato PDF/A
ou XML, que retrate a atual situacdo do imdvel e dos direitos reais vigentes
da matricula no momento de sua emissdo, inclusive sobre eventuais 6nus,
gravames e titulos prenotados que instrumentem direitos contraditorios, que
serdao mencionados por remissao.

§1°. Da certidao consolidada devera constar expressa mengao de que "a
presente certiddo ndo abrange o contelddo dos demais atos relacionados com
0 imovel, apenas obtidos por certiddo de inteiro teor da matricula".

§2°. O oficial do Registro de Iméveis disponibilizard na Central dos
Registradores de Imoveis a certiddo dentro do prazo maximo de 03 (trés)dias

uteis que, desde logo, também ficard disponivel para dnloa




requerente, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

Art. 39. A postagem da certiddo digital pelo oficial do Registro de Imoveis
far-se-a exclusivamente por meio da Central dos Registradores de Imodveis,
gue também propiciara o download e sua conferéncia, cujos sistemas
computacionais e fluxo eletronico de informagbes deverdo atender aos
padroes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil e a
arquitetura e-PING (Padrdoes de Interoperabilidade Governo Eletronico) e,
ainda, pelo sistema do malote digital.

§1°. As certiddes necessarias para abertura de matricula na nova
circunscricao imobiliaria, quando solicitadas pelo registrador competente,
serdo, preferencialmente, emitidas na forma digital, podendo, nessa
hipdotese, ser encaminhadas a nova serventia pelo malote digital.

§ 29°. As certiddes referidas no paragrafo anterior serdo respondidas sem
o recolhimento de taxas e emolumentos, quando o registrador solicitante

encaminhar o respectivo pedido do Poder Publico enquadrado nos casos de
isencdo preévia.

Art. 40. As certidées em formato eletrénico recebidas deverdo ser
arquivadas nas unidades de notas e de registro de imdveis, em meio digital
seguro e eficiente, com sistema de facil busca, recuperacdo de dados e
leitura, que preserve as informacgdes e seja suscetivel de atualizacdo, de
substituicdo de midia e de entrega em condigdes de uso imediato, em caso
de transferéncia do acervo da serventia.

Segao IV
Da Matricula Online

Art. 41. As unidades de Registro de Imdveis prestardo, por meio da
Central dos Registradores de Imdveis, servicos de visualizacdo eletrénica de
matriculas (matricula online) mediante disponibilizacdo imediata de imagem
da matricula, por armazenamento em ambiente compartilhado ou por adogéo
de solucao de comunicacao sincronizada WebService.

Art.42. A disponibilizacao do arquivo para a visualizacdo devera ser feita,
exclusivamente, na Central dos Registradores de Imdveis, vedado o trafego,

a disponibilizacao por correio eletronico (e-mail) ou por outro meig-simil



a postagem em outros sites, inclusive o da prépria unidade de servigo, de
imagens de matriculas.

Paragrafo unico. Fica ressalvada a hipdotese de a serventia
disponibilizar as imagens diretamente aos interessados, em terminal de
autoatendimento (quiosque multimidia, ou quaisquer outros dispositivos
eletrénicos), desde que operados e mantidos exclusivamente nas
dependéncias fisicas da prépria serventia.

Art.43. Cada uma das imagens das matriculas ser3 apresentada aos
usuarios com data, hora da visualizagdo e com uma tarja com os seguintes
dizeres: “Para simples consulta. Ndo vale como certid3o”.

Secao V
Da Pesquisa Eletronica

Art.44. As unidades de Registro de Iméveis do Estado prestardao, por meio
da Central dos Registradores de Imoveis, servico de pesquisa eletronica, a
partir de numero do CPF ou do CNPJ, que retorne, em tempo real,
informagdes positivas ou negativas sobre titularidade de bens e de direitos
registrados. O sistema devera oferecer ao usuario os seguintes tipos de
pesquisas:

I - Pesquisa Geral: trata-se de forma de pesquisa que terd por
finalidade, quando positiva, apenas indicar ao usudrio os cartdrios onde o
numero do CPF ou do CNPJ pesquisado foi encontrado. A abrangéncia dessa
pesquisa sera sempre todas as serventias do Estado e possibilitara ao usuario
refinar a sua busca, por meio da Pesquisa Avangada.

I1 - Pesquisa Avancada: trata-se de forma de pesquisa que possibilitara
ao usuario escolher um ou mais cartérios onde deseja que pesquisas mais
detalhadas sejam realizadas. Essa pesquisa, quando positiva, além de indicar
ao usuario as serventias onde o nimero do CPF ou do CNPJ pesquisado foi
encontrado, também informara o nimero da matricula e oferecera ao usuario
as seguintes opcoes:

a) o link para a imagem da matricula, que poderd ser visu
tempo real, de conformidade com o mddulo Matricula Online; e




b) o prosseguimento do refinamento da pesquisa avancada, em formulario
proprio, no qual o usuario devera indicar se deseja: (i) somente as matriculas
nas quais o pesquisado figura como titular de dominio ou de outros direitos
reais; ou (ii) se também daqueles que ja foram transmitidos. Nesta hipdtese
o usuario deverd informar a serventia a data inicial a partir da qual deseja

informacgdes sobre eventuais imodveis ou outros direitos reais transmitidos.

§1°, Revelando-se positiva a ocorréncia de bens ou direitos registrados
em nome do pesquisado em qualquer unidade de Registro de Imdveis, podera
0 usuario, no mesmo ato, solicitar a expedicdo da respectiva certiddo digital.

§20°, Serao informados os nimeros das matriculas até o limite de 10 (dez)
imoveis por serventia.

§39°. Aplicam-se a pesquisa eletrénica as mesmas regras e procedimentos
técnicos previstos para a pesquisa efetivada no Oficio Eletrénico, exceto
quanto a satisfacdo das despesas devidas, ao acesso do usuario com login e
senha, mantido o prazo para resposta em 5 (cinco) dias Uteis.

Secao VI
Do Protocolo Eletronico de Titulos (e-Protocolo)

Art.45. O recebimento e a devolugdo de titulos eletronicos pelas unidades
de Registro de Imdveis dar-se-do exclusivamente por intermédio da Central
dos Registradores de Imdveis, vedado o trafego de titulos eletrénicos por
Protocolo de Transferéncia de Arquivos (FTP), e-mail, servigcos postais,
servicos de entrega, ou baixados por qualquer outra forma pela internet,
ressalvado o uso institucional do malote digital adotado pela Corregedoria-
Geral da Justica Estadual.

§1°. Aplica-se o previsto no caput inclusive para os titulos eletrénicos
remetidos para fins de prenotacdo (Livro n°® 1 - Protocolo) e exame e calculo
(Livro de Recepcgao de Titulos).

§20°. O titulo eletrénico podera ser apresentado diretamente na serventia
registral, quando o interessado o fizer pessoalmente, portando-o em

dispositivo de armazenamento portatil, tal como CD, cartao d morj

pendrive, entre outros.



§39. Os titulos e documentos eletrdnicos apresentados as unidades de
Registros de Imdveis deverdo conter, além da Assinatura Digital, metadados
atribuidos em conformidade com os requisitos da arquitetura e-PING —
Padroes de Interoperabilidade de Governo Eletrénico e com o conjunto
semantico publicado pela Central dos Registradores de Imdveis.

§4°. Até que o conjunto semantico a que se refere o paragrafo anterior
seja definido, fica autorizada a recepcdo de documentos eletrdnicos em
PDF/A, sem atribuic6es de metadados.

§59. A recepgao de titulos eletrénicos notariais ou particulares, gerados
sob a forma de dados estruturados com utilizagao do XML, fica condicionada
a observancia dos modelos oficiais e instrugdes publicados pela Central dos
Registradores de Imdveis.

Art.46. O Registrador deverd verificar se o titular do certificado digital
utilizado no traslado ou certiddo é tabelido de notas, substituto, preposto
autorizado, ou se possuia uma dessas condigdes na data da assinatura do
documento, mediante verificacdo de atributo por meio de consulta a base de
dados do Colégio Notarial do Brasil - CENSEC - Central Notarial de Servicos
Eletrénicos Compartilhados.

§1°. A consulta a base de dados do Colégio Notarial do Brasil para
verificagdo de atributo poderd ser automatizada e realizada pela Central dos
Registradores de Imoveis.

§2°. A consulta sera dispensada caso o documento contenha, além da
Assinatura Digital do tabelido de notas, substituto ou preposto autorizado,
Certificado de Atributo, em conformidade com a ICP-Brasil.

Art. 47. O titulo apresentado em arquivo eletrénico, disponivel ao Oficial
do Registro de Iméveis na Central dos Registradores de Imoveis, podera ser
baixado (download), mediante importacdo para o sistema da serventia, ou
materializado. A materializacdo se dard mediante a impressao grafica do
arquivo PDF/A, ou do arquivo resultante da conversido do arquivo XML para
PDF/A. Em todas essas hipdteses, devera ser consignado no relatério gue o
arquivo original do documento foi obtido diretamente na Central dos
Registradores de Imoéveis e que foram verificados sua origem, integridad
Py




0os demais elementos de seguranca do certificado digital com que foi assinado.

Paragrafo unico. O documento assinado digitalmente devera ser
arquivado na serventia registral em Sistema de Gerenciamento Eletrénico de
Documentos (GED).

Art. 48. O Oficial informara, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, o valor
dos emolumentos e demais taxas devidas, no campo proprio do sistema,
anexando a respectiva guia do SICASE - emitida com base na Lei Estadual
de Custas e Emolumentos - para pagamento pelo interessado e aguardara
sua quitacdo no sistema proéprio.

Art.49. O Registrador aguardara a quitagdo da guia SICASE para
promover a regular prenotacdo do titulo no Livro n® 1 (Protocolo), ressalvada
a hipotese de impossibilidade de se informar, pelo sistema, a guia SICASE no
prazo definido no artigo anterior, quando, entdo, o titulo serad prenotado logo
apos o término das 24 (vinte e quatro) horas contadas do recebimento
eletronico do titulo para assegurar sua prioridade.

Paragrafo Unico. Sera lancado imediatamente no Livro de Recepgao de
Titulos (Exame para o Calculo e Orcamento) o titulo eletrénico, quando assim
for expressamente requerido pelo interessado.

Art. 50. O registrador, em caso de qualificacdo negativa, com recusa do
registro, ou na hipotese da indicacdo dos atos necessarios a serem praticados
na matricula, comunicard o fato, mediante resposta no campo proéprio, ao
requerente, inserindo no sistema, para download, cépia da nota de devolucgdo

expedida ou a respectiva guia de recolhimento dos emolumentos nos casos
devidos.

§1°. Havendo exigéncias de qualquer ordem, as mesmas deverdo ser
formuladas de uma sé vez, por escrito, de forma clara, objetiva e
fundamentada, em formato eletrénico, com identificagdo e assinatura do
responsavel.

§ 2°. Eventuais notas devolutivas permanecerdo disponiveis aos
interessados na serventia para consultas presenciais.

Art. 51. Apds a qualificacdo positiva do titulo eletronico e satis




respectivas taxas e emolumentos, o oficial o registrard em até 10 (dez) dias.

Art.52. O prazo para qualificagdo e informacdo no sistema acerca das
exigéncias formuladas serd de 10 (dez) dias Uteis, contados da data da
confirmagao do pagamento no sistema SICASE.

§1°. O prazo mencionado no caput ficarad reduzido para 5 (cinco) dias

uteis, se o titulo for apresentado em documento eletrdnico estruturado em
XML.

§3°. Quando o titulo importar a abertura de mais de 10 (dez) matriculas,
ou houver a apresentagdo simultdnea de mais de 10 (dez) titulos por um
mesmo apresentante, ou por um mesmo empreendimento, o prazo previsto
no caput sera estendido para 12 (doze) dias Uteis.

8§4°. Quando o titulo importar a abertura de mais de 50 (cinquenta)
matriculas, ou houver a apresentacdo de mais de 50 (cinquenta) titulos por
um mesmo apresentante, ou por um mesmo empreendimento, o prazo
previsto no caput sera estendido para 15 (quinze) dias U(teis, e os prazos
previsto no § 19 serd estendido para 10 (dez) dias Uteis.

§5°. Em ocorrendo dificuldades na qualificacdo registral diante da
complexidade do titulo, novidade da matéria ou do volume de titulos
apresentados no mesmo dia, o prazo previsto no caput podera, ainda, ser
prorrogado até o maximo de 10 (dez) dias, somente uma vez, mediante
despacho fundamentado do delegatario ou responsavel pela serventia, que
sera arquivado com a documentacdo do titulo.

§6°. As disposicbes deste artigo e seus paragrafos ndo se aplicam as
hipéteses de prazos mais reduzidos previstas em lei, ou caso haja expressa
determinacao judicial.

Art.53. Os atos somente serdo efetuados apds a devida qualificacdo
registral positiva e dependerdo de recolhimento prévio dos emolumentos e
TSNR pela correspondente guia do SICASE, que serd impressa no proprio
sistema da Central Registradores de Imoveis.

Paragrafo tnico. O pagamento serd considerado regular apds a devida
quitagao informada no sistema SICASE, administrado pelo Tribya ’

Y




do Estado de Pernambuco.

Art.54. Fica autorizada, no ambito da sistematica eletrénica ora
regulamentada, a devolucdo do titulo sem a devida qualificagdo ou pratica
dos atos requeridos, caso o recolhimento da guia SICASE ndo tenha sido
comprovado até o Ultimo dia da vigéncia da prenotacao.

Art.55. A partir da data de funcionamento do Protocolo Eletrénico de
Titulos (e-Protocolo) os Oficiais de Registro de Imoveis verificardo,
obrigatoriamente, na abertura e no encerramento do expediente, bem como,
pelo menos, a cada intervalo maximo de 4 (quatro) horas, se existe

comunicagdo de remessa de titulo para prenotagdo ou protocolizagao para
exame e calculo.

§1°, Sem implicar dispensa do acompanhamento periddico obrigatorio, o
sistema podera gerar avisos eletronicos ao Oficial destinatario, a titulo de

cautela, de que existe solicitacdo pendente de protocolizagao.

8§29, Ficam dispensadas da verificagdo continuativa prevista no caput
deste artigo as serventias que adotarem comunicacdao com a Central dos
Registradores de Imoveis via WebService, configurada para consulta em
menor prazo, desde que atendidas as determinacbées e normas técnicas de

seguranca utilizadas para integracdo de sistemas.

Art.56. Para fins de remessa de documento eletronico e respectivo
procedimento registral, os oficiais de registros de imdveis receberdo, dos
agentes financeiros autorizados pelo Banco Central do Brasil a funcionar no
ambito do Sistema Financeiro de Habitagcao (SFH), do Sistema Financeiro
Imobiliario (SFI) e das companhias de habitacdo integrantes da
administracdo publica, Extrato de Instrumento Particular com Efeitos de
Escritura Publica (Extrato).

§1°. O Extrato, para ser recepcionado, devera ser apresentado sob a
forma de documento eletronico estruturado em XML, em conformidade com
as instrucbes e documentos técnicos publicados pela Central dos
Registradores de Imoveis, e estar assinado pelo representante legal do
emissor, contendo declaragao de que os dados correspondem ao instrumento

particular com efeitos de escritura publica, devidamente assj do_pe S




partes.

§2°. Juntamente com a apresentagdo eletrdnica do Extrato, as instituicoes
financeiras deverdo encaminhar integra do instrumento contratual que lhe
deu origem, por arquivo eletrénico em PDF, assinado digitalmente pela
instituicao financeira.

§3°. Os documentos anexos ao titulo eletrdnico poderdo ser apresentados
em forma de:

I - documentos fisicos ou eletrénicos, previstos em lei, diretamente na
serventia;

IT - documentos eletrdnicos assinados digitalmente pelo agente emissor;

III - copias digitalizadas, autenticadas na forma prevista no inciso V do
art. 70 da Lei n° 8.935, de 18 de novembro de 1994; e

IV - copias digitalizadas simples, quando a autenticidade puder ser
confirmada pelo registrador junto ao 6rgdo de origem.

84°. Nos titulos publicos ou contratos particulares formalizados pelas
entidades vinculadas ao sistema financeiro de habitacdo, a comprovacdo do
recolhimento do imposto de transmissé&o e do laudémio, quando for o caso,
podera ser feita por meio de cdpia simples desde que a identificacdo do
pagamento seja feita no titulo, com indicagdo do valor do imposto pago, da
data do recolhimento e dos elementos de autenticacao, quando houver.

Art. 57. Sera considerada regular a representagéo, dispensada a exibicao
dos documentos e conferéncia pelo Oficial do Registro de Imoéveis, quando
houver a expressa mengdo no Extrato: a) a data, ao livro, a folha e ao cartério
em que foi lavrada a procuragdo e/ou o substabelecimento, inclusive com o
nimero do CNS; b) ao tipo de ato constitutivo, seu nimero de registro na
Junta Comercial do Estado ou outro drgdo de registro da entidade, e indicagado
desta, quando se tratar de pessoa juridica.

Paragrafo unico. Sera dispensada a apresentacdo da escritura de

pacto antenupcial, desde que tenham sido indicados no Extrato o regime de




foi efetivado.

Art.58. Adotadas as cautelas e o formato do Extrato, podera ser
recepcionado Extrato de Cédula de Crédito (ECC), com a indicagao dos dados
que devem figurar no registro.

Art. 59. Fica facultada aos tabelides de notas a adocao das regras acima
previstas, no que couber, para a emissdo e o encaminhamento de titulos
notariais eletronicos e respectivos anexos, por meio da Central dos
Registradores de Imoveis.

Subsecao I
Do Servico Eletronico de Intimacoes e Consolidacdo da Propriedade
Fiduciaria - SEIC

Art. 60. O Servico Eletrénico de Intimagdes e Consolidagdo da
Propriedade Fiduciaria - SEIC consiste em submodulo do Protocolo Eletrénico
de Titulos (e-Protocolo) e permite remeter para as unidades de Registros de
Imdveis, arquivos eletrénicos relativos as solicitacbes de intimagoes e de
consolidacdo de propriedade fiduciaria, para fins do procedimento de
execugao extrajudicial, do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imoveis,
conforme previsto no art. 26, da Lei n® 9.514, de 11 de abril de 1997.

Art. 61. Do requerimento do credor fiduciario dirigido ao Oficial do
Registro de Imoveis devem constar as seguintes informacoes:

I - numero do CPF/CNPJ e nome ou denominacdo do devedor fiduciante
(e de seu cOnjuge, se for casado em regime de bens que exija a intimacdo),
dispensada a indicacao de outros dados qualificativos;

II - endereco residencial atual e anterior, se houver;
III - enderego comercial, se houver;

IV - declaragao de que decorreu o prazo de caréncia estipulado no
contrato;

V - demonstrativo do débito e projegdo de valores para pagamento da
divida, ou do valor total a ser pago pelo fiduciante por perodo

vencimento;



VI - nimero do CPF/CNPJ e nome ou denominagdo do credor fiduciario,
dispensada a indicacdo de outros dados qualificativos; e

V - comprovante de representacdo legal, que ateste os poderes do
signatario do requerimento em relagdo ao credor fiducidrio, quando for o
caso.

§1°. O Oficial fica incumbido de verificar a regularidade da representacgao
e, especialmente, se quem requereu a intimaco tinha poderes para tanto.

§2°. No demonstrativo do débito ou na projecdo da divida, é vedada a
inclusao de valores que correspondam ao vencimento antecipado da
obrigacao.

§3°. Nao cabe ao Oficial do Registro de Imdveis examinar a regularidade
do calculo, salvo a hipétese do paragrafo anterior.

Art.62. O requerimento poderd ser apresentado em uma Unica via,
dispensado o reconhecimento de firma quando se tratar de entidade
vinculada ao Sistema Financeiro da Habitacdo, ou quando for apresentado
em documento nato-digital assinado com Certificado Digital ICP-Brasil.

Art. 63. Apos recepcionado o pedido, o Oficial informard, no prazo
maximo de 1 (um) dia Util, o valor dos emolumentos e demais taxas devidas,
no campo proprio do sistema, anexando a respectiva guia do SICASE -
emitida com base na Lei Estadual de Custas e Emolumentos - para
pagamento pelo interessado.

§1°. Apds a comprovagdo da quitagdo da guia, o pedido serd prenotado e
encontrando-se em ordem, o requerimento devera ser autuado com as pecas
que o acompanharam, formando um processo para cada execucdo
extrajudicial contratual.

§2°. Na hipétese de ndo recolhimento da guia no prazo de 15 (quinze)
dias, o oficial devolvera o pedido ao credor fiduciario.

Art. 64. O requerimento de solicitagao de intimacdes devera ser langado




requerimento.

Paragrafo Gnico. O prazo de vigéncia da prenotagao ficara prorrogado
até a finalizagdo do procedimento, limitado ao maximo de 120 (cento e vinte)
dias conforme definido nesta secao.

Art.65. Devera o Oficial de Registro de Imoveis expedir intimagdo(0es) a
ser(em) cumprida(s) em cada um dos enderecos fornecidos pelo credor
fiduciario, da qual constardo:

I - os dados relativos ao imdvel e ao contrato de alienagdo fiduciaria;

II - o demonstrativo do débito decorrente das prestagdes vencidas e nao
pagas e das que se vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0s encargos
legais, inclusive tributos e as contribuigdes condominiais imputaveis ao
imovel, bem como a projecdo da divida, em valores atualizados, para
purgacao da mora;

III - a indicacdo dos valores correspondentes as despesas de cobranga e
de intimagdo, quando ndo forem suportados pelo credor fiduciario;

IV - a informagdo de que o pagamento podera ser efetuado no Cartorio
de Registro de Imoveis, consignando-se o seu endereco, dias e horarios de
funcionamento, ou por boleto bancario, que acompanhara a intimacdo ou

poderd ser retirado na serventia, ou ainda diretamente ao credor fiduciario;

V - a adverténcia de que o pagamento do débito devera ser feito no prazo

improrrogavel de 15 (quinze) dias, contado da data do recebimento da
intimacgdo; e

VI - a adverténcia de que o ndo pagamento garante o direito de
consolidagao da propriedade plena do imével em favor do credor fiducidrio,
nos termos do § 79, do art. 26, da Lei n® 9.514/97.

Art. 66. A intimagao far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ao seu
representante legal ou ao seu procurador, e podera ser promovida por Oficial
de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imdvel ou
do domicilio de quem deva recebé-la, mediante solicitagdo do Ofi




Registro de Imoveis, ou ainda, pelo correio, com Aviso de Recebimento (AR),
salvo regra previamente estabelecida no contrato de financiamento.

Art.67. Preferencialmente, a intimacdo deverd ser feita pelo servico
extrajudicial. Quando o Oficial de Registro de Imdveis optar pela via postal,
devera utilizar-se de Sedex registrado, com aviso de recebimento (AR), e do
servico denominado “mé&o propria” (MP), a afim de que a correspondéncia
seja entregue, exclusivamente, ao destinatario.

Art.68. Ocorrendo o comparecimento espontaneo do devedor ao cartério
antes da tentativa de entrega da intimacdo, a notificacdo sera feita
diretamente pelo Oficial do Registro de Imdveis ou seu preposto, ficando as
despesas circunscritas aos emolumentos iniciais e a notificagdo, vedada a
cobranga de despesas postais ou com diligéncias.

Art.69. Cuidando-se de varios devedores, ou cessiondrios, inclusive
conjuges, necessdria a promocao da intimacgdo individual e pessoal de todos
eles.

§1°. Caso haja clausula contratual de constituicdo reciproca de
procuradores entre os devedores/fiduciantes, a intimacdo para constituicao
em mora, nas hipoteses do art. 26, § 39, da Lei n® 9.514/97, podera ser feita,
pessoalmente, ainda que se trate de cénjuges, a qualquer um deles, que a
recebera, também, em nome do outro.

§2°. Na hipotese de falecimento do devedor, a intimagdo serd feita ao
inventariante, devendo ser apresentadas cdpias auténticas da certiddo de
6bito e do termo de compromisso de inventariante, ou certiddo passada pelo
oficio judicial ou tabelido de notas.

§3°. Ndo tendo havido abertura de inventario, serdo intimados todos os
herdeiros e legatarios do devedor, os quais serdo indicados pelo credor-
fiduciario. Neste caso, serdo apresentadas copias auténticas da certiddo de
Obito e do testamento, quando houver, ou declaracdo de inexisténcia de
testamento, emitida pelo Registro Central de Testamentos On-Line - RCTO.

84°. As intimagdes de pessoas juridicas ser i us

representantes legais, indicados pelo credor-fiduciario.



§5°. Quando o devedor ndo for encontrado nos enderecos indicados pelo
credor, tentativa de intimagdo devera ser feita no endereco do imoével dado
em garantia.

Art. 70. Quando o devedor, seu representante legal, ou procurador se
encontrar em local incerto ou ndo sabido, o Oficial incumbido da intimagao
certificara o fato, e o Oficial do Registro de Imoveis promovera intimagao por
edital, publicado por 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior
circulagao local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local nao houver
imprensa diaria.

§1°. Quando, por trés vezes, o devedor, seu representante legal ou seu
procurador ndo for encontrado em seu domicilio, residéncia ou em outro
endereco indicado pelo credor para ser intimado e houver suspeita razoavel
de ocultagdo, o Oficial intimara qualquer pessoa proxima, parente ou ndo, do
devedor de que no dia imediato voltara a efetuar a intimagé@o na hora que
designar.

§20°, Considera-se razoavel a suspeita baseada em atos concretos ou em
indicios de que o devedor esta se furtando de ser intimado, cujas
circunstancias deverdo ser indicadas e certificadas de forma detalhada pelo
Oficial.

§3°. No dia e hora designados, se o devedor nao estiver presente, o Oficial
procurara se informar das razdes da auséncia, dara por feita a intimagdo e
deixara, mediante recibo, contrafé com alguém proximo do devedor. Em caso
de recusa de recebimento da contrafé ou de assinatura do recibo, o Oficial
certificara o ocorrido.

§4°. Efetivada a intimacdo na forma do paragrafo anterior, que sera
certificada no procedimento em tramite na Serventia, o Oficial enviara carta
ao devedor no endereco dele constante do registro e no do imovel da
alienacdo fiduciaria, se diverso, dando-lhe ciéncia de tudo.

Art. 71. Purgada a mora perante o Registro de Imdveis, o Oficial
entregara recibo ao devedor e, nos 3 (trés) dias seguintes, comunicara esse
fato ao credor fiduciario para recebimento na serventia das impgrtancia
recebidas, ou procedera a transferéncia diretamente ao fiduciario.




Art. 72. Decorrido o prazo da intimag@o sem purgacdo da mora, o Oficial
do Registro de Imdveis lancard CERTIDAO DE TRANSCURSO DE PRAZO SEM
PURGACAO DA MORA e dara ciéncia ao requerente.

Art. 73. A consolidagdo da plena propriedade sera feita & vista da prova
do pagamento do imposto de transmiss&o “inter vivos” e, se for o caso, do
laudémio. Para tais fins, serd considerado o preco ou valor econémico
declarado pelas partes ou o valor tributdrio do imdével, independentemente
do valor remanescente da divida.

Paragrafo Gnico. Decorrido o prazo de 120 (centro e vinte) dias sem as
providéncias elencadas no item anterior, os autos serdo arquivados.
Ultrapassado esse prazo, a consolidacdo da propriedade fiduciaria exigira
novo procedimento de execugdo extrajudicial.

Art.74. O fiduciante pode, com anuéncia do fiducidrio, dar seu direito
eventual ao imovel em pagamento da divida, dispensada a realizacdo do
leildo.

Art. 75. A dagdao em pagamento enseja o recolhimento do imposto de
transmissdo de bens imoveis, calculado sobre o valor do saldo devedor e
demais encargos, ou sobre o valor venal do imdvel, prevalecendo o maior, na
forma da legislagdo local, podendo ser adotada a forma publica ou particular.

Art. 76. Uma vez consolidada a propriedade em nome do fiduciario, este
devera promover a realizagdo de leildo publico para venda do imével, nos 30
(trinta) dias subsequentes, contados da data da averbacdo da consolidacdo
da propriedade, ndo cabendo ao Oficial do Registro de Imdveis o controle
desse prazo.

§1°. Havendo lance vencedor, a transmissdo do imovel ao licitante sera
feita por meio de registro de contrato de compra e venda, por instrumento
publico ou particular, no qual devera figurar, de um lado, como vendedor, o
antigo credor fiduciario e, de outro, como comprador, o licitante vencedor.

§2°. O publico leildo para alienagdo do imdvel podera ser dispensado,
mediante expressa anuéncia do devedor fiduciante, que sexd
matricula.
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Art. 77. A averbacdo dos leildes negativos sera feita a requerimento do
credor fiducidrio ou de pessoa interessada, instruido com cépias auténticas
das publicacbes dos leildes e dos autos negativos, assinados por leiloeiro
oficial.

Art.78. Na contagem dos prazos do contrato de alienagdo fiduciaria,
exclui-se o dia do comeco e inclui-se o dia do vencimento. Encerrando-se o
prazo regulamentar em sabado, domingo ou feriado, prorroga-se para o
primeiro dia util subsequente.

Art.79. As disposicbes previstas neste Provimento para o
encaminhamento de titulos eletronicos por meio do e-Protocolo, aplicam-se,
também, no que couber as solicitagdes de intimacdes e de consolidagao de
propriedade fiduciaria.

Subsecado II
Do Repositorio Confiavel de Documento Eletronico (RCDE)

Art.80. O Repositdrio Confiavel de Documento Eletronico (RCDE) consiste
em ambiente seguro e controlado pela Central dos Registradores de Imoveis
destinado ao armazenamento e acesso confidvel, por longo prazo, de
documentos eletrénicos de suporte aos atos registrais presentes ou futuros,
encaminhados eletronicamente, e que, assim como os titulos eletronicos,
poderao ser consultados ou baixados (download) pelos Oficiais de Registro
de Imdveis e por outros usuarios autorizados.

Secao VII
Do Acompanhamento Online do Procedimento Registral

Art. 81. A Central dos Registradores de Imodveis possibilitard que o
interessado acompanhe gratuitamente a tramitacdo do titulo pela internet,
mediante indicagdo do numero do protocolo e/ou da senha de acesso,
fornecidos no ato da solicitacdo do servico, para visualizacdo de todas as
etapas percorridas pelo titulo na serventia registral.

§1°. Do protocolo a ser entregue ao apresentante do titulo devera conter,
necessariamente, além de outros dados, o nimero do protocolo e/ou a senha
e o enderego eletronico da Central dos Registradores de Imdveis
(www.registradores.org.br), para possibilitar ao inte ado




acompanhamento pela internet do procedimento registral.

20, As consultas permitirdo a localizagdo e identificacdo dos dados
bdsicos do procedimento registral com, pelo menos, as seguintes
informacgdes:

I - data e o numero da protocolizacdo do titulo:
IT - data prevista para retirada do titulo;

III - dados da nota de devolugdo com indicacdo das exigéncias a serem
cumpridas, em caso de devolugdo do titulo;

IV - fase em que se encontra o procedimento registral;
V - data de eventual da reapresentagdo do titulo;
VI - valor das custas e emolumentos;

Art. 82. A Central dos Registradores de Iméveis poderd remeter avisos
eletrénicos ao interessado, informando as etapas do procedimento registral.

Art.83. Quando ocorrer protocolo tradicional de titulo em papel, uma via
da nota de exigéncia serd mantida em Cartério para entrega concomitante
com a devolugao do titulo.

Art.84. Os servigos previstos nesta Seg&do poderdo também ser prestados
diretamente pelos oficiais de registro de iméveis, nos sistemas informatizados
ou sitios na internet de suas respectivas serventias, sem prejuizo da
alimentacao dos dados na Central dos Registradores de Imdveis.

Secao VIII
Do Monitor Registral

Art. 85. O Monitor Registral consiste em ferramenta de suporte eletrdnico
que mantera o interessado permanentemente atualizado sobre ocorréncias

relacionadas a matricula que indicar.

Art. 86. O Monitor Registral funcionard mediante aplicacdo da tecnologia
push (sistema de distribuigdo de contelido do servidor feito de acordo ¢

especificacdes de usuario), por meio da qual a informacdo seraypresfad




disponibilizada ao interessado em tempo real, admitida a possibilidade de
retardo (delay) maximo de 48 (quarenta e oito) horas entre o ato de registro
ou averbacado e sua comunicacdo pela serventia registral.

Art.87. A comunicacdo de alteragdo na matricula sera efetuada por
disponibilizacdao da respectiva informacdao em ambiente da Central dos
Registradores de Imodveis, acessivel ao interessado, ou por comunicacao via
WebService, podendo a Central, opcionalmente, remeter avisos eletronicos.

Art.88. O servico de monitoramento de matriculas, também denominado
certiddo permanente da matricula, sera prestado exclusivamente pela Central
dos Registradores de Imdveis. E vedado & serventia o envio de informacdes
desse género por e-mail, ou sua postagem em outros sitios de despachantes,
prestadores de servigos, comércio de certidoes ou outros ambientes de
internet, nao oficialmente autorizados pela Corregedoria-Geral de Justica.

Secao IX
Cadastro de Regularizacao Fundiaria Urbana (CRF-U)

Art. 89. O Cadastro de Regularizagdo Fundiaria Urbana (CRF-U) é
destinado ao cadastramento dos empreendimentos oriundos de projetos de

regularizagdo fundiaria registrados nas unidades de Registros de Imoveis do
Estado.

Art.90. O CRF-U é constituido por Sistema de Gerenciamento de Banco
de Dados (SGBD) e estatisticas, além de interface de acesso disponivel pela
internet, com informacgdes das regularizagdes fundiarias efetivadas a partir
da edicao da Medida Provisoria n°® 459, de 25 de marco de 2009, convertida
na Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.

Art.91. A base de dados CRFU sera composta por:
I - identificacao da serventia registral;

II - comarca;

III - numero da matricula;

IV - nome do municipio, distrito, subdistrito e bairro de locali
area regularizada;




V - quantidade de unidades;

VI - area do imdvel;

VII - data da prenotagdo do requerimento;

VIII - data do registro da regularizacdo fundiaria;

IX - tipo de interesse: social, especifico ou parcelamentos anteriores a Lei
6.766/1979;

X - agente promotor da regularizacdo: (poder publico ou particular);

XI - a data do primeiro registro de direito real constituido em favor do
beneficiario da regularizacdo fundiaria;

XII - a espécie de titulo de suporte para o registro (legitimagdo de posse,
usucapiao e compra e venda).

Art.92. Os dados do sistema serdo publicos e acessiveis pela internet,
sem 6nus e poderdo ser compilados e livremente divulgados, exigindo-se
indicacao da fonte.

Art.93. O oficial de registro de imdveis devera lancar os dados das
regularizagdes fundiarias registradas no sistema em até 05 (cinco) dias Uteis
apos a pratica do ato.

Paragrafo Gnico. Os dados relativos as regulariza¢des fundiarias urbanas
registradas anteriormente (a partir de 25 de margo de 2009) ser&o lancados
no sistema dentro do prazo maximo de 60 (sessenta) dias, da vigéncia deste
provimento.

Secao X
Cadastro das Aquisicdes e Arrendamentos de Terras Rurais por
Estrangeiros (CATRE)

Art. 94. O Cadastro das Aquisi¢oes e Arrendamentos de Terras Rurais por
Estrangeiros (CATRE) é destinado ao cadastramento das aquisicdes e dos
arrendamentos de areas rurais por estrangeiros, ai inclusas as empresas

brasileiras com participacdo estrangeira majoritaria e pessoas fisicas,
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Ultimas quando em unido estavel ou casadas com estrangeiro em comunhao
de bens, ainda que inaplicaveis as restricdes estabelecidas na Lei n® 5.709,
de 7 de outubro de 1971, e no Decreto n® 74.965, de 26 de novembro de
1974,

§1°. Os dados de aquisicbes e arrendamentos de imoveis rurais por
estrangeiros serdo lancados pelo Oficial de Registro de Imoveis em campo
proprio do Sistema, na mesma data da pratica do ato registral, ainda que
inaplicaveis as restricoes estabelecidas na Lei n® 5.709, de 7 de outubro de
1971, e no Decreto n® 74.965, de 26 de novembro de 1974.

§29°, Trimestralmente, as mesmas transacdes deverao ser comunicadas
ao INCRA. Quando se tratar de aquisicdo ou arrendamento de imovel rural
situado em drea indispensavel a seguranca do territério nacional, a
comunicacao também sera feita, obrigatoriamente, ao Conselho de Defesa
Nacional.

8§3°. Os dados das aquisicoes e arrendamentos anteriores serao langados
no prazo de 12 (doze) meses, contados do inicio do funcionamento deste
modulo.

§4°. Serdao também langadas no sistema, tdo logo ocorram, as
transferéncias, a brasileiros, de imdveis rurais anteriormente adquiridos por

estrangeiros, bem como a rescisao do contrato de arrendamento.

§5°. Na hipotese de inexisténcia de aquisigdo ou arrendamento de imoével
rural por estrangeiro, o langamento da informagdo negativa também é
obrigatorio e sera feita trimestralmente.

Art.95. O CATRE é constituido por Sistema de Gerenciamento de Banco
de Dados (SGBD) e estatisticas capazes de informar a soma das areas rurais
pertencentes a pessoas estrangeiras e a soma das areas rurais pertencentes
as pessoas de mesma nacionalidade, bem como a relacdo destas com as

areas de superficie dos municipios onde se localizam, dos Estados-membros
ou do Distrito Federal e a do territorio nacional.

Paragrafo Gnico. As rotinas serdo gerenciadas pela Corregedoria-Geral
de Justica e contardo com a producdo de relatorios para fins de continug
acompanhamento e fiscalizacdo das unidades de registro de i




Art.96. Os dados do sistema serdo publicos e acessiveis pela internet,
sem Onus, e poderdo ser compilados e livremente divulgados, exigindo-se
indicagao da fonte.

Secao XI
Das Indisponibilidades de Bens

Art.97. Aplicam-se as indisponibilidades de bens n3o individualizados,
decretadas por Magistrados do Egrégio Tribunal de Justica do Estado, as
disposigdes contidas no Provimento n.° 39, de 25 de julho de 2014, da
Corregedoria Nacional de Justica, que dispds sobre a instituicdo e o
funcionamento da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB,
operada na infraestrutura da Central dos Registradores de Imédveis.

Paragrafo unico. As indisponibilidades de bens n3o individualizados,
assim como seus respectivos cancelamentos, deverdo ser imediatamente
cadastradas na CNIB, vedada a expedicdo de oficios ou mandados em papel
com tal finalidade a esta Corregedoria Geral da Justica e aos respectivos
Oficiais de Registros de Imdveis, salvo para o fim especifico de
indisponibilidade de imdvel determinado, hipdtese em que a ordem serd
enviada diretamente a serventia de competéncia registral, indicando o nome
do titular de dominio ou direitos reais atingidos, o endereco do imovel e o
numero da matricula.

Art. 98. As comunicagdes de indisponibilidades genéricas de bens,
oriundas de outras autoridades judicidrias e administrativas deste e de outros
Estados da Federagdo, encaminhadas a Corregedoria-Geral da Justica e aos
Juizes corregedores permanentes a fim de serem noticiadas aos oficiais de
Registro de Imoveis, serdo devolvidas aos respectivos remetentes com a
informagdo de que, para tal desiderato, podem utilizar a CNIB ou fazé-lo de
forma especifica, diretamente a serventia de competéncia registral, indicando
0 nome do titular de dominio ou direitos reais atingidos, o endereco do imével
e 0 numero da matricula.

Secao XII
Da Correicao Online




continuo, o controle e a fiscalizagdo das unidades de Registro de Imoveis pela
Corregedoria-Geral da Justica e pelos Juizes Corregedores, no ambito de suas
respectivas competéncias, quanto aos servicos prestados pelas serventias por
meio da Central dos Registradores de Imoveis.

Art.100. Os relatorios destinados a chamada “Correigcdo Online” ficardo

disponiveis no portal do Oficio Eletronico, cujo acesso se dara mediante
certificado digital ICP-Brasil.

Paragrafo Gnico: Na hipotese de eventual descumprimento de prazos
legais e normativos, o sistema informard automaticamente o fato,
primeiramente, ao delegatario ou responsavel pela serventia e, apds 2(dois)
dias Uteis, a Corregedoria-Geral da Justica e ao Juiz Corregedor Permanente,
para que o oficial esclareca o motivo do atraso.

TITULO III
DA GESTAO DE DADOS E DOCUMENTOS ELETRONICOS

CAPITULO I
DA DIGITALIZACAO

Art.101. Os oficiais de registro de imoveis deverao manter, em seguranga
e sob seu exclusivo controle, indefinida e permanentemente, os livros,
classificadores, documentos e dados eletrénicos, e responderao por sua
guarda e conservacao.

Art.102. Os documentos poderdo ser arquivados pelos registradores em
formato digital ou microfilmados, ndo havendo necessidade da guarda dos
originais em papel, salvo quando houver exigéncia legal do arquivamento do
original em papel.

Art.103. Os repositorios registrais eletrénicos receberdo os dados
relativos a todos os atos de registro e aos titulos e documentos que lhes
serviram de base.

§1°. Para criacdo, atualizagdo, manutencdo e guarda permanente dos
repositérios registrais eletronicos deverao ser observadas:

I - a especificagdo técnica do modelo de sistema digital par




de sistemas de registro de imoveis eletrénico, segundo a Recomendag&o n©
14, de 2 de julho de 2014, da Corregedoria Nacional de Justica;

II - as Recomendagbes para Digitalizagdo de Documentos Arquivisticos
Permanentes de 2010, baixadas pelo Conselho Nacional de Arquivos -
Conarq; e

ITI - a indexagdo dos documentos nato-digitais ou digitalizados, que sera
feita, no minimo, com referéncia aos atos (nimero do protocolo) em que
foram utilizados ou em raz&o do qual foram produzidos, de modo a facilitar
sua localizagdo e conferéncia por sistema de Gerenciamento Eletronico de
Documentos (GED).

§2°. Para a geragdo de matrizes e derivadas deverdo ser adotados,
sempre que possivel, os formatos abertos (open sources), conforme previsto
no Documento de Referéncia da e-PING, em sua vers&o vigente.

§3°. A substituigdo de arquivamento dos originais ou de microfilmagem
por arquivos decorrentes de digitalizacdo dependera de conterem Assinatura
Digital com Referéncias para Arquivamento (AD-RA) do titular ou responsavel
pela delegagdo, seu substituto ou prepostos autorizados.

CAPITULO II
DO ARMAZENAMENTO DE DADOS

Art.104. Os dados e imagens deverdo ser armazenados de forma segura
e eficiente, que garanta facil localizagdo, preservacdo, integridade e que
atenda ao Plano de Continuidade de Negodcios (PCN), mediante solugdes
comprovadamente eficazes de Recuperagdo de Desastres (RD), dentre elas,
testes periodicos.

§1°. Os arquivos redundantes (backup) deverdo ser gravados em midia
digital segura, sendo uma copia local, mantida na unidade de servico, e outra
remota, mantida fora da unidade de servigo.

§20°., O armazenamento remoto podera ser feito, a critério do Oficial, na

localizado no territorio nacional,

regula o uso da internet no Brasil.




§3°. A localizacdo fisica do Data Center e o enderego de rede (enderego
l6gico IP) deverdo ser comunicados ao Juiz Corregedor Permanente, assim
como eventuais alteracoes.

§4°, Facultativamente e sem prejuizo do armazenamento em backup, fica
autorizado o armazenamento sincronizado em servidor dedicado ou virtual,
em nuvem privada (private cloud), alocado em Data Center localizado no
territorio nacional, cujo enderego sera, igualmente, comunicado ao Juiz
Corregedor Permanente.

Art.105. Extinta a delegacao, o acervo digital, que abrange o Sistema de
Gerenciamento de Banco de Dados (SGBD), sistemas operacionais, arquivos
eletrénicos, microfilmes e copias de seguranca, sera transferido para o oficial

designado que, por sua vez, o entregara ao novo titular da delegacdo, e assim
sucessivamente.

CAPITULO III
DA MICROFILMAGEM

Art.106. No procedimento de microfilmagem, deverao ser atendidos os
requisitos da Lei n® 5.433, de 8.05.68, do Decreto n° 1.799, de 30.01.96 e
da Portaria n°® 12, de 8.06.09, da Secretaria Nacional de Justica, do Ministério
da Justica.

CAPITULO IV
DA GESTAO DOS DOCUMENTOS EM PAPEL

Art.107. Os documentos apresentados em meio fisico para lavratura de
atos registrais poderdo ser devolvidos as partes, apos sua digitalizacdo ou
microfilmagem, salvo quando houver exigéncia legal do arquivamento do
original em papel, de conformidade com as diretrizes estabelecidas pela
Corregedoria Nacional da Justica, pelo Provimento n® 50, de 28 de setembro

de 2015, que dispde sobre a conservagdo de documentos nos cartorios
extrajudiciais.

Art.108. Os documentos em meio fisico arquivados nas unidades de
registro de imdveis, desde que microfilmados ou digitalizados com os

requisitos previstos nestas normas, poderdo ser inutilizados por processo de




histdrico e o sigilo, exceto os livros e outros documentos de arquivamento

obrigatério do original em: papel, que deverdo ser conservados
indefinidamente.

Art.109. As fichas dos indicadores real e pessoal, confeccionadas
anteriormente em papel, poderdo ser microfilmadas ou digitalizadas e seus
dados digitados e armazenados em Sistema de Gerenciamento de Banco de
Dados (SGBD), dispensada a manutencdo em meio fisico.

Art.110. Os oficios recebidos, as cdpias de oficios expedidos e os
comprovantes de devolucdo de titulos poderdo ser substituidos por
digitalizacgdo comum ou arquivamento do nativo digital, dispensada a
manutengao em meio fisico.

Art. 111. E vedada a incineracdo dos documentos em papel ou seu
descarte em aterros e lix6es, que deverdo ser destinados a reciclagem,
mediante coleta seletiva ou doagdo para associacdes de catadores de papel
ou entidades sem fins lucrativos.

TITULO IV
DAS INFORMACOES ESTATISTICAS

Art.112. Os Oficiais de Registro de Imoveis dever3o fornecer
mensalmente a Central dos Registradores de Imdveis dados sobre operacoes
imobiliarias no Estado, destinados a formacdo de indices e indicadores
relativos ao mercado imobiliario.

Paragrafo Gnico. A Central dos Registradores de Iméveis ficard
responsavel pelo armazenamento, protecdo, seguranca e controle de acesso
aos dados encaminhados.

Art.113. As informacdes estatisticas conjunturais e estruturais relativas
ao mercado imobilidrio serdo processadas de conformidade com os dados

remetidos pelas unidades de Registro de Imodveis, de for -9&- pilitar a
consulta unificada de fontes oficiais sobre o setor( / ‘




TiTULO V
DOS PRAZOS PARA INTEGRACAO

Art.114. As serventias de Registro de Iméveis do Estado ja integradas ao
Servico Eletronico de Registro de Imdveis, nos moldes do Provimento
Conjunto n°02/2013 do TIJPE, executado pela Central dos Registradores de
Imodveis, deverdo manter seus dados atualizados na Central, nos termos
deste normativo, preparando-se para desempenhar as novas funcionalidades
eletronicas, além do Oficio Eletronico e Penhora Online (1 - Matricula Online;
2 - Protocolo Eletrénico de Titulos (e-Protocolo); 3 - Servigco Eletronico de
Intimacbes e Consolidacdo da Propriedade Fiduciaria (SEIC); 4 - Monitor
Registral; 5 - Certiddo Digital e 6 - Pesquisa Eletronica), até o dia 11 DE
JUNHO DE 2016, de modo a cumprir o prazo de 360 (trezentos e sessenta)
dias estabelecido pelo Provimento 47/2015 do Conselho Nacional de Justiga,
a partir da sua publicacao.

Paragrafo Gnico. O prazo para a integracdo obrigatoria com o Cadastro
das Aquisicdes e Arrendamentos de Terras Rurais por Estrangeiros (CATRE)
previsto nesse Provimento sera posteriormente definido pela Corregedoria
Geral de Justica.

Art.115. A integragdo dos 6rgdos do Egrégio Tribunal de Justiga do Estado
devera ocorrer no mesmo prazo previsto no artigo anterior, em atengdo ao
referido Provimento do CNJ.

Paragrafo Unico. A Assessoria de Tecnologia da Informagdao da
Corregedoria-Geral da Justica dara o suporte que se fizer necessario as
Corregedorias Auxiliares para o Servigco Extrajudicial, bem como aos
corregedores permanentes, no tocante ao cadastramento e treinamento dos
magistrados e servidores ao sistema da Central, com o auxilio dos

registradores imobiliarios e pessoas indicadas pela Central dgs
de Imoveis.



TiTUuLO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art.116. Para efetividade dos servigos eletrénicos e utilizacdo por
usuarios privados, enquanto ndo houver mengéo expressa na lei Estadual de
Custas, os emolumentos serdo cobrados da seguinte forma:

I - A toda certiddo digital aplicar-se-a o valor da certiddo previsto no item
VIII, letra "D” da tabela “"E” da Lei de Custas e Emolumentos do Estado de
Pernambuco, acrescida a TSNR de 20% (vinte por cento),
independentemente da quantidade de folhas ou paginas, que serd atualizado
na forma e periodicidade dos emolumentos em geral.

II - A Certiddo Digital Consolidada aplicar-se-a valor correspondente a
certidao referida no inciso I deste artigo, somado ao valor de uma folha da
certidao negativa de 6nus reais ou pessoais, por imével, conforme item VII,
letra "D” da Tabela “"E” da Lei de Custas e Emolumentos do Estado de
Pernambuco, acrescida a TSNR de 20% (vinte por cento);

III - A Visualizacdo Eletrénica de Matricula (Matricula Online) aplicar-se-
a o valor correspondente a 30% (trinta por cento) dos emolumentos devidos
pela expedicao de uma Certiddo Digital;

IV - A Pesquisa Eletronica aplicar-se-a valor conforme a modalidade,
como definido a segquir:

a) A Pesquisa Geral correspondera a 1% (um por cento) do valor devido
pela expedicdo de uma Certiddo Digital, multiplicado pelo nimero total de
serventias do Estado; e

b) A Pesquisa Avancgada correspondera a 10% (dez por cento) do valor
devido pela expedigdo de uma Certiddo Digital, por cada cartério consultado.

V - Ao servico Monitor Registral aplicar-se-a valor correspondente a 10%
(dez por cento) do valor da certiddo digital, por més de utilizagao.

§1°. A utilizagdo dos servicos eletrénicos disponi as enderecos
eletrénicos ja indicados nesse Prowi ¢ | as regras
administrativas e tarifarias ali previstas.



§29°. Os registradores de imdveis, sempre que houver repasse de valores pela
Central, elaborardo e arquivarao relatorio mensal com a quantidade de atos
praticados e o valor repassado em razdo das solicitagoes feitas por intermédio
da Central de Registradores de Imoveis, recolhendo, até o quinto dia Util do
meés subsequente, uma guia do SICASE no valor total constante do relatério
feito, elaborada na forma de guia complementar a uma guia SICASE "mae",
especialmente gerada para vincular todas as demais guias complementares
dos valores recebidos pela central e que nao tenham sido ainda recolhidos
por intermédio do SICASE.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 117 A definigao de padrodes tecnoldgicos e o aprimoramento continuo
da Central dos Registradores de Imoveis ficara a cargo da Associagdo dos
Registradores Imobilidrios de Sdo Paulo - ARISP e do Instituto de Registro
Imobiliario do Brasil - IRIB, sob as expensas da primeira, sem nenhum dnus
para o Poder Publico.

Art. 118. A Associagdo dos Registradores Imobilidrios de S&o Paulo -
ARISP e o Instituto de Registro Imobiliario do Brasil - IRIB obrigam-se a
manterem sigilo relativo a identificagdo dos érgdos publicos e dos respectivos
servidores que acessarem os sistemas da Central dos Registradores de
Imoveis, ressalvados casos de requisicdes formuladas pelos 6rgdos judiciarios
e administrativos utilizadores e por determinacao judicial.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 119. O Registro de Imoveis é atividade exercida em carater privado
por profissionais do Direito, mediante delegacdo outorgada por meio de
concurso publico de provas e titulos e estd sujeita ao regime juridico e
procedimentos estabelecidos na Constituicdo Federal, na legislacdo e,
subsidiariamente, nos atos normativos, os quais definem sua competéncia,
atribui¢des, organizacdo e funcionamento.

Art. 120. Ao oficial do Registro de Imdveis cumpre prestar os servicos a
seu cargo de modo adequado, observando rigorosamente os dg




da delegacdo publica em que estd investido, a fim de garantir a autenticidade,
publicidade, segurancga, disponibilidade e eficicia dos atos juridicos
constitutivos, translativos, modificativos ou extintivos de direitos reais sobre
imoveis e atividades correlatas.

§1°. Servigo prestado de modo adequado é o que atende ao interesse
publico e corresponde as exigéncias de qualidade, continuidade,
regularidade, eficiéncia, atualidade, generalidade, modicidade, cortesia e
seguranca.

§2°. Entende-se por atualidade do servigo o uso de métodos, instalacdes
e equipamentos que correspondam a padrdes de modernidade e avanco
tecnoldgico, bem como a sua ampliagdo, na medida das necessidades dos
usuarios e em apoio ao labor juridico do registrador e seus prepostos.

§39. Para os fins do disposto no pardgrafo anterior, os oficiais de Registro
de Imoveis adotardo boas préticas de governanca corporativa do setor
publico administrativo e aquelas disseminadas pelas entidades de
representacgao institucional.

§4°. Para atender ao principio da eficiéncia na prestacdo do servigo
publico delegado, deverd o oficial do Registro de Imdveis adotar solugdes
para dar celeridade e rapidez ao tramite da documentagdo a seu cargo,
liberando-a em prazos inferiores aos maximos assinalados.

§59°. O gerenciamento administrativo e financeiro da serventia é de
exclusiva responsabilidade do respectivo delegatario, inclusive no que diz
respeito as despesas de custeio, investimentos e gestdo de pessoal, cabendo-
lhe estabelecer normas, condigbes e obrigagbes relativas as atribuicdes de
funcbes e de remuneracdo de seus prepostos de modo a obter a melhor
qualidade na prestagdo dos servicos.

§6°. Os oficiais de Registro de Imoveis gozam de independéncia juridica
no exercicio de suas funcbes e exercem essa prerrogativa quando interpretam
disposicdo legal ou normativa. A responsabilizacdo pelos danos causados a

terceiros, na pratica de atos proprios da serventia, independe da




a ser punida na forma lei, a conduta dolosa, ou praticada com imprudéncia,
negligéncia ou impericia.

Art. 121. Quando a tramitagao do titulo depender de informacdes
disponiveis na prépria unidade de servico ou em servicos de informagdes de
orgaos oficiais publicadas na internet, devera o oficial de Registro de Imdveis
obté-las e certificar a fonte que acessou, evitando-se a devolugdo do titulo
para cumprimento de exigéncias. Havendo incidéncia de taxas ou
emolumentos, o pagamento podera ser feito na retirada do titulo, desde que
as buscas das informagdes onerosas tenham sido previamente autorizadas
pelo apresentante e nao haja a cobranga de despesas alheias ao ato de busca,
vedando-se a intermediacdo de servigos.

Art. 122, Este Provimento entrara em vigor no prazo de 30(trinta) apos
a sua publicagdo, ficando revogadas as disposicdes em contrario.

Publique-se.




