&

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco \U\?//
Gabinete Des. Jovaldo Nunes Gomes
Quinta Camara Civel y

Recurso de Agravo n°® 54934-2/01 - Recife/(S“ Vara Civel)
Recorrente: Nelia Navais Henriques

Recorrido: Condominio do Edificio Ilha D'Oleron

Relator: Des. Jovaldo Nunes Gomes

EMENTA. RECURSO DE AGRAVO CONTRA DECISAO
TERMINATIVA MONOCRATICA PROFERIDA EM SEDE DE
APELAQAO. AGAO DE NUNCIAGAO DE OBRA NOVA C/C
EXIBICAO DE DOCUMENTOS. REFORMA EM EDIFICIO
AUTORIZADA EM ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA PELA UNANIMIDADE DOS
CONDOMINOS PRESENTES. AGAO PRETENDENDO A
NULIDADE DO ATO DA ASSEMBLEIA. IMPROCEDENCIA.
APELO. IMPROVIMENTO MONOCRATICO.
ENTENDIMENTO EM HARMONIA COM A
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. RECURSO DE
AGRAVO. IMPROVIMENTO. DECISAO UNANIME. Para a
realizagao de benfeitorias Uteis ndo se exige, conforme
dispde a convengdo do condominio, a aprovagio pela
totalidade dos votos dos condéminos, mas apenas pela
maioria dos presentes.

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Excelentissimos
Senhores Desembargadores que compéem a QUINTA CAMARA CIVEL do
Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco, POR UNANIMIDADE DE
VOTOS, em NEGAR PROVIMENTO ao recurso interposto, na conformidade do
incluso voto, que passa a integrar este julgado.

Recife, 20 de janeiro de 2010.
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Decisao recorrida as fls. 341/344 da apelagio n® 54934-2.

No primeiro grau foi proferida sentenga nos autos da
Acao de Nunciagao de Obra Nova c/c Exibigao de Documentos, proposta por
Nelia Navais Henriques contra o0 Condominio do Edificio llha D’Oleron. O
magistrado a quo entendeu que deveria ser mantida a deliberacao tomada
pelos conddminos na Assembléia Geral Extraordinaria, uma vez que a reforma
aprovada se tratava de realizagao de benfeitoria util, tendente a methorar o
aproveitamento da area comum do condominio, ndo demandando a aprovagao
pela totalidade dos votos do condominio, como entende a recorrente, mas
apenas pela unanimidade dos votos dos presentes a assembléia.

A autora interpds apelagdo, a qual neguei seguimento
através da terminativa de fls. 341/344, por entender que a deciséo recorrlda
estava em confronto com a jurisprudéncia desta Corte.

Contra a decisdo de minha lavra, a autora interpds o
presente recurso de agravo, objetivando o seu total provimento para o fim de
reformar a decisdo recorrida. Para tanto, alegou que “as duas jurisprudéncias
que fundamentaram a decisdo guerreada (...) nao se prestam para tal fim,
muito pelo contrario, ratificam o ‘bom’ direito da recorrente para se dar
provimento ao recurso de apelagdo interposto” (fls. 07). Ademais, sustentou
que “para se efetuar as modificagées realizadas no Condominio do Edificio lha
D'Oleron é necessaria a unanimidade de condéminos, ou seja, a aprovagéo da
totalidade dos votos dos conddminos” (fls. 05). Por fim, disse que a decisao
recorrida esta em confronto com a jurisprudéncia do STF.

Nao convencido de mudanga no entendimento
anteriormente esposado, submeto o feito & Colenda 52 Camara Civel.

E o relatério.
Recife, 20 de janeiro de 2010.

: 0 Nunes Gomes
R

elator
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Recurso de Agravo n° 54934-2/01 - Recife (5 Vara Civel)
Recorrente: Nelia Navais Henriques

Recorrido: Condominio do Edificio llha D’Oleron

Relator: Des. Jovaldo Nunes Gomes

Na parte que interessa, a decisdo agravada esta vazada
nos seguintes termos (fls. 341/344 da apelagéo n°® 54934-2).

“(...)Trata-se de apelagao contra sentenga que, nos autos da Agao de
Nunciagao de Obra Nova c/c Exibigao de Documentos, proposta por
Nelia Navais Henriques contra o Condominio do Edificio llha
D’Oleron, julgou improcedente o pedido, nos seguintes termos (fls.
242): “[...] A reforma, aprovada pela unanimidade dos condéminos
presentes & Assembléia Geral, vem introduzir no prédio benfeitorias
Uteis que nao implicam em modificagdo na sua estrutura, fachada,
projeto arquitetonico, decoragdo das portas, esquadrias externas,
mas tdo somente no melhor aproveitamento funcional de parte
comum. N&o se trata, pois, de benfeitorias voluptuarias, hipotese,
esta sim, que demandaria a aprovagao pela totalidade dos votos do
Condominio, segundo estabelece a Convengao, no artigo 20, §
unico. Em suma, tendo sido a reforma sub quaestio aprovada pela
unanimidade dos votos dos presentes a Assembléia Geral
Extraordinaria, é irrelevante, in casu, a discordancia da autora.
Mesmo dissentindo, ela esta obrigada a acatar o que foi deliberado,
inclusive no que tange ao pagamento da taxa extra. A justica nao
pode dar abrigo a manifestagdo de mero capricho ou espirito de
querelancia. EX POSITIS, julgo improcedente a demanda. Condeno
a autora ao pagamento das custas processuais e dos honorarios
advocaticios da parte ré, estes, fixados de acordo com o art. 20, § 4°,
do CPC, em R$ 2.000,00 (dois mil reais). Ao ritmo do decidido,
revogo o despacho de fls. 97/99. P.R.1.” No apelo (fls. 245/262), a
recorrente disse que o recurso deve ser provido com a consequente
reforma da sentenga para o fim de se julgar procedente o pedido
inicial, invertendo-se o 6nus sucumbencial. Para tanto, alegou que:
“[...] Em sua distorcida visdo dos fatos apresentados, o laborioso
Magistrado a quo decreta que as reformas “vem introduzir no prédio
benfeitorias uteis que nao implicam em modificagio na sua estrutura,
fachada, projeto arquitetonico, decoragdo das portas, esquadrias
externas, mas tado somente no melhor aproveitamento funcional de
parte comum”. Ndo é isso o que se vé das plantas (parciais)
apresentadas, onde esta claramente demonstrado que as reformas /
criardo novo ambiente, dividindo e mudando a destinagao atual do
hall social, bem como prevéem a substitui¢ao de uma janela do tipo
esquadria por uma porta, entre outras” (fls. 259) e acrescentou: *{...]
Da mesma forma, surpreendeu-se a APELANTE com as “técnicas)
conclusées apresentadas na R. Sentenga, de que as reformas “v
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introduzir no prédio benfeitorias Uteis que nao implicam em
modificagdo na sua estrutura, fachada, projeto arquitetdnico,
decoragao das portas, esquadrias externas, mas tdo somente no
melhor aproveitamento funcional de parte comum”, quando ainda
encontra-se pendente de julgamento a MEDIDA CAUTELAR
INCIDENTAL DE EXIBICAO DE DOCUMENTOS (n°® 00197054717-
0), apensa aos autos desta agao, proposta com o objetivo de
compelir o APELADO a apresentar a totalidade das plantas
elaboradas para as reformas, e outros documentos pertinentes (docs.
2 e 3).” (fls. 260). Pugnou pela apreciagdo do agravo retido de fls.
228/230. Contrarrazdes de fls. 279/300 pela manutengao do julgado.
Relatado, decido: Agravo Retido (fis. 228/230):

No termo de audiéncia de fls. 219/221, o Dr. Juiz declarou que (fls.
219/220): “(...] ndo tendo havido requerimento especifico para a
producao de outras provas, mas tao-somente simples protesto na
peticdo inicial, declarava encerrada a instrugdo e concedia a palavra
inicialmente ao advogado da autora, para alegagdes, tendo ele ditado
o seguinte: preliminarmente expressada seu inconformismo pelo nao
deferimento de oitiva das testemunhas expressamente indicadas as
fls. 07/08 e requeria que fosse designada a audiéncia de instrugéo e
julgamento vez que, a audiéncia para hoje designada destinava-se
exclusiva e tao-somente a tentativa de conciliagao, pelo que requer
que a mesma seja encerrada e designada a audiéncia de instrugéo e
julgamento, vez que, como ja disse a presente audiéncia destina-se
exclusivamente conciliagdo.” Nego provimento ao referido recurso.
Agiu corretamente o magistrado ao encerrar a fase instrutéria do
feito, pois, como restou esclarecido, nao havia necessidade de
produgédo de prova, qualquer que fosse; a existente nos autos era
suficiente, como foi, para prolagao da sentenga. A jurisprudéncia tem
fiimado posigdo nos seguintes termos: “APELAGAO CIVEL.
CERCEAMENTO DE DEFESA. PRELIMINAR REJEITADA. DANO
MORAL. DEVER DE INDENIZAR. SUCUMBENCIA RECIPROCA.
INEXISTENCIA. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.- Nao ha
cerceamento do direito de defesa quando os autos contém prova
documental suficiente para permitir a formagao da convicgao judicial,
circunstancia que autoriza o julgamento antecipado da lide,
dispensadas outras dilagées probatédrias (Apelagao Civel n® 96559-9,
Des. Rel. Frederico Ricardo de Almeida Neves, Sexta Camara Civel
jugado em  21/09/2005)" “APELAGAO. PROCESSO CIVIL.
DIREITO DO CONSUMIDOR. PRELIMINAR DE NULIDADE DA
SENTENGA POR CERCEAMENTO DE DEFESA, SUSCITADA
PELO APELANTE. PRELIMINAR REJEITADA A UNANIMIDADE.
INTELIGENCIA DO ART. 330, |, DO CPC. MERITO. INDENIZACAO
POR DANOS MORAIS. INCOMPROVAGAO DE EFETIVO
PREJUIZO. NAO CONFIGURADO O DANO MORAL QUE
FUNDAMENTA A PRETENSAO INDENIZATORIA. INTELIGENCIA
DO ART. 927 DO CODIGO CIVIL E ART. 6°, Vi, DO CODIGO DE
DEFESA DO CONSUMIDOR. APELO UNANIMEMENTE
IMPROVIDO.- Presentes as condigbes que ensejam o julgamento
antecipado da lide, é dever do juiz e, ndo, mera faculdade, assi
proceder. Preliminar unanimemente rejeitada.- Perturbagdes
transtornos estdo contidos no conceito de meros dlssab es.
Inexistente nexo de causalidade entre os fatos e os pr

Praca da Republica, s/n - CEP 50010-937 - Recife-PE. Fon?(ﬂl) 3419-7&34



&

PODER JUDICIARIO \)\\9
Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco \
Gabinete Des. Jovaldo Nunes Gomes

narrados. - Ausentes os elementos ensejadores da obrigagdo de
indenizar. Danos morais nao reconheciveis na espécie, conforme
fundamentos da decisdo. Indemonstrado prejuizo advindo do
bloqueio da linha telefénica em pauta.- Incomprovadas conduta
ilicita, gravidade do dano ou repercussao de ofensa moral. Recurso
de Apelagao improvido, a unanimidade. (Apelagéao Civel n® 160673-3,
Des. Rel. Candido José da Fonte Saraiva de Moraes, 22 Camara
Civel, julgado em 11/2/2009)" Quanto ao mérito: Destaco da decisao
impugnada o seguinte texto (fls. 239/242): “[...] A matéria de fato esta
suficientemente elucidada com a ampla prova documental ja trazida
aos autos, tanto na propositura da agao, quanto na contestagao e
réplica. Assim é que ja se encontram nos autos: cépias de atas, do
livro de presenga as assembléias, escritura de convengdo de
condominio, abaixo-assinado de conddminos concordando com as
reformas, comprovantes de pagamento da taxa extra aprovada e
destinada a reforma, fotografias, planta, projeto de ambientagéo,
parecer juridico sobre a reforma etc.. Na ligdo de Moacyr Amaral
Santos, “a prova tem por finalidade convencer o juiz quanto a
existéncia ou inexisténcia dos fatos sobre que versa a lide. Estes,
portanto, constituem o seu objeto” (Dir. Proc. Civil, 3? ed., v. 2, pag.
287). Embora nao tenha realizado uma inspegao judicial, na forma
prevista no CPC, estive no Edificio llha d'Oleron, antes da audiéncia.
Alias, a autora, cientificada, pelo interfone, da minha presenca, nao
se dignou a descer ao andar térreo. Nessa visita — que seria aquilo
que Carnelutti considerava “prova sem denominagao” — tive uma
viséo geral do que foi mostrado, por partes, nas fotografias que a
autora juntou (fls. 37/50). E a primeira impressdo que se colhe é a
existéncia de um grande saldo de passos perdidos. A reforma visa a
dar um aproveitamento Util e funcional ao espaco, preservando o hall
social, mas destinando uma area para o transito, lazer e jogos das
criangas. A abertura lateral, prevista, permitira o acesso direto a
quadra externa de jogos. Conforme bem salienta o licido parecer de
fls. 166/9, referindo-se & reforma, “Corretissima a idéia, sob
merecendo louvores a sua concretizagao, pois se, de um lado,
conferira inclusive as criangas da edificagdo, a imprescindivel
seguranga em face da violéncia urbana que todos experimentamos
no dia-a-dia, considerando que quem estiver no referido local nao
estara exposto a sanha de desajustados, de outro lado, facilitara o
uso do hall social do Edificio llha d'Oleron, possibilitando a sua
conservagao — quer seja na parte que se destinara ao hall
propriamente dito, quer seja do proprio espago fechado criado — e
previne sua deterioragdo” (fl. 167). A reforma, aprovada pela
unanimidade dos condominos presentes a Assembléia Geral, vem
introduzir no prédio benfeitorias Uteis que nao implicam em
modificagdo na sua estrutura, fachada, projeto arquitetdnico,
decoragéo das portas, esquadrias externas, mas tdo somente no
melhor aproveitamento funcional de parte comum. N&o se trata, pois,
de benfeitorias voluptuarias, hipétese, esta sim, que demandaria a
aprovagéo pela totalidade dos votos do Condominio, segundo
estabelece a Convengao, no artigo 20, § unico. Em suma, tendo sido
a reforma sub quaestio aprovada pela unanimidade dos votos
presentes & Assembiéia Geral Extraordinaria, é irrelevante, in ca
discordancia da autora. Mesmo dissentindo, ela esta obri
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acatar o que foi deliberado, inclusive no que tange ao pagamento da
taxa extra. A justica ndo pode dar abrigo a manifestagdo de mero
capricho ou espirito de querelancia. EX POSITIS, julgo improcedente
a demanda. Condeno a autora ao pagamento das custas processuais
e dos honorarios advocaticios da parte ré, estes, fixados de acordo
com o an. 20, § 4° do CPC, em R$ 2.000,00 (dois mil reais). Ao
ritmo do decidido, revogo o despacho de fls. 97/99. P.R.1.”

Com efeito, a deliberagao tomada em Assembléia pelos conddminos
nao merece qualquer reparo. Nao havia, como nao ha, necessidade
da concordancia de todos os condéminos para deliberar sobre o
assunto. A maioria dos presentes era suficiente. No caso, houve a
unanimidade dos que compareceram. A jurisprudéncia tem
assentado o seguinte: “CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO
DEMOLITORIA. CONDOMINIO OBRA. GUARITA  DE
SEGURANGA. ASSEMBLEIA CONDOMINIAL. APROVAGAO.
Aprovada por unanimidade em assembléia condominial a constru¢ao
de uma guarita de seguranga, descabe a alegagao de inexisténcia de
quorum minimo, ainda mais quando nao houve qualquer oposi¢ao ao
pagamento da cota para o custeio da obra, que se constituiu, na
verdade, um beneficio para os conddminos. DECISAO: A
UNANIMIDADE DE VOTOS, NEGOU-SE PROVIMENTO AO APELO
(Apelagao Civel n® 49533-2, Rel. Des. Adalberto de Oliveira Melo, 22
Camara Civel, julgado em 16/01/2008)" "PROCESSUAL CIVIL -
AGAO DE NUNCIAGAO DE OBRA NOVA - CONDOMINIO -
INSTALAGAO DE RADIO-BASE - TELEFONIA CELULAR -
ALTERAGCAO DE FACHADA - CONVENGAO (REGIMENTO
INTERNOQ). NECESSIDADE DE APROVAGCAO UNANIME EM
ASSEMBLEIA - AGRAVO PROVIDO - DECISAO UNANIME. In casu,
a instalagdo de uma estagao radio-base necessitaria da aprovagao,
em assembléia, dos votos dos condéminos, respeitadas as demais
regras atinentes a convocagdao e deliberagdo, constantes no
Regimento Interno ou Convengao do condominio, nos termos dos
artigos 1.352 e 1.353 do Cédigo Civil. Dos dispositivos depreende-se
que estes deixam para o Regimento Interno ou a Convengédo a
prerrogativa de instituir quorum especial para a resolugao de
determinados assuntos para os quais os condéminos tenham maior
interesse em proteger, sempre com o fito de melhor harmonizar a
convivéncia dos diferentes grupos que formam o condominio edilicio.
Nao restou demonstrado pelo sindico a realizagdao de assembléia
que obtivesse a aprovagdo necesséaria para que fosse realizada a
obra consubstanciada na construgéo e instalagdo de uma estagao
radio-base de operadora de telefonia mével, de acordo com o art. 17
da Convengao, que prevé unanimidade de votos para deliberagao
sobre a modificagao na fachada do edificio. Agravo provido. Decisao
unénime (Agravo de Instrumento n® 163737-4, Rel. Des. Bartolomeu
Bueno, 32 Camara Civel, julgado em 13/03/2008)" Ante o exposto, e
considerando a jurisprudéncia deste Tribunal de Justiga, NEGO
PROVIMENTO ao recurso, o que fago com fulcro no art. 557 do
Cédigo de Processo Civil, ¢c/c o art. 74, inciso VIIl, do RITJ
Pernambuco. (...)"

Nao vislumbro no referido recurso qualqu
que venha ensejar modificacdo no posicionamento adefado na |decisa

Praca da Republica, s/n - CEP 50010-937 - Recife-PE. Fone: (81) 3419-3234



PODER JUDICIARIO

4
Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco \\)\V
Gabinete Des. Jovaldo Nunes Gomes /

agravada, posto que, como visto, enfrentou todos os pontos controvertidos,
encontrando-se em sintonia com o entendimento desta Corte.

Outrossim, no tocante a alegagdo de que a deciséo
recorrida esta em confronto com a jurisprudéncia do STF, observo que o
acoérdao colacionado pela agravante nao destoa do entendimento desta Corte,
haja vista que faz remissdo ao que foi estabelecido na convengao de
condominio do caso concreto.

Ante o exposto, voto no sentido de negar seguimento ao
recurso.

o Nu
Relator
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