ESTADO DE PERNAMBUCO @
PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA
Gabinete Des. Tendrio dos Santos

Quarta Camara Civel

Apelagdo Civel n° 0160561-8 - 32° Vara Civel da Capital
Apelante: Aliete de Lira Brito
Apelado: JoGo José Bandeira

Relator: Des. Francisco Manoel Tenério dos Santos

EMENTA: CIVIL E PROCESSUAL. APELACAO CIVEL.
ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA. CONCESSAO.
PRELIMINARES DE  INTEMPESTIVIDADE E DESERCAO.
REJEICAO. AGAO DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO

L o, CUMULADA COM COBRANGCA DE ALUGUEIS E ACESSORIOS.
Q\0> NAO COMPROVAGCAQO DO PAGAMENTO DOS ALUGUEIS E
© ACESSORIOS. ART. 333, Il, DO CPC. CLAUSULA EXPRESSA DE

RENUNCIA QUANTO AO DIREITO DE INDENIZACAO E
RETENGAO  DAS  BENFEITORIAS.  SUMULA  335/STJ.
IMPROCEDENCIA.

1. O réu pleiteia a compensacdo de valores que teriam
sido pagos, mas ndio foi capaz de provar tais pagamentos.
Existindo prova da locagcdo contratada e ndo tendo a
Apelante demonstrado a ocorréncia de fato modificativo,
extintivo ou impeditivo do direito do autor, art. 333, Il, CPC,
ndo comprovando que efetuou o pagamento do aluguel
e dos encargos localicios, correta é a sentenga que julgou
procedente o demanda; 2. Ndo é possivel a
compensa¢do dos valores ja pagos, referente & obrigacdo
acessoria {IPTU), pois sem lastro nas provas carreadas aos
autos; 3. Tendo a decisGo de primeiro grau considerado
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estar a taxa de condominio incluida no valor do aluguel,
em respeito ao principio do non reformatio in pejus, é
defeso alterar tal matéria de oficio, vez que a apelag¢do foi
interporta somente pela locatéria, que nao requer a sua
modifica¢@o. 4. Benfeitorias redlizadas sem prévia
autorizag@o do locador em contrato que possui cldusula
expressa de renuncia quanto ao direito de indenizagao e
retengcdo de benfeitorias, SUmula 335 do STJ; 5. Recurso
parcialmente provido, por unanimidade, apenas para
conceder o beneficio da justica gratuita, mantendo, no

mais, a sentencga recorrida em todos os seus termos.

ACORDAQ

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel

n® 160.561-8, em que é Apelante Aliete de Lira Brito, e, Apelado, Jodo
José Bandeira, ACORDAM os Desembargadores que compdem a 4°
Cdmara Civel em, por unanimidade, REJEITAR as preliminares de
intempestividade e deser¢do, no mérito, DAR PROVIMENTO PARCIAL co
apelo apenas para conceder o beneficio da justica gratuita, mantendo,
no mais, a sentenga recorrida em todos os seus termos, tudo de
conformidade com o voto, as notas taquigrdficas e demais pecas
processuais que passam a integrar este juigado.
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Des. Tenério dos Santos

Relator
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4° Camara Civel

Apelagdo Civel n° 0160561-8 - 32° Vara Civel da Capital
Apelante; Aliete de Lira Brito
Apelado: Jodo José Bandeira

Relator: Des. Francisco Manoel Tendrio dos Santos

RELATORIO

Trata-se de Apelacdo Civel interposta por Aliete de
Lira Brito em virtude da r. sentenca, fls. 40/41, que, nos autos da Agdo de
Despejo c/c Cobranga de Aluguéis e Acessorios agjuizada por Jodio José
Bandeira, considerando a desocupagdo do imbvel, juigou procedente o

pedido subsequente de cobranga formulado na inicial.

Em suas razdes recursais, fls. 61/68, a Apelante
requer preliminarmente, a concessao da justiga gratuita e do prazo em
dobro, vez que assistido pela defensoria publica, e pugna pela reforma

do decisum.

Alega que, apoés a sentenga, realizou parcelamento
de divida do IPTU com a Prefeitura do Recife, no tocante aos impostos e
taxas prediais do imével locado, requerendo seu reconhecimento. Ante
as benfeitorias realizadas no imdével, algumas essenciais a propria
manutencéo do mesmo, despesas NGo ressarcidas pelo Apelado, requer

o abatimento destas no valor dos aluguéis atrasados.

Com relacdo &s taxas condominiais, regidas pela

clausula 5.01 do contrato de locagdo, tais valores estariam inclusos nNo
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Prossegue aduzindo que, duranie o contrato, os

pagamentos dos aluguéis foram realizados diretamente ao locador, sem
a emiss@o de recibos, na forma de confianca até ent@o existente entre
os litigantes, somente se encontrando em atraso no pagamento dos
aluguéis a partir de outubro de 2006.

Afirma, por fim, que o valor afribuido como aluguéis
atrasados encontra-se elaborado em excesso, pois a quantia cobrada

estd em desacordo com o montante convencionado enire as partes.

Sem preparo, por litigar sob o pdlio da Assisténcia
Judicidria Gratuita, o apelo foi recebido em ambos os efeitos (fl. 71).

Contra-razdes s fls. 72/77, alegando preliminares de
intempestividade e deser¢do do recurso, e requerendo a manutengdo

da sentenga vergastada em todos seus termos.

E o relatério, no essencicil.

Inclua-se em pauta.

Recife,z/f//a%/ayj__
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Des. Tenério dos Santos

Relator
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Apelagdo Civel n° 0160561-8 - 32° Vara Civel da Capital
Apelante: Aliete de Lira Brito
Apelado: Jodo José Bandeira

Relator: Des. Francisco Manoel Tendrio dos Santos

VOTO

Inicialmente, defiro a assisténcia judiciaria gratuita

postulada nas razdes de recurso.

Com efeito, a assisténcia judicidria gratvita € uma
garantia constitucional assegurada a toda e qualquer pessoa visando
garantir o mais amplo acesso ao judicidrio. Conforme artigo 4° dalein®
1.060/50, basta a mera afiimagdo da parte no sentido de ndo possuir
condicdes de arcar com as custas processuais e hanorarios advocaticios,
sem prejuizo de seu proprio sustento ou de sua familia, para que seja

concedido esse beneficio.

PRELIMINARES: DA INTEMPESTIVIDADE E DA DESERCAQ

A Apelada nas contra-razoes argliu
preliminarmente a intempestividade e deser¢do do recurso, em virtude

do decurso do prazo e da falia do preparo.

Acerca da suposta intempestividade do recurso,

observo estar a Apelante assistida pela defensora publica, gozando,
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Apelagdo Civel n°. 0160561-8
portanto, da contagem, em dobro, dos prazos processuais. Inteligéncia

dos artigos 5°, § 5° da Lei 1.060/50 e 128, |, da LC n° &0/94.

Cumpre ressaltar que os embargos de declaragao,
conforme previstos no art. 538 do CPC, tém como conseqiéncia o fato
de interromperem o prazo para a interposicdo de qualquer recurso, por
qualquer das partes. No momento em que sdo interpostos produz-se o
efeito interruptivo. Esta interrupgdo perdura até a data da publicagdo
da sentenca que julgar os embargos. A partir desta data, caso ndo haja
inferposicdo de novos embargos de declaragdo, tem-se o recomego,
por inteiro, do prazo de interposigdo dos outros recursos porventura
cabiveis.

Observo que foram interpostos Embargos de
Declaracdo pelo Apelado, em 11.06.2007, sendo a decisdo destes
somente publicada no Didrio Oficial em 11.07.2007 (vide certiddo de fl.
156-v), de modo que, tendo a Apelante adentrado com © presente
recurso em 08.08.2007, assim o fez dentro do prazo em dobro que
dispunha, posto que este s6 comegou a correr apos a publicagdo dos

Declaratérios. Destarte, tlempestivo a presente Apelagdo.

Ante a assisténcia judicidria gratuita deferida, resta

prejudicada a preliminar de desergao.

Isto posto, rejeito as preliminares suscitadas.
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VOTO DE MERITO

Cinge-se a controvérsia sobre o pagamento dos
aluguéis do imdvel objeto do conirato de locagdo firmado entre as
partes.

A pretensdo inaugural somente poderd ser
rechagada mediante comprovacdo inequivoca da quitagdo dos
aluguéis, que se faz com a apresentagdo dos respectivos recibos.
Cumpria & locatdria, ora Apelante, mediante e¢lementos de prova
convincentes, nos exatos termos do art. 333, inciso Il, do CPC, trazer a
lume "fato impeditivo, modificalivo ou extintivo do direito do autor”, mas

de tal 6nus ndo se desincumbiu.

A respeito do tema, € da jurisprudéncia:

“O dnus da prova incumbe ao demandado quanto
aos fatos modificativos, impeditivos e extintivos do
direito do autor, conforme dispde o art. 333, ll, do
CPC. O teor do referido artigo ndo restou observado
pelo apelante, haja vista que o mesmo ndo acostou
aos autos prova inequivoca da auséncia da
apelada ao frabalho, bem corno comprovagdo dos
pagamentos respectivos”. (TJPE, Apelagdo Civel N°
159192-6, Relator Des. Ricardo de Oliveira Paes
Barreto, 8° Camara Civel, DJ: 18/10/2007).

"Nos termos do artigo 333 do CPC, cabe ao autor -
no caso, a apelante adesiva - a demonstragdo do
fato conslitutivo de seu direito, ao passo que ao réeu
- no caso, a apelante principal - compete a
producdo de prova concernente a fato impeditivo,
modificativo ou extintivo do direito do autor. Por
conseguinte, demonstrada, pela apelante adesiva,
a existéncia da obriga¢do de a apelante principal
pagar determinada quantia, e ndo havendo
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demonstragcdo, por parte desta, de qualquer
pagamento vdlido, deve-se reconhecer o direito ao
recebimento do montante pleiteado na inicial”.
(TIMG, Ap. n® 2.0000.00.514186-4/000, 13 CC., Rel.
Des. Elpidio Donizetti, j. 24/11/ 2005).

O recibo é o meio capaz de fazer prova do
adimplemento de divida. No mérito, o réu pleiteia a
compensacdo de valores que teriam sido pagos,
mas ndo foi capaz de provar tais pagamentos.
Existindo prova da locagdo contratada e ndo
provando o locatdrio que efetuou 0 pagamento do
aluguel e dos encargos locaticios, comrreta é a
sentenca que julgou procedente a demanda”.
(TJPE, Apelacdo Civel 116855-4, Relator Des. Antenor
Cardoso Socares Junior, 19 Camara Civel, DJ:
18/03/2008).

Some-se a isso que diante da obriga¢do do locador

em fornecer G locatdria recibo discriminado das importancias por esta

pagas, cabia a ela, quando de cada pagamento, exigir o respectivo

recibo de quitagcdo, sob pena de reter o crédito enquanto operada a

negativagdo da quitagdo regular. Neste sentido € ¢ comando do art.

319 do Cddigo Civil:

"Art. 319. O devedor, que paga, tem direito a
quitagdo regular, e pode reter o pagamento,
enquanto lhe ndo lhe seja dada.”

Diante da suposta negativa no fornecimento dos

recibos, cabia a Apelante se negar a efetuar os pagamentos, gjuizando,

em Ultimo caso, agdo de consignagdo em pagamento. Ademais, a

existéncia de relagdo de confianca entre as partes, como alega a

Apelante, nGo pode ser invocada para eximir-se da obrigagdo de provar

o efetivo cumprimento desta.
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Ademais, contrariomente c¢o que aofima a

recorrente, ndo se vislumbra no feito a aventada quitagdo, nem se
constata a alegagdo de que o valor do aluguel seria de 250,00 {duzentos
e cinqUenta reais) e ndo de R$ 400,00 (quatrocentos readis) como

alegado pelo autor, afastando-se, portanto, tal arguigcdo.

Informa a Apelante ter redlizado parcelamento do
IPTU junto a Prefeitura do Recife apds a prolagdo da sentengaq,
requerendo a compensagdo de tais valores, acostando docs de fls.
69/70.

Os referidos documentos ndo comprovam a
redliza¢do do parcelamento alegado. Consta, inclusive, expressamente
no documento de fl. 69, 'nGo existe parcel. no sistema de débitos fiscais
(SFDF).! Ora, como ndo restou comprovado o referido parcelamento,
ndo pode prosperar o pedido cde compensacdo. Registre-se que os
valores, por ventura pagos a filulo de IPTU, quando da execugdo do
julgado, devem ser abatidos da condenagdo.

Ressalte-se que, apesar do magistrado singular ter
julgado procedente o pedido do autor, na fundamentagdo da sentenga
guerreada, ao apreciar a cobranca da taxa condominial, entendeu
estar a mesma incluida no valor mensal do aluguel, devendo, portanto,
ser excluida da condenag¢do as referidas verbas. Tal entendimento foi,
inclusive, ratificado na decisdo dos embargos declarcitédrios de fl. 56, que
considera a taxa de condominio incluida no valor do aluguel.

Observada a contradicdo na r.deciséo, a hipdtese

dos autos, porém, apresenta uma peculiaridade. Ndo hd recurso da

parte contrdria visando a alteragcdo da mencionada taxa, apesar da
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rejeicdo dos embargos de declaragdo. Ora, tendo a decisé@o de primeiro

grau considerado estar a taxa de condominio incluida no valor do
aluguel, em respeito o principio do non reformatio in pejus, & defeso
alterar tal matéria de oficio, vez que a apelagdo foi interporta somente
pela locatdria, que ndo requer a sua modificacdo.

Quanto s adlegadas benfeitorias realizadas no
imével locado, ndo hd nos autos provas suficientes para demonstrar as

melhorias realizadas pela locatdria, nem tampouco os gastos efetuados.

Ademais, além das benfeitorias serem realizadas
sem prévia autorizacdo do locador, a questdo deve observar o contrato
locaticio que possui cldusula expressa de renuncia quanto ao direito de
indenizagdo e retencdo das benfeitorias, cldusula vdlida, o que impede
que se acolha o pedido de ressarcimento.

Neste sentido colaciono precedentes julgados pela
Superior Corte de Justica, in verbis:

DIRETO CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO
REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
LOCAGCAQ. BENFEITORIAS. INDENIZAGCAO. CLAUSULA
DE RENUNCIA. POSSIBILIDADE. PRECEDENTE DO STJ.
(...). 2. NGo hd falar em direito de indenizagdo na
hipétese em que as benfeitorias Gteis foram
realizadas pelo locatdrio sem prévia avtorizagdo do
locador, mormente quando hé cldusula contratual
expressa de renincia ao direito de retengcGo ou
indenizagdo por benfeltorias. Inteligéncia do art. 35
da Lei 8.245/91. Precedente do STJ. {(AgRg no Ag
1023082/GO, Rel. Ministro Arnaldo Esteves Lima,
QUINTA TURMA, julgado em 29/05/2008, DJe
04/08/2008)
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LOCAGCAO. DIREITO DE INDENIZACAO POR
BENFEITORIAS. EFICACIA DE CLAUSULA DE RENUNCIA.
SUMULA N° 335/STJ. INEXISTENCIA DO CARATER DE
INDISPENSABILIDADE E URGENCIA DOS REPAROS. (...)
2. Nesses casos, a jurisprudéncia desta Corte ja
pacificou o entendimento de ser eficaz a cldusula
que estipula a rendncia o direito de indenizagdo
pelas benfeitorias executadas sem consentimento
do locador, a teor do disposto no enunciado n° 335
de nossa Sumula”. {...) (AgRg no AQ 961.157/MG, Rel.
Ministro Jorge Mussi, Quinta Turma, jugado em
18.03.2008, DJ 07.04.2008).

Tal entendimento j& foi, inclusive, sumulado:
"Somula 335/STJ - Nos confralos de locacdo, é

vdlida a cldusula de rendncia & indenizagéo das
benfeitorias e ao direlto de retengdo."”

Nenhum argumento novo foi trazido aos autos que

pudesse ensejar a modificacdo do referido entendimento. N&o tendo a

Apelante demonstrado a ocorréncia de fato modificalivo, extintivo ou

impeditivo do direito do autor, qual seja, a quitag¢do dos aluguéis e

acessorios, € de se manter sentenca proferida em primeira instancia.

Isto posto, voto no sentido de DAR PROVIMENTO

PARCIAL a presente apelagdo apenas para conceder o beneficio da

justica gratuita, mantendo, no mais, o sentenga reconida em todos os

seus termos.

E como volo. )
Recife.z“f/'zﬁyﬁ;—7
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Des. Té"nérlo. dos 'Sanlos
Relator
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TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO '\O/
DIVISAQ DE TAQUIGRAFIA
OITAVA CAMARA CIVEL - 27.11.2009
APELACAO CIVEL N° 160561-8 - RECIFE
APELANTE : ALIETE DE LIRA BRITO

APELADO : JOAO JOSE BANDEIRA
RELATOR : DESEMBARGADOR TENORIO DOS SANTOS

RELATORIO

Relatério constante dos autos, as fls. 87/88 dos autos.

VOTO DO RELATOR

Voto do Relator juntado aos autos, as fls. 96/102 dos autos.

DESEMBARGADOR EURICO BARROS

Acompanho o Relator.

DESEMBARGADOR PATRIOTA MALTA (PRESIDENTE)

No mesmo sentido.

DECISAQ:

"APELACAO PROVIDA PARCIALMENTE APENAS PARA CONCEDER O
BENEFICIO DA JUSTICA GRATUITA, MANTIDA NO MAIS A SENTENCA
VERGASTADA. DECISAO INDISCREPANTE, NOS TERMOS DO VOTO DO
RELATOR.”
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