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| PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
| Gabinete Des. Fernando Marting

APELACAO dIVEL N° 0188305-¢

APELANTE: imoblharla Recife Litda

APELADO: Saulo de Almeida C .erqueira e outro
RELATOR: DES. FERNANDO MARTINS
SEXTA CAMARA CIVEL (17 de novembro de 2009)

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL - ACAO DE
REINTEGRACAO DE POSSE C/C PEDIDO DE
INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS -
PARCIALMENTE PROCEDENTE - APELAGAO CIVEL -
FATOS OCORRIDOS POSTERIORMENTE A
PROPOSITURA DA ACAO - INCIDENCIA DO ART. 397
DO CPC - CONFIGURADO O ESBULHO POSSESSORIO —
DESPESAS CONDOMINIAIS E TAXAS DE 1PTU DEVEM
SER PAGAS POR QUEM SE MANTEVE NA POSSE DO
IMOVEL DURANTE O RESPECTIVO PERIODO -
COMPROVADOS OS5 DANOS MATERIAIS SUPORTADOS
PELA RECORRENTE - RECURSO PROVIDO ~ DECISAO
UNANIME.

ACORDAO

Vistos, relatados ¢ discutidos estes autos de apelagio civel n®

0188305-8, da comarca de Recife-PE, em que é apelante Imobilidria Recife Ltda e
apelado Saulo de Almeida Cerqueira ¢ outro,

Acordam os Desembargadores que compdem a Sexta Camara Civel

do Ttibunal de Justica de Pernambuco, por unanimidade de votos, em dar
provimento ao apelo, nos termos do voto da Turma, decisio indiscrepante,
sendo fixado o prazo de quinze dias para desocupagio do imdvel, obtendo-se,
assim, a concreta imissio na posse do mesmo, a contar da publicagio do acérdio,
tudo em conforrmdade com as inclusas notas taquigraficas que integram o
presente ]ulgado

hal

Recife % de fevereiro de 2010,

Relator




PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
Gabinete Des. Fernando Martins

APELACAO CIVEL N° 0188305-8
APELANTE: Imobiliaria Recife Lida
APELADO: Saulo de Almeida Cerqueira e outro
REJLATOR: iES. FERNANDO MARTINS

Sexta CAmara Civel

H

Adoto o relatério da sentenga de fls. 93/98.

Actescento que o Douto Juiz @ g#, nos autos de Agiio de Reintegragio de

Posse, c/c Pec?lido de Indenizacio por Perdas e Danos e com Pedido de Liminar,
ajuizada pelo ﬁ)ra apelante, julgou parcialmente procedente o pedido deduzido na
im'g:ial, teintegrando a autora/apelante na posse do imodvel e determinando a
desocupagio deste Gltimo pelos apelados no prazo de quinzc dias. Foram ainda
os demandados condenados ao pagamento clo valor de aluguel do jmaével durante
todo o perfodo da ocupagio ilegftima até a desocupagio, como também das
custas processuais ¢ dos honoririos advocaticios, estipulad(;s em 15% (quinze
por cento) sobre o valor da causa, cottigido monetariamente desde a propositura.

]ﬁnconfolmado com a decisio supramencionada, o autor vem interpor
recurso de aqela(_;ﬁo, fls. 102/108, requerendo a reforma da sentenga, 10 sentido
de que seja d‘eferido o pleito de indenizagio matetial em relacdo 4 cobranga de
IPI'U e de dT:spesas condominiais. Yim consonancia com o art. 397, do CPC, o

apelante junta novos documentos a0s autos, fls. 109/11, com o escopo de




fundamentar que

PODER JU
TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
Gabinete Des. Fernands Marting

JDICIARIO

¢ devida a indenizagio por danos materiais relativos 2 cobranga

do IPTU e contribuicio condominial,

bal

Niio foram apresentadas contrarrazdes.

E o Relatério.
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Poder Judicisrio do Estado de Pernambuco
14?Vara Civel do Recife

Senfejngo ne  329/8
Procq:sso n°® 001.2006.047709-2

EMENTA - Acao de Heintegracéo de Posse.
Contrato de compra e venda de imovel com
pacto adjeto de alienagéo fiducidria regulado
pela Lei n® 9.514/97. Precedente execugdo
‘ extrajudicial regular. Imdvel que passou a ser
de propriedade exclusiva da Suplicante.
i Preliminar de caréncia de ago recusada,
; Mérito: atendimento das exigéncias legais.
Esbulho  caracterizado  pela recusa da
| devolugao do bem com a rescisiio extrajudicial.
| Mora néo curada em tempo oporluno, Perdas e
f danos materiais no valor do aluguel mensal do
imovel durants todo o periodo de ocupagéo
legitima até desocupagdo. Procedéncia dos
pedidos.,

VisTosi[ etc,,

1 - lMOBII.IARIA RECIFE LTDA, devidamente qualificada &s fls., através de
’c:dvo;;;c]do legalmente constituido, com fundamento nos arts. 27, §8° 30 e 37-A,
cla Lé_i n°® 9.514/97, e art. 920 e seguinies do Cddigo de Processo Civil, propds acdo
de reﬁni‘egrc]géo de posse, cumulade com indenizagdo por perdas e danos em
Efoce ?de SAULO DE AIMEIDA CERGUEIRA e ROSEANE DA ROCHA BARBOSA

:C:ERQ‘IUEIRA, omtﬁos qualificados na mesma peca processual.

t

Aleggu, em resumo, gque vendeu aos Suplicados o apartamento n® 003, bloco
"'Q", do Residencial Jardim Florenca, sito na rua Séio Mateus, n® 1160, bairro de

‘Ipuﬂn!ga Recife, com pagamento parcelade segundo as condigdes previstas no

con’rru’ro porhculor de compra e venda com pacto adjeto da ohenogoo
flduc:lcno uspenso o pagamento pelos devedores fiduciantes, promoveu
m'nmc;c;oo dos ﬁnesmos para pagamento da divida no prozo de 15 dias. Sem
quolquer prowdencm ficou consolidacda o propriedade em nhome  dd
promoven’r« dep0|s de pago o imposto de: ’rronsmlssoo lnc:tdern’fe nos termos da

[
|
i
J
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147 Vara Civel do Recife

lei es;ibemﬂc:a. A consolidagdo da propriedacde estd comprovada com a cerliddo
1do‘ RGI onde | foi registrada a matriculer ne 39.319, ensejando, assim, o
rein’reigrogc";lo !in‘iinor da posse em favor do Suplicante. Aindd promoveu leildio

- .| P r oo . .
IpUbh(;:O para prgceamento do bem, sem licitante e, assim, a divida ficou extinta e

exongrada a promovente de restituir importdncia aos devedores ficluciontes, tudo

em razdo da lel e cumprida o obrigacdo de remessa do termo de quitacéo.

F’ediu‘ a concess@io de liminar e, clepois, a consolidacdo da mesma em tutela
|

ciefiniiﬂ'ivo, olérj do pagamento das perdas e danos decorentes das
contrtovicdes ¢

ndominiais e IPTU cirasados, até a efetiva desccupacdo. Juntou
docu(nemos.

iLimincf'lr postergada, foram os Suplicados citaclos e apresentaram contestacéo {fis.
56/60). Em preliminar, arguiu o caréncia de aizdo isto porque existe ja uma agao
de rescis@io de ¢ontrato em andamento na 25¢ Vara Civel do Recife, distribuida

desde 16.10.2006. Demciis disso, apesar de observadas as exigéncios da Lei n°

9.514/97, nGo foi dispensada atengdo prevista no art, 687, §5°, do CPC. Logo,
IE.’ST@O: viciados O‘E leildes e, conseqlientemenis, d transferéncia do imével para o
nome da credora fiducidria, descaracterizando, assim, o esbuiho possessorio. De
ou’rrcg parte, exjste conexdo entre a presente acdo e aguela outra de n°
001.2006.040193-2, onde se atribui « culpa da rescis@do para a Suplicante. No
lmérifcsﬂf alegaram que n&o existiv inadimpléncia dos contestantes, mas sim

préticas nocivas da vendedora do bem, motivo inclusive de acgdo perante o

juizado aespecial civel para o fim de revisar clausulas do contrato diante da
onerosidade excessiva resultante do saldo devedor e correcdes sobre a divida.
Confessam o recebimento da intimagcdo para purgar o mora em 27.03.2006, mas
;esclcu}ecem que os atos praficados extrajudicialmente pelka Suplicante s@o
lirrelev:onfes.‘ Nap hé, por oulro lado., motivacdo para as perdas e danos
reclarnadas, mesmo porque se houve culpa € exclusivamente da Suplicante,
lFinolizg-ando, pebirom o julgaomento de total irmprocedéncia dos pedidos
c:umui\oclos. Também anexaram documentos, ‘

Av, Des. Guerra Barrelto, s/n® - Complexo Joana Bezerra i
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| , 14? Vara Civel do Recife

.
Réplida &s fis. 71 J74.

|

Audn—:lncm de qL|Je frata o art. 341, do CpPC reatizada na p;i'ese_an(;u cas partes e

prochcdorPs N?o obtida a conc Hliaco e havendo desinteresse na producdo de

ou’rroT elemenfo$ de fate, foi designacla a presente data para publicacdo do ato

senteficial, firmando-se o julgamento cle forrma antecipada.

| E O RELATORIO

2 - CL!iidCI-Se de ‘CI(;@O de reintegracdo de posse cumulada com perdas e danos
promr:wdo pelg IMOBIIARIA RECIFE LTDA em face de SAULO DE ALMEIDA
C ERQ‘IJEIRA e suc|1 es5posa ROSEANA DA ROCHA BARBOSA CERQUEIRA, com apoio
em d‘aposmvos da Lei n® 9.514/97 & art. 920 e seguintes do Cadigo de Processo
Civil,

do contrato particular de compra e

vend(|1 do |movel perfeitamente individuado na inicial, com parte clo pagamento

C Prazo e com pocto adjeto de dlienacdo ficlucidria em garantic.

Primeiramente 4)0550 a analisar a preliminar suscitada pelos Suplicados de

caréncia de Gc;éo da promovente.
O on‘l 23, da Lei n® 9.514/97, dispde sobre alienacao fiducidria de bem imével,

cssimiestabelece:

| Art, 23. Constilui-se a propriedade fiduciaria de coisa imével
mediante registro, no competente Registro de Imdveis, do
| contrato que he serve de titulo.

Paragrafo dnico. Com a constituigho da propriedade
fiduciaria, da-se o desdbbramento da posse, iornando-se o
fiduciante possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto
da coisa imdvel.

Os Suplicados, em sua defesa Gnico, confessam expressamente qgue receberam g
intimegdio prévia de constituigdo da mora e, no prazo legal, nGo manifestarom

nenhbm interesse em purga-la, ainda gue condicionalmente na via judicial, se

entendesse qul; o valor cobrado era indevido por exorbiténcic. Também

Ay, Des. Guerra Barreto, s/n° - Complexo Joana Bezerra 3
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hovehdo cCoOmo

_ 14? Vara Civel do Recife

€ Os regramentos previstos ng Lei ne 9. 514/0/ foram atendigos,

dos mesmos toda o fose de execucdo
da a efeito pela credord fick,

p‘e & consolidou o propriedade do imdvel em seu favor, nao

JICidriar,

|se falar em caréncia de acdo, uma ves que ndo devolvido o

bem ho prazo Iebol fica perfeitamente caracterizado o esbulho possewsdrio.

l \
A 1u’re;|o invocad

‘ i

De rigior, a limin
mesrriro porque ¢
alienccdo fiduc

propr‘edcde do

apontada lei. C

para v transferé
leildo, e ndio hq
;c:redc;‘,r fiduciario
Lei 9.5;[ 14/97).

Rejeith a prefimir

De OLIJ fra parte,

a € prépria parg g adequacdo da situacao f&tico-juridica.

ar perseguida iniciclmente i@ deveria sim ter siclo concedida,
para o seu deferimento com fulcro na Lei 9.51 4/97, que hata da
aria de imdvel, exige-se apenas a prova da conselidagéo da
bem nas maos do credor fiducidrio, através dos atos previstos na
onstituido em mora ©s devedores, o credor pagard o imposto
ncia do bem & sua propriedode e, logo em seguida, promoverd
vendo licitante haverd a quitacdo da divida com direito do

Q reinfegrar-se na posse do bem (infeligéncia dos arts. 2° e 30 da

ar,

0s Suplicados ndo fazem o prova de gue realmente corre acdo

perohre a 25° Vara Civel do Recife, envolverdo as mesmas paites e objeto, para

]USTIfICT‘CH a reunid

o dos feifos pela via da conexdo. A suplicante destacou bem na

‘repllcu que a agdo dli proposta ¢ de resciséio de gjuste preliminar para aquisicao

da unﬂidode imobiliariai. Tal ajuste, existente, foi substituido pelda escritura particular

.de ccmpro e vendo de imdvel, cujo documento acompanha expressamente o
IthlOl presente, Noo ha perigo de decisdo confiitante, mesmo porque o contfrato
prellmmor ja fm‘exhnfo como também se exauriu a rescisdc do contrato de

comgra e vendq pela execugdo extrajudicial prevista em lei,

Av. Des. Guerra Barreto, s/n® - Complexo Joana Bezarra
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14° Vara Civel do Recife

\
A oc;%zo agui € gpenas a de reintegracdo de posse, mesmo porque, repita-se, o
ic ontrp’ro de compra e venda | j& se encontra resolvido.
‘ |
Noo hl|o razdo, gortanto, para o transferéncia do feito para o 25° Vara Civel do

eyl . , :
;ReC|f.:, sobretudo porque o pedido aqui é possessério, emborg com cumulacdo

em pfrdos & danos.
|
|

ASSIm superadas as questdes processuais, jenho como atendidas as exigéncias

|| n° 9.514/97.

Os SL‘FDHCOdOS ffrom constituidos em mora, nao procuraram cura-a no prazo

da Lel

le>gcll,|delxondo portanto, que a propriedade imével fosse consolidada em nome
:dcm prpmoven’re ‘que opo’s pagar o imposte de transmissdo, fez o devido registro
no R¢5I respectiyo. Toda o fase extrojudicial obedecer os ditomes legais, com
zprévicls leildes, tydo com a regular intimag&o dos devedores. E como ndo houve
licitarite, nada hé a ser devolvido aos Suplicados.

|

O eshulho estd perfeitamente caracterizado, isto porque os Suplicados n&o tém

qualduer Iegi’rim?gdo juridica para o exercicic da posse sobre ¢ imavel.

Jcmblém procedente € o pedido de danos materiais. £ suficientemente razodvel
;que (TS Suplicadps sejam obrigacios a pagar pela occupagdo Hegitima do imdvel
cdesde o momento em que foi rescindida a avenga particular pelo valor

correﬁpondm’re ao aluguel do prépria bem ocupado até efeliva demcupqgoo

fato cﬁue se apura faciimente em fase de liquidacdo.

|
|

No ehtanto, ndo existe comprovagdo de divida de IPTU ou de despesas

c ondbmlmcus nao havendo espago para reconhecimento de valor hipotético.

Av, DesT‘. Guerra Barreto, s/n° - Complexo Joana Bezarra 5
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Av. Des. Guerra Barreto, s/n® - Complexo Joana Bezerra
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14* Vara Civel do Recife © | -

via de conseqUéncia, Q\A
OBILIARIA RECIFE LTDA ng Losse do bem imdvel perfeitamente
ial e que se enconira ocupado Por SAULO DE ALMEIDA CERQUEIRA
ROCHA BARBOSA CERQUEIRA, determinando o desocqugéo no
vinze dias). Condeno 0s Suplicados ao Pagamentc do valor de

durante todo o perfodo da OCupacdo ilegitima até

desocupacdo

adversg

: corrfgido monetariamente de
|
_‘ 467-J, do Cédigo de Processo

-4 - Publicada e

. Registre-se.

Virgl’rL

Juiz de Direito

o McrqueF Carneiro Ledo

e, ainda, dos custas processuais e honordrios advocaticios da

arbitrados em 15% {quinze: por cento} sobre o valor dg causq
sde a propositura, tudo apurado na forma do ait.

Civil.

M audiéncia, ficam todos infimacdos.

¢
.
P

//Recife, 28 de novermnbro de 2008
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PODER JUDICIARIO
‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
Gabinete Des. Fernando Marting

APELACAO CIVEL N* 0188305-8
APELANTE: Imobilisria Recife Ltda
APELADO: Sa; lo de Almeida Cerqueira e outro
RELATOR: D}ES FERNANDO MARTINS

Sexta Cimara Civel
YOTO: |

Cuida-se, o/ feito origindrio, de Agio de Reintegracio de Posse, ¢/c Pedido de
Indenizacio por| Perdas e Danos e com Pedido de Liminar, na qual o-juiz 4 guo
julgou p.lr(:lalmente procedente 2 pretensio autoral, reintegrando a autora/ apelante
no posse do Imovel e determinando a desocupagio deste Gitimo pelos apelados no
prazo de qumzp dias. O MM juiz 4 gwo condenou ainda os demandados ac
pagarnento do leralor do aluguel do imével durante todo o perfodo da ocupagio
ilegitima até a dejlsocupagﬁo, como também das custas e dos honorarios advocaticios,
estipulados em 1i5% (quinze por cento) sobre o valor da causa.

) caso em 'fela versa sobre contrato de compra e venda de imével, no qual fora
constituida a alienagio fiducidria em garantia de pagamento do saldo devedor,
inadiraplido pele devedores fiduciantes, aqui apelados.

.)ompulsan‘do 0s autos, constata-se que, de fato, ndo foram acostados 3 peticiio
inicial 0s documentos probatérios do pleito de indenizacin material, motivo pelo

qual foi este indeferido na sentenca de primeiro grau.
Entretanto,} tem-se que a época da propositura da agio, os requeridos estavam
|
devendo apenas itrés meses de condominio, deixando posteriormente de pagar todas

as outras parcelas condominiais, bem como as taxas de IPTU dutante o transcorrer
deste feito, conforme se verifica nos documentos trazidos com a interposicio do

presente recurso, fls. 109/111. Infere-se, pois, que, conforme preceitua o art. 397 do
|
|

bal

e



PODER JUDICIARIO
| TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
Gabinete Des. Fermando Marting '

CPC, é permitidéJ 20 apelante a juntada aos autos de documentos que provem fatos
ocorridos posteriormente A propositura da acdo.

£ incontes#ével que, durante o petiodo do feito, restou configurado o eshulho
possessorio, Lll’nfl vez que, mesmo clentes de todo o procedimento de execugio
extrajudicial prqmowdo pela credora/apelante, inclusive da consolidacio de
propriedade, nos termos da lei 9.514/97, os apelados nio devolveram o bem no
prazo legal. Ass1m mantendo-se na posse do imével, nada mais evidente que sdo de
responsablhdade! dos apelados as despesas condominiais, bem como as taxas de
IPTU referentes lao petiodo em que se mantiveram na posse do bem,

Dessa forrﬂila, restando comprovados os danos materiais suportados pela
imobilidria apelafnte, voto para dar proviraento ao presente apelo, reformando 2
sentenca ora ata({:ada, tdo somente pata que seja adicionada a esta a inc'lenjzagio por
danos materiais, concernentes a0s débitos condominiais referentes aos meses
dez/2006; de jan a mai/2007 ; de jul a ag/2007; out e nov/2007; de jan a sct/2008;
nov ¢ dez/ 2008!, conforme planilha emitida pelo condominio as fls. 110/111 dos
autos, bem comb a divida de TPTU de 2006 a 2008, de acordo com extrato obtido
através do site dZ:I Prefeitura do recife, fls. 109 dos autos.

|

X como voto.

Recife,\F de jiefhe de 2009.
ﬂ,_&_& - .\h_"&\._,_!/‘ﬂw“
Des. Pernando Martins 7
Relator
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SR
| Poder ufclério VAS) ,ﬁj(')rj“:
' Tribunal de Justica de Pernambuco e A
.‘ Gabineate do Desembargador JOSE CARLOS PATRIOTA MALTA y
SEXTA C_AMAR!A ClVEL
APELACAO CIVEL N° 0188.305-8- RECIFE -PE
APELANTE: | IMOBILIARIA RECIFE LTDA

ADVOGADO: Fernando Anténio Muniz da Cunha PE 002024
APELADO:; - SAULO DE ALMEIDA CERQUEIRA E OUTRC
ADVOGADO: | Paulo Paz de Lyra PE 10947

RELATOR: . DES. ANTONIO FERNANDO DE ARAGJC MARTINS
REVISOR: JOSE CARLOS PATRIOTA MALTA.

Ouvi]atentamente © voto do Eminente
Relator' e, no cotejo com a matéria de
prova e os argumentos trazidos na
Apelagdo, concordo plenamente com a
p0$igéo[ adotada por sua Exceléncia,
votando no mesmo sentido.

VOTO DO DES. REVISOR.

L4

£ COMO VOTO.

/ﬂm@uu/éh 0
Recife ﬂ de '

DES. |JOSE

m de 20009.
- ZM /)é—/a}‘ T
rod phvRtoTa MALTA
508 FA

ey

cvi



TRIBUNAL DE JUsTICA DE PERNAMBUCO a5
| DIVISAO Dz TAQUIGRAFIA N

DES EMBAAIGADOH PATRIOTA MALTA (REVISOR)

Sr. Presadeqte € sobre g posse?

‘\T\\——_- o e -———-—.-——_'-w——_.______-—.. ——_-mm—v—-_..n._-—_.——-..——__

D'ESEMBARIGADOH FERNANDO MARTINS

A posse ainda esta com ele, nao € iss0?

— | ——.
T

BEL. GUILHERME DA COSTA E SILVA (ADVOGADO)

Questdo de fato Exceléncia. A POsse ainda esta com o Féu.

— —.

——
DE bEMBARGADOR PATRIOTA MALTA (REVISOR)

k2 nos nao varlnos resolver essa posse?

——— |

DEBEMBAHGADOR FERNANDO MARTING (PRESIDENTE E REL ATOR)

Mas o Juiz ja deu

d posse de volta. O problema € que o recurso foi recebido em
ambos os efelg

———_

DEf:EMBARGL\DOR PATRIOTA MALTA (HEVISOR)

Mas; Desembar.gador, el acho que deve ser dado um prazo para gue eles possam
sair, ‘

DEEEEMBAHGADOR FERNANDO MARTINS (PRESIDENTE £ RELATOR)
|

Pode ser de 15 dias. O que acha, [Pesembargador Patriota7
i

| .
DESEMBARGADOR PATRIOTA MALTA (REVISOR)

F ra; zoavel, Des?mbargador

Notas Taquigraficas - Katharing — {6"C.CH-AC. 188.305-8 - | 17.11.0g
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TRIBUNAL DE JusncA DE PERNAMBUCO V
DIVISAO DE TAQUIGRAFIA. L

|

DESEMBAPGADOR HERIBERTO GALVAO

Acompanhgg a Turma,

|
DECISAO |

“A UNANIMIDADE DEU-SE PROVIMENTO AQ APELO, NOS TERMOS DO
VOTO DA TURMA, DECISAQ INDIS(‘HEPANTE SENDO FIXADO O PRAZO DE
15 DIAS PARA DESOCUPACAO DO IMOVEL CBTENDO-SE, ASSIM, A
(ONCRETA IMISSAO DA MESMA, A CONTAR DA PUBLICAQAO DO
ACORDAO’

Notas Taquigraficas & Katharina — (6°C.C.)- A.C. 188.305-3 — j. 17.11.09 i g

ik




| DIVISAO DE TAQUIGRAFIA
BEL, GUILWERME DA COSTA E SILVA (ADVOGADO - OAB/PE 16.447)

Eg.xmo. Sr. P'r'esidente desta Egrégia Camara Civel,
Exmos. Srs.| Desembargadores componentes desta Camara:

|
Como bem frisou 0 Exmo. Sr. Desembargador Relator, farei uma breve sintese da
demanda em si.

Esta é uma Reintegracdo de Posse, baseada em uma consolidagdo de

propriedade, em face de um inadimplemento que houve Por parte dos agravados.
Todo tramite da Lei 9514 foi concluida em relagéo 3 notificagdo via Cartério de
Registro de! Iméveis, para efetivar a mora, Houvera os dois leildes, que sao
requisitos essenciais da propria Lei 9514/97, Na sequéncia, efotivamente, os
apelados ndo cumpriram a determinacgdo que estava exposta na notificagdo, de
quitar efetivamente os valores devidos; foi consolidada a propriedade em nome da

| - . -
apelante, e se entrou com a Agao de Feintegragdo de Posse.

O pleito, basicamente, pedindo a reintegragdo liminar, que naquele momento o
juizo a quo entendeu por néo dar, e anterior ao recebimento da contestagédo, da
peca de defesa; foi contestacla g agao, e, posteriormente, houve a apresentagido
de réplica. Na sentenca, efetivamente, foi procedente, no sentido de reintegrar a
empresa na posse do imével, com a condenagdo relacionada a determinar
desocupagdo no prazo de 15 dias, bem como condenar os apelados ao
pagamento do valor do aluguel durante todo o periodo de ocupagdo até a
desocupagéo do imével, e, ainda, as cuslas e honorarios.

O ceme aqu‘i da discussao, a nivel de Apelagdo, é que o juizo a quo deixou de
condenar os apelados ao pagamento de divida de IPTU @ despesas condominiais,
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alegando que ndo existe comprovagdo de divida de IPTU ou de despesas -

condominiais, ndo havendo espago para reconhecimento de valor hipotético,
motivo pelo qual a apelante interpds o presente Recurso de Apelagdo, recebido
em ambos os efeitos. :

O que acontece, nesse caso especificamente, é que, quando do ajuizamento da
Acdo de Reiqtegragéo de Posse, os apelados ndo estavam em débiio com o IPTU
€ com o condominio. Na verdade, é uma praxe que acontece nas Acgdes
Reintegratériés de quando do ajuizamento da agéo, que a parte se vé na
eminéncia de ser desocupado o imovel, a partir daquele momento deixa
efetivamente [de pagar tanto o IPTU como o condominio. E foi 0 que aconteceu na

e |
pratica, neste caso,

Existiu pedido, inclusive com base na lei. A prépria lei, especifi(iamente, no
dispositivo, diz que estaria também dentro do pedido da2 reintegragio de posse
toclos esses débitos, referentes a condominio, energia elétrica, agua, taxa de
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Ocupagao. E ifoi esse 0 pedido. Naquele momento néo tinha débito, e foi o que

aconteceu na pratica. A partir da propositura da agédo, as partes ficaram

inadimplentes e existe hoje um débito.

|
2553 agéo foi proposta em 2006 e permanecem os apelados na posse do imével.
A agéo foi proposta, especificamente, no dia 09 de novembro de 2006, e, até a
presente data, ou seja, mais de trés anos, as partes apeladas continuam no
imovel sem p?gar absolutamente nacla: taxa de ocupagic, condeminio e IPTU.

Entao, a quegtéo da apelagéo é justamente para fazer constar a condenacédo dos
apslados na taxa de IPTU e nas taxas condominiais, porcue é um direito que esti
na lei da apelante, e que, infelizmente, nédo foi acrescentado a sentenga pelo Juiz
de primeiro grau.

|
A apelante, com a interposigdo do presente recurso, juntou documentos novos,
¢om base no| art. 397, CPC, comprobatorios do inadimplemento dos apelados,
tanto em relagdo ao IPTU quanto as taxas condominiais. Débitos esses
contraidos ap‘cﬁs a propositura da agéo. E 0 que demonstra os documentos de fls.
109/111.

Sendo assim,| espera a apelante que Vossas Exceléncias conhecam da presente
Apelagdo, e 'déem total provimento no sentido de modificar parcialmente .a
sentenga rec¢rrida, condenando o0s apelados ao pagamento das contribuicbes
condominiais (e IPTU, que n&o tiversm sido pagas ate a data da sua efetiva
cle:s;ocupagﬁo! e reintegragdo do apelante em sua Posse, a ser apurada
efetivamente em execugao de sentenga, na forma da lei.

\
E: assim que s‘e requer.

Agradeco a at|engéio.

VOTO DO RELATOR

(Encontra-se em anexo).

|
VOTO DO REVISOR

(Encontra-se em anexo).
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