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Pt = 32 CAMARA CIVEL

Apelagdo Civel n. 307918-1

Apelante: CANADA COLOR VIDEO FOTO SOM LTDA
Apelado: NL SANTOS CALCADOS LTDA

Relator: Des. Eduardo Sertério Canto

1.

2.

EMENTA: Apelacdo. Ag¢do renovatoria de locagdo c/c revisional de
aluguel. Insurgéncia apenas contra o valor do aluguel fixado na
sentenga. Juiz ndo estd adstrito ao laudo pericial. Laudo pericial deve
levar em consideracdo a area total do imoével. Apelo parcialmente
provido a unanimidade.

A locadora pugna pelo aumento do valor fixado na sentenga ao novo
contrato de aluguel de R$ 15.000,00 para R$ 22.000,00.

Conforme o art. 436, do CPC, o juiz ndo esta adstrito ao laudo técnico
pericial, podendo fundamentar a sua convicgdo com outros elementos
ou fatos provado nos autos, é o entendimento pacifico da
jurisprudéncia dos Tribunais patrio.

. No presente caso, na apuragao do valor do aluguel mensal do imoével

comercial a pericia excluiu do calculo a area externa do imével.

. Entretanto, ndo ha razdo para exclusdo da referida area, pois a

locagdo refere-se a totalidade do imdvel, devendo-se inclui-la no
calculo.

. Portanto, considerando a area total do imdvel (455,3 m2) e o valor do

m2 de R$ 46,50, estabelecido pela perita, majora-se o valor do
aluguel mensal de R$ 15.000,00 para R$ 21.171,45, reajustaveis
anualmente pelo indice IGPM/FGV, mantendo-se a senten¢a nos
demais termos.

. Apelo parcialmente provido a unanimidade.

ACORDAO: Vistos, examinados, discutidos e votados estes autos do Recurso
de Apelagdo n. 307918-1, no qual figuram como partes as acima indicadas,
ACORDAM os Desembargadores do Egrégio Tribunal de Justica que compdem a
32 Camara Civel, em dar parcial provimento, por unanimidade, ao recurso, na
conformidade do relatério, do voto e da ementa.
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EDUARDO SERTORIO CANTO
Desembargador Relator
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GABINETE DO DESEMBARGADOR EDUARDO SERTORIO
32 CAMARA CiVEL

Apelagdo Civel n. 307918-1

Apelante: CANADA COLOR VIDEO FOTO SOM LTDA
Apelado: NL SANTOS CALCADOS LTDA

Relator: Des. Eduardo Sertério Canto

RELATORIO

Acdao originaria: NL SANTOS CALCADOS propds agdo renovatéria de locagdo c/c
revisional de aluguel contra CANADA COLOR.

O autor aduziu preencher os requisitos legais para a renovagdo compulséria do
aluguel do imével comercial de propriedade do réu, o qual teria seu término em
31.05.2011.

Afirma, ainda, ter tido o preco dos aluguéis dos imdveis localizados no Centro da
Cidade do Recife sofrido desvalorizagao.

Assim, requereu, em sintese, a renovagao do contrato de locagdo comercial pelo
prazo de cinco anos, bem como a revisdo do valor do aluguel de R$ 14.991,00
para R$ 10.000,00.

Despacho a fl. 47: manteve o valor do aluguel atual como provisorio.

Sentenca (fils. 148/152): julgou os pedidos parcialmente procedentes,
decretando a renovacdo do contrato de locagdo objeto da agdo, por um periodo
de cinco anos, assim como a revisdo do valor dos aluguéis para a importéncia de
R$ 15.000,00, reajustaveis anualmente pelo indice IGPM/FGV.

Condenou o réu no pagamento da diferenca do valor do aluguel fixado
provisoriamente em relagdo ao valor do aluguel fixado na sentenga.

Condenou, ainda, o réu no pagamento das custas e despesas processuais,
inclusive na remuneracdo da perita, no valor arbitrado nos autos, e honorarios
advocaticios, arbitrados com fundamento no art. 20, §4° do CPC, em 10% do
valor equivalente a um ano de aluguel ora estabelecido, devidamente atualizado
pela tabela da ENCOGE a partir da publicagdo da decisao.

Desta decisdo foram interpostos embargos de declaragio, os quais foram
acolhidos parcialmente a fl. 170, para retificar parte do dispositivo da
sentenga nos seguintes termos:

“Condeno a parte autora/locataria no pagamento da diferenga do valor do aluguel
fixado provisoriamente em relagdo ao valor do aluguel fixado na sentenga, nos termos
do art. 73 da Lei n. 8.245/91, corrigidos a partir da publicagdo da sentenca.

Diante da sucumbéncia reciproca, cada parte deve suportar a verba advocaticia de seu
causidico, a teor da Sumula 306 do ST), e, no que se refere as custas processuais e
honorarios do perito, condeno o réu a restituir o autor 50% do seu valor devidamente
atualizado pela tabela da ENCOGE, a partir do efetivo pagamento”.
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No momento trato de Apelacdo interposta pela CANADA COLOR contra
sentencga prolatada pelo juizo da 182 Vara Civel da Comarca do Recife.

Apelacao da CANADA COLOR (fls. 172/181): requer a reforma da sentenga, no
intuito de aumentar o valor fixado na sentenga ao novo contrato de aluguel para
R$ 22.000,00, pois o laudo pericial levado em consideragdo ndo deveria excluir
do calculo a area externa do imdvel comercial. Subsidiariamente, pugna pela
anulagao da sentenca por conta de irregularidade no laudo.

Contrarrazdoes de NL SANTOS CALCADOS (fls. 151/154): alega

preliminarmente a deser¢do do apelo. No meérito pelo ndo provimento do
apelo.

Peticdo as fls. 161/165: o apelante complementou o valor das custas da
apelagao.

E o essencial a relatar. A revisdo.
¢ v
Recife, QKV My

EDUARDO ZERT()RIO CANTO
Desembargador Relator
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Apelacdo Civel n. 307918-1

Apelante: CANADA COLOR VIDEO FOTO SOM LTDA
Apelado: NL SANTOS CALGCADOS LTDA

Relator: Des. Eduardo Sertério Canto

vOTO

PRELIMINAR DE DESERGAO NAS CONTRARRAZOES

Ndo ha se falar em desercdo do recurso apelatorio em tela. Isso porque
conforme o art. 511, §2°, do CPC, a insuficiéncia no valor do preparo apenas
implica em desergdo se o recorrente, apds ser intimado, nédo supri-lo em cinco
dias.

No caso, verifico ter o apelante interposto recurso recolhendo as custas a menor,
tendo posteriormente complementado o seu valor adequadamente, conforme a
fl. 164.

Portanto, rejeito a preliminar de desergdo levantada nas contrarrazoes.
MERITO

O cerne da controvérsia gira em saber se merece ser majorado o valor de R$
15.000,00, fixado na revisional para o aluguei mensal do imdvel comercial em
questao, para 22.000,00.

A CANADA COLOR, locadora do imdvel, em seu apelo insurge-se apenas contra
o valor do aluguel fixado na senten¢a, pois o laudo pericial levado em
consideracdo ndo deveria excluir do cdlculo a area externa do imdvel comercial,
assim requer seu aumento para R$ 22.000,00.

Merece guarida em parte a apelagdo. Vejamos.

Inicialmente, destaco: conforme o art. 436, do CPC, o juiz ndo esta adstrito
ao laudo técnico pericial, podendo fundamentar a sua convic¢do com
outros elementos ou fatos provado nos autos. Nesse mesmo sentido o
entendimento pacifico da jurisprudéncia dos Tribunais, confira-se:

REEXAME NECESSARIO E RECURSO VOLUNTARIO DESAPROPRIACAO DIRETA.
MUNICIPIO DE CONTAGEM. CONSTRUCAO DE ESCOLA DE ENSINO FUNDAMENTAL.
UTILIDADE  PUBLICA. LAUDOS PERICIAIS DIVERGENTES. "QUANTUM"
INDENIZATORIO FIXADO PELO JUizO COM BASE NO VALOR DO METRO QUADRADO
APURADO QUANDO DA EXPROPRIACAO DE IMOVEL CONTIGUO POSSIBILIDADE.
INTELIGENCIA DO ART. 436, DO CPC. JUROS COMPENSATORIOS DE 12% AO ANO.
SUMULA 618 DO EXCELSO PRETORIO. JUROS MORATORIOS. FORMA DE CALCULO.
MANUTEN(;AO PROIBICAO DE "REFORMATIO IN PEJUS". SENTENCA CONFIRMADA.
I. E sabido que nas agdes de desapropriagdo a indenizacdo pressupde que alo
corresponda ao equivalente a substituicdo do imovel pelo seu real valor econdom
II. Nos termos do art. 436, do CPC, o Juiz ndo estd adstrito ao laudo peridi
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podendo formar a sua conviccdo com outros elementos ou fatos provados
nos autos, o que efetivamente ocorreu no caso dos autos. III. Consoante
entendimento externado pelo Excelso Pretério na Sumula 618, "na desapropriacdo,
direta ou indireta, a taxa dos juros compensatorios é de 12% (doze por cento) ao
ano". IV. A forma de calculo dos juros moratérios, qual seja, na forma do art. 1°-F,
da Lei n. 9.494/97, deve ser mantida, sob pena de reformatio in pejus.

(TJ-MG - AC: 10079073707501001 MG , Relator: Washington Ferreira, Data de
Julgamento: 05/03/2013, Camaras Civeis Isoladas / 72 CAMARA CIVEL, Data de
Publicagdo: 08/03/2013)

No presente caso, da andlise do laudo técnico pericial as 126/135, verifico ter a
perita fixado o aluguel mensal em R$ 15.000,00, tendo considerado como
parametro o valor do m2 do aluguel de lojas da regido, os quais variam de R$
30,00 a R$ 50,00.

Segundo a perita, o imével localizado na Av. Conde da Boa Vista, n. 255, possui
as seguintes dimensées: saldo de vendas com 221,76 m2; depdsito com 100,77
m2, e; area externa nos fundos com 132,77 m2,

Entretanto, constato ter a pericia excluido do célculo a area externa do imével,
sob fundamento de ndo haver nenhuma edificagdo nem utilizagdo desse espaco.
Confira-se trecho:

“Observa a Perita que essa area externa ndo deve ser computada para efeito de
aluguel, pois ndo ha nenhuma edificacdo nem utilizagdo, sendo a obrigacdo do
inquilino de recolher sobre a referida area apenas o valor do IPTU”.

Ora, nao ha razdo para exclusdo da referida area, pois a locacédo refere-
se a totalidade do imével comercial, devendo-se inclui-la no calculo.

Somando a area do saldo (221,76 m2) com a area do depésito (100,77 m2) e
dividindo pelo valor arbitrado de R$ 15.000,00, verifico ter sido o m2 fixado em
R$ 46,50 pela perita.

Portanto, considerando a area total do imdvel comercial (455,3 m2) e o valor do
m2 de R$ 46,50 estabelecido pela perita, concluo pelo aumento do valor
mensal do aluguel de R$ 15.000,00 para R$ 21.171,45, reajustaveis
anualmente pelo indice IGPM/FGV.

Diante do exposto voto pelo PARCIAL PROVIMENTO do apelo da locataria,
apenas para aumentar o valor mensal do aluguel do imovel comercial de R$
15.000,00 para R$ 21.171,45, mantendo a sentenca nos demais termos.

Recife, 2 [

EDUARDO-SERTORIO CANTO
Desembargador Relator
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