/QUARTA

Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco
Gabinete do Des. Eurico de Barros Correia F|Iho

e o2

, CAMARA CIVEL
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Relator:
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Luiza Maria Torreado da Silva Corréa e Sésthenes Ramos
Corréa ,

Des. Eurico de Barros Correia Filho

Data da Sessao: 29.04.2014
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EMENTA: APELACAO CIVEL E RECURSO ADESIVO. AgAO DECLARATORIA DE
DIREITOS. CONTRATO DE PERMUTA DE IMOVEIS. AUSENCIA DE REGISTRO EM
CARTORIO. CITAGAO EM NOME DO PERMUTANTE JA FALECIDO AO TEMPO DA
PROPOSITURA DA ACAO. ILEGITIMIDADE AD CAUSAM. ART. 12 DO CODIGO
DE PROCESSO CIVIL. AUSENCIA DE CITACAO DO ESPOLIO. ART. 214 DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL. NULIDADE DA SENTENCA A PARTIR DA
CITACAO RECURSO PROVIDO.

1. A acdo declaratoria que pretende o reconhecimento de aquisicdo de
propriedade sobre bem imdvel pertencente a pessoa falecida ndo prescinde da
citacdo do seu respectivo espdlio, sob pena de nulidade, nos termos do art. 214
do Codigo de Processo Civil.

2. O espdlio é representado em juizo por seu inventariante, ou, se este for
dativo, por todos os herdeiros e sucessores do de cujus. Incidéncia do art. 12,
inciso V e §19, do Cédigo de Processo Civil.

3. O redirecionamento contra o espdlio s6 é admitido quando o falecimento da
parte ocorrer depois da citagdo, o que ndo € o caso dos autos, ja que o devedor
apontado pela parte autora faleceu antes da propositura da ag3o.

4. Recurso Provido. Decisdo Undnime.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°

0307309-2, em que figura como apelante Maria Josecleide Gomes de
Araujo, acordam os desembargadores integrantes da Quarta Camara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco, na conformidade da ata
de julgamento, por unanimidade de votos, em DAR PROVIMENTO ao
recurso de Maria Joseclgide Gomes de Araujo, nos termos do relatério,
votos e notas taquj )& ra integrar este julgado.

- de 2014.

esembardgdor Relator

FWSD
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4° CAMARA CIVEL

Apelag56 Civel n°0307309-2  2? Vara da Comarca de Sdo José do Egito

Apte: Maria Josecleide Gomes de Araijo

Apdo:  Luiza Maria Torredo da Silva Corréa e Sdsthenes Ramos Corréa
Relator:  Des. Eurico de Barros Correia Filho

RELATORIO

Maria Josecleide Gomes de Araujo interpds recurso de
apelagdo em face da sentenga do MM. Juizo de Direito da 22 Vara da Comarca de
Séo José do Egito, proferida nos autos da presente Agido Declaratéria de Direito
(Proc. n° 0001653-97.2010.8.17.1340), que julgou procedente o pedido formulado
na inicial, determinando a secretaria que expedisse oficio ao Cartério de Registro
de Iméveis competente para que este efetuasse as devidas averbagoes.

Irresignada, a apelante aduz que tem interesse dircto na
presente demanda, visto que ¢ a unica e exclusiva filha e herdeira de José
Torreao da Silva, conforme comprova cdpia do laudo de investigagio de
paternidade de fls. 41/65.

Aponta que o imdvel de propriedade de José Torrcao da
Silva, que supostamente foi permutado com os recorridos, tem valor aproximado
de R$ 1.000.000,00 (hum milhio de reais).

Alega que falta documento habil para comprovar a permulta
da propriedade discutida nos autos.

Defende que sendo a permuta um negécio juridico, ¢é
requisito de validade a celebragio por meio de escritura publica, porquanto
objetiva a troca de propriedades e, no caso, trata-se de imgveis de valor superior
a 30 (trinta) vezes o maior saldrio minimo vigente no pais.

Em razéo disso, sustenta que a forma prescrita em lci ndo foi
observada, ou seja, o ato juridico ndo é apto a transferir a propriedade do imével
pleiteado pelos recorridos.

Ressalta que € imprescindivel a realizagdo da transmissio
por escritura piblica, sendo plenamente nula qualquer outra forma diversa desta,
conforme preceitua o art. 166 CC.

Afirma que a permuta cm questdao é nula como se nunca

tivesse existido, desde sua formagao, pois a declaragio de sua invalidade produz
efeitos ex tunc.

Por fim, requer a anulagio da sentenga para que o processo
retorne a fase de citagdo, determinando que o Espélio de José Torreao da Silva
passe a ser parte, visto ser patente o seu interesse juridico na solugio do feito.
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Caso ndo seja anulada, pugna pelo provimento da apelagio para que scja
declarada nula a suposta permuta de propricdades rurais realizada pelos
recorridos e José Torredao da Silva, uma vez que nao observou a forma prescrita
em lei.

Os apelados apresentaram contra-razoes as f1s.186/189,
pugnando pela manutengao da sentenca.

E o relatorio.

CMBA
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Apelacao Civel n® 0307309-2 2* Vara da Comarca de Sao José do Egito
Apte: Maria Josicleide Gomes de Araiijo
Apdo: Luiza Maria Torredo da Silva Corréa e Sésthenes Ramos Corréa
Relator: ~  Des. Eurico de Barros Correia Filho
VOTO - Mérito

Cuida-se, in casu, de recurso que objetiva a modificagio
integral do decisum de 1° grau, que julgou procedente o pedido formulado na
inicial, determinando  secretaria que expedisse oficio ao Cartério de Registro de
ImGveis competente para que este efetuasse as devidas averbacgoes.

A celeuma gira em torno da declaragio de existéncia do
negocio juridico (permuta) celebrado entre os apelados e José Torreao da Silva.

Para uma melhor compreensio dos fatos, cumpre esclarecer
que, em 31 de janeiro de 2002, a apelada Luiza Maria Torredo da Silva Corréa,
juntamente com o seu marido, Sésthenes Ramos Corréa, resolveram permutar
suas terras denominadas Sitio Sdo Benedito do Minadouro e Sitio Caja com a
terra de José Torredo da Silva, denominada Minadouro, o que fizeram mediante
instrumento de permuta de propriedades rurais (fls. 21).

No entanto, a permuta nio foi registrada no Cartério de
Iméveis e com a morte de José Torreao da Silva (26/03/2008) nao foi mais
possivel proceder ao registro, razio pela qual os apelados ingressaram com a
presente acao pugnando pelo suprimento judicial no sentido de que seja ordenado
ao cartorio efetivar o registro da permuta em tela.

De acordo com a recorrente, a Lei estabelece que a escritura
publica € essencial a validade do negocio juridico, de sorte que o desatendimento
a solenidade formal implica nulidade do ato juridico.

Com efeito, o art. 108 do CC/02 estabelece ser a escritura
publica uma formalidade essencial a validade dos negocios juridicos que visem a
constitui¢ao, transferéncia, modificagio ou reniincia de direitos reais sobre bens
imGveis de valor superior a 30 salarios minimos.

De forma semelhante, o art. 172 da LRP impbe a necessidade
de registro dos titulos ou atos constitutivos, declaratdrios, translativos e extintos
de direitos reais sobre iméveis, para que haja cfetiva constituiciio, transferéncia,
extingdo, validade perante terceiros e disponibilidade.

Inquestiondvel, pois, a indispensabilidade de registro dos
titulos translativos da propriedade imével, visto que, em nosso ordenamento
juridico, os negécios juridicos entre particulares nao sao hébeis a transferir o
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dominio do bem. Vale dizer que, do ponto de vista técnico-registral, titular d
direito € aquele em cujo nome est transcrita a propriedade imobiliaria.

Todavia, ndo hd como ignorar que o contrato particular de
alienagdo de bem imével, ainda que desprovido de registro, representa auténtica
manifestacdo volitiva das partes, apta a gerar direilos e obrigagdes de natureza
pessoal, ainda que restritas aos contratantes.

Portanto, o fato do contrato de permuta em questio ainda néo
ter sido devidamente registrado no cartério de iméveis, nio implica na nulidade
do negdcio.

Nesse sentido, colaciono precedente do Superior Tribunal de
Justica:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. DECISAO POR
FUNDAMENTO JURIDICO DIVERSO DO ALEGADO
NA PETICAO INICIAL. JULGAMENTO EXTRA OU
ULTRA PETITA. INEXISTENCIA. APLICACAO DO
DIREITO A ESPECIE. ART. 257 DO RISTI.
CELERIDADE DA PRESTACAO JURISDICIONAL.
INEXISTENCIA DE SUPRESSAO DE INSTANCIA.
CONTRATO DE PERMUTA DE BEM IMOVEL.
AUSENCIA DE REGISTRO EM CARTORIO.
VALIDADE ENTRE AS PARTES. 1. (Omissis) 2.
Superado o juizo de admissibilidade, o recurso especial
comporta efeito devolutivo amplo, o que implica o
julgamento da causa e a aplicagio do direito 2 espécie, nos
termos do art. 257 do RISTJ, que procura dar efetividade a
prestacio jurisdicional, sem deixar de atender para o devido
processo legal. 3. O contrato particular de alienacio de
bem imével, ainda que desprovido de registro, representa
auténtica manifestacio volitiva das partes, apta a gerar
direitos e obrigacdes de natureza pessoal , ainda que
restritas aos contratantes. 4. O fato de o contrato de
permuta de bem imével ainda nio ter sido devidamente
registrado em cartério, nio confere a uma das partes a
prerrogativa de desistir do negécio. 5. Recurso especial a
que se nega provimento. (REsp 1195636/RJ, Rel. Ministra
NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
14/04/2011, DJe 27/04/2011)

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, em
situagdes andlogas, tem feito prevalecer o desejo efetivo das partes e o vinculo
contratual entre elas existente sobre a questao formal, conferindo imterpretacio
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finalistica ao Cédigo Civil ¢ a Lei de Registros Piiblicos, de modo a reconhecer
que “a promessa de venda gera efeitos obrigacionais, ndo dependendo, para sua
eficdcia e validade, de ser formalizada em instrumento piiblico” (REsp 30/DF, 3?
Turma, Rel. Min. Eduardo Ribeiro, DJ de 18.09.1989).

Trilhando essa mesma linha de raciocinio, o referido
Tribunal também vem decidindo pela “validade de contrato de compra e venda,
embora ndo efetuada a transcrigdo no registro imobilidrio, para efeito de
preservagdo do direito da posse do terceiro adquirente de boa-fé” (REsp
892.117/RS, 2* Turma, Rel. Min. Eliana Calmon, DJe de 17.11.2009. No mesmo
sentido: REsp 739.388/MG, 12 Turma, Rel. Min. Luiz Fux, DJ de 10.04.2006; e
REsp 256.150/SC, 4 Turma, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, DJ de
18.03.2002).

Com base nesse entendimento, inclusive, foi editada a
Sumula 84/STJ, que admite a oposicio de embargos de terceiro fundados em
alegacao de posse advinda de compromisso de compra e venda de imével, ainda
que desprovido do registro.

Assim, nao ha que se falar em nulidade da permuta em
questao, até mesmo porque o negécio foi celebrado, em 31/01/2002, no Cartério
de Notas (fls. 21) como PERMUTA DE PROPRIEDADES RURAIS. Somente
em 09/12/2010, quase 09 (nove) anos depois, é que o exame de DNA confirmou
ser a recorrente filha biolégica de José Torredo da Silva. Na época da realizagio
do negécio, o pai da recorrente era totalmente capaz de gozar, dispor ¢ alienar
seus iméveis, independentemente da existéncia de suposta filha.

Importante registrar que a Lei n® 6.766/79 que dispGe sobre o
parcelamento do solo urbano e d4 outras providéncias prevé a possibilidade de um
instrumento particular valer como titulo para registro da propriedade, vejamos:

“Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes
ou promessas de cessdo poderdo ser feitos por escritura
publica ou por instrumento particular, de acordo com o
modelo depositado na forma do inciso VI do art. 18 e
conterdo, pelo menos, as seguintes indicagdes:

(...)

§ 6° Os compromissos de compra e venda, as cessées e as
promessas de cessdo valerdo como titulo para o registro da
propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da
respectiva prova de quitagdo .

Todavia, a presente agio declaratéria nao € meio habil para
se obter a escritura do im6vel como visa os recorridos. Se existe recusa para a
outorga de escritura definitiva, s6 por meio de agio propria poder-sg-a reclamar a
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emissdo da declaragiao de vontade ndo prestada, citando-se a parte interessadzr\
(reclamada).

Nesse sentido:

APELACAO. DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
SUCESSAQ. EXPEDICAO DE ALVARA. 1. Alvari nio &
comando juridico préprio de sentenga condenatéria, é mera
autorizagio para a pratica de um ato. Se o inventariante se
recusa a outorgar escritura definitiva, s6 por meio de
ac¢iio propria adequada poder-se-a reclamar a emisséio da
declara¢io de vontade nio prestada. 2. A justa
remuneracdio do advogado vem ao encontro da sua
indispensabilidade a4 administragio da Justica, conforme o
art. 133 da CF e como tal hd de ser considerada. Verba
honordria  reduzidla. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO. (Apelagio Civel N° 70055700678, Sétima
Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Liselena
Schifino Robles Ribeiro, Julgado em 02/08/2013)

INVENTARIO E PARTILHA. NEGOCIO JURIDICO COM
ESPOLIO. INVENTARIANTE QUE SE RECUSA A
OUTORGAR A ESCRITURA DEFINITIVA.
IMPOSSIBILIDADE DE SUPRIMENTO JUDICIAL
MEDIANTE SIMPLES ALVARA. NECESSIDADE DE
ACAO PROPRIA, DE ADJUDUCACAO
COMPULSORIA OU OUTRA ADEQUADA, PARA
RECLAMAR EMISSAO DA DECLARACAO DE
VONTADE NAO PRESTADA. (AP. Civ. 103.559-1 -
Capital - apte.: Georgona Soares de Gouvéa Horta — Apdo.:
Espdlio de Hans Miiller Carioba, representado por seu
inventariante dativo — Rel.: Des. Cezar Peluzo — J. em
06/12/1988 — TISP)

Importante registrar que aplicam-se 4 permuta as regras
pertinentes a promessa de compra e venda, e, assim, o promissario-permutante
que nao obteve a escritura definitiva do imével objeto da troca, fundamentado nas
disposicoes do Dec.-Lei 58-37, pode valer-se da adjudicago compulséria para se
sobrepor a recusa do promissario de outorgar-lhe a escritura.

Observe-se que os autores ingressaram com uma Acdo
Declaratéria sem declinarem a parte contréria e no final foi proferida uma
sentenca que determinou a expedi¢io de simples oficio para transmitir uma
propriedade.
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Desta forma, entendo que a sentenca deve ser reformada noA
tocante a expedigio de oficio ao Cartério de Registro de Iméveis.

Registre-se, por fim, que nao ha que se falar em nulidade do
documento de fls. 20/21, como alegado pela ora recorrente, visto que aquele
representa auténtica manifestagdo volitiva das partes, apta a gerar direitos e
obrigagOes de natureza pessoal, ainda que restrita aos contratantes.

Isto posto, DOU PROVIMENTO ao recurso, para julgar
improcedente a agao em virtude da inadequagio da via eleita considerando
insubsistente a decisdo do juiz singular ordenando a expedicio de oficio para
averbagdo da escritura particular de permuta, por ser incabivel, devendo ser
providéncia de iniciativa dos contratantes e que no caso de falecimento de um dos
interessados permutantes, subrroga-se o herdeiros. Quanto ao pedido de
declaragio de validade do negdcio, nenhuma nulidade existia arguida, sendo
desnecessério qualquer declarago judicial diante do evidente efeito juridico inter
pessoal.

E como voto.

Recife,

CMBA
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Apelagio Civel n°0307309-2 2% Vara da Comarca de Sdo José do Egito
Apte: Maria Josecleide Gomes de Aratjo 7
Apdo: Luiza Maria Torredo da Silva Corréa e Sésthenes Ramos Corréa
Relator:  Des. Eurico de Barros Correia Filho
Voto Complementar (Relator)

Face ao pedido de vista do vogal, tenho que refluir no meu
voto para adequé-lo a realidade juridica que apresenta a acio.

Na demanda que foi intitulada de “Ac¢do Declaratéria de
Direitos” inexiste polo passivo, embora no final conste pedido para assento
registral do contrato de permuta no Cartério Imobilidrio da Comarca.

Evidente que esta medida resulta numa transferéncia de
dominio por ordem judicial que implica na necessidade do chamamento da outra
parte contratante (permutante). Além do mais, um dos permutantes faleceu antes
da propositura desta acfio.

Com efeito, a herdeira (filha) do outorgante permutante, José
Torreao da Silva, nio foi chamada ao processo, mas ingressou no mesmo na fase
recursal pugnando pela anulagio da sentenca a fim de que fosse citada para
apresentar defesa.

E evidente que lhe sobra razao por ser diretamente interessada
no negdcio.

No caso em tela, os autores pretendem averbar a escritura de
permuta, titulo translativo de direitos, sobre os quais repousa O interesse da
herdeira sobre tal transferéncia dominial.

Sendo assim, revendo meu voto, dou provimento ao apelo
para que seja anulada a sentenga e chamada ao feito o espélio do falecido José
Torredo da Silva, que deverd ser representado por sua inventariante ou
administradora proviséria Maria Josecleide Gomes de Aragjo, haja vista que a
pretensao postulatria consiste numa Obrigagdo de Fazer que, desatentida, podera
resultar na Adjudicagido Compulséria do imével em favor dos adquirentes autores
permutantes.

E como voto.

cmBa
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ESTADO DE PERNAMBUCO
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA
Gabinete Des. Tenério dos Santos

4° Camara Civel

Apelagdo Civel n° 0307309-2

Apelante: Marla Josicleide Gomes de Aravdjo
Apelado: Luiza Maria Torredo da Silva Corréa e outro
Des. Relator: Eurico de Barros Correia Filho

es. Revisof: Tenério dos Santos

VOTO DE REVISAO

Cinge-se a presente demanda acerca da possibilidade de manejo de acdo
declaratdria de direito, com o fim de adjudicar bem permutado entre os
autores/apelados e o Sr. José Torredo da Silva, genitor da apelante.

O magistrado de piso, analisando os documentos, julgou procedente o
pedido, determinando expedicdo de oficio ao Cartdrio de Registro Civil para a
necessaria averbagdo.

A apelante apresentou embargos de declaragdo arguindo nulidades no
processo, no tocante a legitimidade do réu da agdo origindria, argumentando que os
autores jG tinham conhecimento do falecimento do seu genitor e do tramite de acéo
de investiga¢do de paternidade, defendendo que tais fatos que a legitimavam como

interessada no deslinde da ag¢do de reconhecimento da permuta objeto da lide.

O magistrado de primeiro grau negou provimento aos embargos de
declara¢&o, mantendo inalterada a sentenca de fls. 28.

A Sra. Maria Josicleide Gomes de Araujo, apresentou o presente apelo
intentando anular a vergastada sentenca, retornando o feito a fase de citacdo,
aduzindo seu interesse no feito ou, caso ndo seja anulada, alternativamente, pleiteia a
declara¢do de nulidade da permuta realizada entre os autores/apelados e o Sr. José
Torredo da Silva, por inobservancia da forma prescrita em lei para realizacdo do

negécio juridico.

Passo a andlise. (—\\ /'\

P
F&rum Thomaz de Aquino, 3° andar, sito @ Av. Martins de Barros, n°593 -Bairro de Santo Antonio - CEWOIG%O Recife

PE - Fone: 3419.3721.
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ESTADO DE PERNAMBUCO
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Gabinete Des. Tenério dos Santos

Apelagdo Civel n° 0307309-2

Em primeiro plano, importante dizer que observando o principio do pacta
sunt servanda, o contrato faz lei entre as partes e, ainda, sobre a definicéo juridica do
contfrato e sua importancia no mundo juridico, lecionam Gagliano e Pamplona Filho
(2006, p. 11} que as partes disciplinam através do contrato os efeitos patrimoniais que

pretendem atingir, limitadas pela fungdo social e boa-fé, conforme transcric@o abaixo.

[...] entendemos que o contrato é um negdcio juridico por meio do qual as
partes declarantes, limitadas pelos principios da funcdo social e da boa-fé
objetiva, autodisciplinam os efeitos patrimoniais que pretendem atingir,

segundo a autonomia das suas proprias vontades (grifos do autor).

A apelante argumenta a nulidade do negdcio por supostamente contrariar
o art. 108, do CC/2002, por ndo ter obsevado a forma prescrita. Nesse ponto, a
finalidade da obrigatoriedade do registro publico do negécio juridico que verse sobre
direitos reais, cujo valor supere 30 saldrios minimos, é tornd-lo vdlido perante terceiros.
Aplicando-se tal entendimento, a redlizagdo do negécio por instrumento particular,
ainda que desprovido de registro, é meio idéneo para gerar direitos e obrigacdes

entre as partes, ainda que tais garantias fiquem restritas ao universo dos contratantes.

O Superior Tribunal de Justica posiciona-se no sentido de que ndo se exige o
registro publico do compromisso contratual para a adjudicacd@o compulséria, visto que
esse ¢, 1do somente, condi¢do para a constituic@o de direito real oponivel a terceiros.
Nesse sentido o julgado a seguir:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.
ADJUDICAGCAO COMPULSORIA. REGISTRO. INEXIGENCIA., CUIDANDO-SE DE
OBRIGAGAO PESSOAL NAO SE EXIGE O REGISTRO DO COMPROMISSO
COMO CONDIGAO PARA O EXERCICIO DA AGCAO DE ADJUDICAGAO
COMPULSORIA, SENAO PARA A CONSTITUICAO DE DIREITO REAL, OPONIVEL A
TERCEIROS. N

(REsp 40645 / SP, Supeior Tribunal de Justica, Relator: Minis'r?/é) DIAS TRINDADE, |

Férum Thomaz de Aquino, 3° andar. sito & Av. Martins de Bamos, n°593 -Bairro de Santo Antonib - CEP:50010-230 Recile
PE - Fone: 3419.3721.
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Apelagdo Civel n® 0307309-2

Quarta Turma, Julgado em 08/02/1994, Publicado no DJ em 04/04/1994).

Na presente hipotese, no momento da celebragdo do negdcio, as partes
reuniam os requisitos de validade necessarios para atingir o fim pretendido. O negdcio
foi celebrado em 31 de janeiro de 2002, oito anos antes do reconhecimento da

relagcdo de parentesco da apelante com um dos contratantes.

O ordenamento juridico brasileiro &€ pacifico em ndo admitir a possibiidade
de haver herangca de pessoa viva, de modo que, enquanto existia e mantinha-se
capaz, o Sr. José Torredo da Silva era apto a celebrar negdcios, 0s quais, mesmo apds

o seu falecimento devem atingir seus efeitos no mundo juridico.

Recordando que a referida declaragdo de filiacdo é posterior co
falecimento do Sr. José Torredo da Silva. Desta forma, hd que se admitir a validade do

negocio juridico celebrado entre as partes, que se presume terem agido de boa-fé.

A celebragdo, manutengdo e o cumprimento dos contratos, deverd sempre

observar o principio da boa-fé, do qual decorre a seguranca juridica.

Considerando fratar-se de redlizagdo de permuta de iméveis, garante-se a
apelante imovel equivalente ao que anteriormente pertencia ao seu genitor, de modo

que ndo haverd prejuizo para a mesma na manuten¢do da avenca ora pactuada.

Registre-se que a Lei de Parcelamento Urbano, n° 6.766/79 (dispositivo
abaixo transcrito), prescreve que os compromissos de compra e venda, as promessas
e cessdes podem ser feitas por instrumento particular e que estes servirdo para registro
da propriedade do lote adquirido, consoante trecho, abaixo. Em mecanismo de
interprestagdo analdgica, os documentos acostados pelo autor sdo suficientes para
reconhecimento da validade do negécio e determinacdo de averbacdo do mesmo
no registro do imoével.

Art. 26 - Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de

cessdo poderdo ser feitos por escritura pUblica ou por insfrurpento particular,

de acordo com o modelo depositado na forma do incisp VI do art. 18 e
contgrdo, pelo menos, as seguintes indicacdes.:
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§ 6° Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de
cessGo valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote
adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de quitacdo.
(Incluido pela Lei n° 9.785, 29.1.9).

No tocante a forma de transferéncia de propriedade por permuta, se
aplicam a esta modalidade as regra pertinentes a compra e venda, restando por
concluir gue o autor/permutante que ndo obteve escritura definitiva do imével objeto
da troca poderd mover agcdo de adjudicacdo compulséria para, no caso, realizar o
registro que se tornou invidvel pela via administrativa em virtude do falecimento do
permutante Sr. José Torredo da Silva.

A agdo de adjudicagdo compulséria tem o mero conddo de analisar se o
negdcio € vdlido e se o autor cumpriu a prestac@o que o capacita para requerer a
outorga de escritura do imdével objeto do contrato.

No caso em tela, apesar de ndo ter o apelado se valido de a¢cdo que
ostentasse a denominagdo de adjudicagdo compulséria, moveu agcdo com 6 mesmo
fim, qual seja, pedir a outorga de escritura definitiva do imdével permutado. Nesse
trihar, aplicando-se o principio da instrumentalidade e da economia processual,
entendo que o procedimento ulilizado atingiv a finalidade pretendida e & meio
idoneo para daferir a validade da permuta, bem como para obter provimento
substitutivo do contratante falecido, devendo ser mantida a determinagdo do juizo a
quo para que se expeca oficio ao cartério competente para realizagdo dos registros e
expedicdo da necessdria escritura.

Isto posto, voto no sentido de NEGAR PROVIMENTO do recurso de apelacdo
interposto por Maria Josicleide Gomes de Aradjo, mantendo a sentenca vergastada
em todos os seus termos.

E como voto.
Recife,/ﬁ i /% (

Tehério dos Santos
Des. Revisor
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QUARTA CAMARA CIVEL - 1004 2014
APELACAO CIVEL N° 307309-2 - SAO JOSE DO EGITO

APELANTE: MARIA JOSECLEIDE GOMES DE ARAUJO

APELADOS: LUIZA MARIA TORREAO DA SILVA CORREA E OUTRO
RELATOR: DESEMBARGADOR EURICO DE BARROS

REVISOR: DESEMBARGADOR TENORIO DOS SANTOS

RELATORIO AS FLS. 199/200 DOS AUTOS.

VOTOS DO RELATOR E DO REVISOR AS FLS. 212/216 E 205/208 DOS
AUTOS, RESPECTIVAMENTE.

DESEMBARGADOR EURICO DE BARROS (PRESIDENTE E RELATOR)

Eu louvo o voto de Vossa Exceléncia porque eles querem realmente adjudicar.
Tém dois aspectos aqui, mesmo como Relator, se 0 Desembargador Evandro
for votar agora, eu vou ter que revisar para nao ficar inécua a decisdo. Seria
até possivel porque uma das terras, que no caso essa terra aqui que foi
adquirida por heranga do seu pai, no caso, de um lado José Torredo e do outro
lado Luiza Maria Torredo e Sésthenes, al diz o seguinte: O primeiro contratante
e possuidor de uma parte de terra com area de tal, cadastrada no INCRA sob o
codigo tal, Receita Federal, numero tal. Agora, essa terra do José Torredo
realmente adquirida por seu pai, conforme certiddo de pagamento e transcrita
no Registro de Iméveis.

O problema é que o segundo contratante também tem uma escritura, um
registro, a aquisicdo foi do seu sogro Severino e tem um assentamento
registral, embora o registro ndo explicito, mas acontece o seguinte, quem se
habilitou no processo foi uma filha j4 do falecido, quem entrou foi Maria
Josicleide Gomes de Araujo, foi reconhecida filha numa investigagdo de
paternidade do falecido José Torredo, porque ai ja era herdeira, j4 € uma
sucesséo, vai adquirir direto sem pagar imposto de transmisséo, porque era do
pai dela, mas aqui ndo tem registro, mas na escritura particular faz mengéo
realmente ao primeiro terreno — faz, porque isso € uma coisa muito antiga e a
primeira propriedade de José Torredo da Silva. Diz no final: O primeiro
contratante adquiriu parte da terra por heranga de seu pai Severino Luiz da
Silva, conforme certiddo de pagamento ja transcrita no Registro do Imével e diz
as folhas e o livro. E mais embaixo realmente os segundos, Luiza a e seu
esposo Sosthenes, ai diz que o segundo contratante adquiriu parte da terra por
heranga de pai e sogro, senhor Severino Luiz da Silva ja transcrita no Registro
de Imével desta comarca as fls. tais e tais.

Isso da uma tranquilidade para nao se tornar inécua a deciséo daqui porque a
gente ndo pode mandar averbar nem registrar uma coisa que nao exista ia no

Notas Taquigréficas — Eglantine — 4CCV — 307308-2 - J. 10.04.201@»‘*9(

1 -ch‘cwwn/;



&

T~

TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
GERENCIA DE TAQUIGRAFIA

Registro de iImébvel, mas tem Ia no livro; tem uma propriedade e tem outra. As
duas sao registradas no Cartério de Imoével.

Eu fico pensando agora que, na verdade, se habilitou. J& € herdeira de José
Torredo que esta pedindo. Vai se passar direto a escritura sem se abrir
inventario de José Torredo. Tem que ser feitou no inventario de José Torreéo,
ou, entao... (interrompido)

DESEMBARGADOR TENORIO DOS SANTOS (REVISOR)

Nao, isso & outra histéria. Resolve-se depois.

DESEMBARGADOR EURICO DE BARROS (PRESIDENTE E RELATOR)

Ou entéo ela habilitada numa agéo para passar direto.

DESEMBARGADOR TENORIO DOS SANTOS (REVISOR)

Mas ai n&do foi questionada nenhuma ilegitimidade, porque quem seria legitima
seria a inventariante.

DESEMBARGADOR EURICO DE BARROS (PRESIDENTE E RELATOR)

Eu pego voto do Desembargador Evandro, mas eu vou refazer o meu voto. Eu
vou reapreciar a questio.

DESEMBARGADOR EVANDRO MAGALHAES

Eu vou pedir vista.

DESEMBARGADOR EURICO DE BARROS (PRESIDENTE E RELATOR)

Eu ja vou passar com o meu voto e o voto do Desembargador Tenério.

DECISAO:

“APOS VOTOS DO RELATOR E DO REVISOR, PEDIU VISTA O
DESEMBARGADOR VOGAL, DR. EVANDRO MAGALHAES".
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QUARTA CAMARA CIVEL : 29.04.14

APELAGAO CIVEL N° 307.309-2 : SAO JOSE DO EGITO

APELANTE : MARIA JOSECLEIDE GOMES DE ARAUJO

APELADO : LUIZA MARIA TORREAO DA SILVA CORREA E OUTRO
RELATOR : DESEMBARGADOR EURICO BARROS

REVISOR : DESEMBARGADOR TENORIO DOS SANTOS

PROCESSO ADIADO A PEDIDO DE VISTA DO DESEMBARGADOR
EVANDRO MAGALHAES EM SESSAO DO DIA 10.04.14.

DESEMBARGADOR EURICO BARROS (PRESIDENTE E RELATOR)

Antes de passar a palavra para o voto vista do eminente Desembargador vogal
Evandro Magalhdes, digo o seguinte: (O Relator proferiu complemento ao seu
voto, constante as fls. 217 dos autos).

Vossa Exceléncia se antecipou, equivocou-se ao conceder essa adjudicagao
compulséria. Porque, o que na verdade o Juiz faz, apenas com formalismo
diferenciado, que nao existe essa hipétese, do juiz determinar: Oficie-se para
averbagéo do imédvel. O oficio para averbagdo do imével ndo é averbagao de
penhora ou de disponibilidade, que € uma coisa proviséria, mas para averbar a
transferéncia da propriedade. Um simples oficio ndo é. Ou vocé transfere, ou
em um mandado de registro, de usucapidao, em um formal de partilha, em uma
carta de adjudicagao e, logicamente, uma escritura de compra e venda, ou em
uma escritura de permuta, que sao duas escrituras. Mas, jamais, em um oficio,
e oficio transmitindo a herdeira. Quer dizer que ela vai discutir isso, que era
filha, e que ela impugna essa transmissdo. Mas ela tem que ter o direito de
impugnar. Ela faz o recurso logo alegando a nulidade, porque, se resultou
nesse pedido, nao pode nao haver parte, porque nao houve parte. Vossa
Exceléncia sabe muito bem que a agao intitulou-se de declaratéria e o Juiz ndo
fez nenhuma citagdo e julgou o processo como se fosse um pedido registral,
um alvara.

Entdo, pedindo vénia a Vossa Exceléncia, mas, sem dlvida, eu examinei
porque parecia um pedido simples, peticdo de uma lauda e uma sentenga com
10 linhas resultou nisso. A questdo é essa. A a¢ao nao vai ser invalidada, mas
vamos iniciar tudo direitinho, porque ai vai ter a impugna¢do. Se a filha nao
tiver razao, vai resultar na adjudicacdo que Vossa Exceléncia visualizou, mas la
na frente, sem verificar as irregularidade processuais
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Entao, estou dando provimento para anular a senten¢a, chamando ao feito a
herdeira. E vai ser anulado a partir do inicio. Tera que ter citagao e tudo o mais.

E como voto.
E, refluindo do meu voto, meu voto vai ficar nos autos e também vai ficar esse.

Colho voto do Desembargador vogal.

DESEMBARGADOR EVANDRO MAGALHAES

Eminentes Pares,
Douto Procurador de Justica:

Lembro-me atentamente do inicio do julgamento desse processo e dos votos
dos eminentes Desembargadores Relator e Revisor em relagao, inclusive, a
essa divergéncia, foi a motivagdo do meu pedido de vistas. E, prestando
atencéo atentamente ao voto do eminente Revisor, vou comegar por ele.

Muitas das votagdes de Vossa Exceléncia, Desembargador Tendrio, tém me
esclarecido muito, e eu tenho até acompanhado, e o detalhamento que Vossa
Exceléncia faz até me chama a ateng¢éo para alguns aspectos que me ajudam
no julgamento. Eu me lembro perfeitamente quanto a essa questio de
averbagéo, desse instrumento particular no registro, e me chamou a atengéo
isso para fazer uma verificagdo mais detida, até por conta da divergéncia do
Desembargador Eurico Barros, por conta que ele, dando provimento, entendeu
pelo chamamento, pela inadequagdo da via eleita, e que, nessa ocasido agora,
no presente momento, dar provimento para anular o processo desde a citagao,
para chamar a filha do Sr. Severino Luiz da Silva, que é a Apelante. E,
examinando detidamente esses autos, eu verifiquei o seguinte: E que houve
uma citagéo, mas a citagéo foi expedida em nome do falecido, quando ele ja
era falecido ao tempo da agéo.

Entao, observando o art. 12, do CPC, que é justamente o fundamento que vem
a Apelagédo, a determinagdo em casos como esse € que sejam citados
justamente o espolio. O espodlio é quem deveria vir ao processo. Ou o caso até
ja tenha encerrado ou outro fato desse tipo, chamamento, pelo menos, os
herdeiros. No caso aqui, a filha veio na Apelagdo justamente em cima desse
fundamento 12, do CPC, que é justamente o fundamento que me chamou a
atencao.

De forma que, embora tendo pedido vista, eminente Desembargador Tenério,
eu pedi vista até com uma certa tendéncia de acompanhar o voto de Vossa
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Exceléncia, mas, quando observei detidamente esses autos, eu verifiquei esse
defeito da citagdo. Entdo, a margem, agora, do eminente Desembargador
Eurico, que fez uma modificagdo no seu voto no sentido de anular a sentenga e
0 processo para que sejam feitas citagbes, regularizado o processo, é
justamente sobre esse fundamento da Apelagéo, do art. 12, do CPC que eu me
volto.

Entao, vou pedir vénia ao eminente Desembargador Revisor para acompanhar
o voto do eminente Relator, justamente nessa sessdo, que anula o processo a
partir da citagdo. Agora, entendendo que houve defeito da citacdo por nao
cumprimento do artigo do CPC, que determina que fosse chamado o espolio e
ndo o Sr. Severino Luiz da Silva, que ja era pessoa falecida.

E como voto.

DESEMBARGADOR EURICO BARROS (PRESIDENTE E RELATOR)

Eu retifico meu voto, porque, realmente, coloquei s6 0 nome dela, porque ela
seria filha Unica, mas, juridicamente, o bem pertence ao de cujus, ai teria que
ser o espolio, ela como representante do imével. Na verdade, o polo passivo ai
vai ter que ser o espdlio do Sr. Severino Luiz da Silva.

Entao, fago sb essa retificagdo, que farei, inclusive, no meu voto. Vou deixar o
voto escrito, para que seja anulado o processo, que seja realizada citagdo. Eu
SO queria ver os autos, porque chegou a sair mandado de citagao?

DESEMBARGADOR EVANDRO MAGALHAES
Chegou. Inclusive existe o oficial certificando o falecimento.

S6 a titulo de informagéo, tem duas certiddes, duas copias das certidbes de
6bito dele nos autos, além da certificagdo do Oficial de Justica no mandado de
citagao.

Entdo, sé a certiddao de 6bito ja comprova o fato. E eu acho que seria uma
forma, até de evitar futuro cerceamento e dar condigbes de processamento
regular desse processo, e, depois, até fazer a adjudicacgéo.
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DESEMBARGADOR TENORIO DOS SANTOS (REVISOR)

Agora, quem passa a acompanhar a Turma sou eu. Eu vou refluir, apés ouvir
as ponderagdes dos eminentes pares, e vou votar no mesmo sentido, para
anular o processo ab inicio para que seja chamado o espdlio ou os herdeiros a
integrar a lide.

DECISAO

“A- UNANIMIDADE DE VOTOS, APOS VOTO DO DES. EVANDRO
MAGALHAES, DEU-SE PROVIMENTO AO APELO, A FIM DE ANULAR A
SENTENCA A PARTIR DA CITACAO, PARA CITAR AO FEITO O ESPOLIO,
TENDO O RELATOR E REVISOR ALTERADO 0OS SEUS VOTOS,
CONFORME NOTAS TAQUIGRAFICAS",
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