PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
Gabinete do Des. Patriota Malta

6* CAMARA CIVEL
APELAGAO CIVEL N° 0329334-9
COMARCA: 24° VARA CIVEL DA CAPITAL
APELANTE: PAULO CESAR FERREIRA PINTO
APELADO: ERASMO PEREIRA DE CARVALHO
RELATOR: DES. JOSE CARLOS PATRIOTA MALTA

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE REINTEGRAGAQ DE POSSE C/C
PERDAS E DANOS - PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA E
LITISCONSORCIO PASSIVO NECESSARIO REJEITADAS A UNANIMIDADE
- MERITO - REINTEGRAGAO DE POSSE -~ APLICAGCAO DOS ARTS. 1.210
DO CC E 927 DO CPC - NECESSIDADE DO PREENCHIMENTO DOS
REQUISITOS NECESSARIOS PARA O AJUIZAMENTO DA AGAO -
DEMONSTRAGCAO DA PROPRIEDADE, DA POSSE ANTERIOR E DA
PRATICA DO ESBULHO - INDENIZAGAO CORRESPONDENTE AOS
ALUGUERES RELATIVOS AO PERIODO DA OCUPACAO INDEVIDA -
ALUGUEIS A SEREM FIXADOS EM LIQUIDAGAO DE SENTENGA - APELO
DE PAULO CESAR FERREIRA PINTO DESPROVIDO - RECURSO ADESIVO
DE ERASMO PEREIRA DE CARVALHO PROVIDO - DECISAO UNANIME.

ACORDAQ: Vistos, relatados e discutidos estes autos da Apelagdo Civel n® 0329334-9, em
que figuram como Apelante PAULO CESAR FERREIRA PINTO e como Apelado ERASMO PEREIRA
DE CARVALHO, os Senhores Desembargadores componentes da 62 Camara Civel do Tribunal
de Justica de Pernambuco acordam o seguinte: “Por unanimidade, foram rejeitadas as
preliminares de ilegitimidade passiva e de litisconsércio necessario. Mérito: Por
unanimidade de votos, negou-se provimento ao recurso de apelagdo e deu-se
provimento ao recurso adesivo, apenas para condenar a parte apelante a indenizar, a
titulo de perdas e danos, a parte apelada, em razdo da fruicdo do bem, devendo os
alugueres serem fixados em momento processual oportuno e calculados desde a imisséo
na posse até a efetiva desocupagdo do bem, nos termos dos votos da Turma”. Tudo de
acordo com o relatério, os votos e o termo de julgamento, que ficam fazendo parte integrante
deste julgado.

Recife, {7 de junho de 2014,

%m®

Des. José C
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APELACAO CIVEL N 0329334-9

APELANTE: PAULO CESAR FERREIRA PINTO

ADV: ROBERTO DE AZEVEDO MOREIRA NETO PE018785
APELADO: ERASMO PEREIRA DE CARVALHO

ADV: EDUARDO QUEIROZ DOS SANTOS PE023955
ORGAO JULGADOR: 6® CAMARA CIVEL

RELATOR: DES. JOSE CARLOS PATRIOTA MALTA

RELATORIO
Acio: Cuida-se de Agdo de Reintegracio de Posse c/c Perdas e Danos.

Sentenca Recorrida: A Decisio de fl. 201/205, julgou procedente o pedido contido na inicial, com base nos arts.
924, 931 e 269, incisos I e II, do CPC. Confirmou o direito de posse dos autores, com a conseqiiente declaragio de
que a posse do réu € precdria e, portanto, injusta. Determinou a expedigido o competente mandado de reintegragio de
posse, devendo o demandado ou quem se encontrar no imével desocupi-lo voluntariamente no prazo de 30 dias.
Determinou, ainda, que em caso de descumprimento do referido mandado, utilize-se o auxilio de forga policial. Sem
custas e sem honordrios ante o beneficio de Assisténcia Judicidria.

Objeto: Apelagio ventilando as preliminares de ilegitimidade passiva e litisconsércio necessario e, caso
ultrapassadas, pugna pela reforma total da sentenca (fls. 207/221).

Razées recursais: Em sede de preliminar, afirma nao ser parte legitima na demanda, uma vez que entende ter pago o
preco pedido pelo imdvel e por exercer uma posse mansa, pacifica e ininterrupta. Ventila a preliminar de
litisconsorcio necessario, por entender que deve obrigatoriamente participar da lide o corretor Sr. José Joaquim de
Melo. No mérito, argumenta que na verdade ocorreu uma compra e venda, realizada juntamente ao corretor contratado
pelo autor/apelado e sua esposa. Alega que se o corretor nao repassou ao apelado os valores pagos pelo apelante, deve
ocorrer a proposigio de agdo contra a pessoa do corretor, inexistindo ma-fé por parte do apelante. Alega que a parte
apelada nio se desincumbiu do 6nus de provar o esbulho e que é indevida qualquer indenizagéo por perdas e danos.

Recurso Adesivo de Erasmo Pereira de Carvalho: As fs.226/231, objetivando a reforma da sentenca para que seja
a parte ré/apelante condenada a indenizar no correspondente ao aluguel mensal, no quantum de R$ 500,00 (quinhentos
reais) até a efetiva entrega do imével ou que seja estipulada em momento processual oportuno.

Contra-razdes de Erasmo Pereira de Carvalho: As fls. 232/236, requerendo o desprovimento da apelagio ¢ a
consequente manutengdo da sentenga.

Contra-razdes ao Recurso Adesivo: As fls. 240/243, pugnando pela total improcedéncia do Recurso Adesivo.

IEZ 0 que importa relatar.
A Douta Revisao.




Tribunal de Justiga de Pernambuco
6° Camara Civel
Gabinete do Desembargador Patriota Malta

APELACAO CIVEL N° 0329334-9

APELANTE: PAULO CESAR FERREIRA PINTO

ADV: ROBERTO DE AZEVEDO MOREIRA NETO PE018785
APELADO: ERASMO PEREIRA DE CARVALHO

ADV: EDUARDO QUEIROZ DOS SANTOS PE023955
ORGAOQ JULGADOR: 6 CAMARA CIVEL

RELATOR: DES. JOSE CARLOS PATRIOTA MALTA

YOTO RELATOR
PRELIMINARES:

Relativamente a preliminar de ilegitimidade passiva, rejeito-a de plano, uma vez que ¢ parte legitima
passiva na reintegragdo de posse aquele a quem se imputa a pratica do esbulho.

Ja com relagdo a preliminar de litisconsércio necessirio, saliento que o corretor Sr. José Joaquim nio é
litisconsorte passivo necessario, uma vez que na acdo possesséria somente se imputou a pritica do esbulho a parte
ré/apelante, razao pela qual rejeito a presente preliminar.

MERITO:

Sobre o tema, lem-se que a reintegragio de posse é instituto que visa a restituicdo da posse em favor
daquele que tenha sido privado do poder fisico sobre o bem, em virtude de ato de esbulho praticado por terceiro,
como se infere da dicgdo do art. 1210 do Cédigo Civil, in verbis:

Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso de turbagdo,
restituido no de esbulho, e segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio de
ser molestado.

Nesse sentido, ensinam Cristiano Chaves e Nelson Rosenvald que "a pretensdo contida na agdo de
reintegrac¢do de posse € a reposicdo do possuidor a situagao pregressa ao ato de exclusdo da posse, recuperando o
poder fdtico de ingeréncia socioecondmica sobre a coisa" (Direitos Reais, 4 ed., 2007, p. 121-122).

Para fins de melhor analisar a situacio juridica debatida nos autos, impde-se observar o disposto no art. 927
do Cddigo de Processo Civil, que dispoe in litteris :

Art. 927. Incumbe ao autor provar:

I — a sua posse;

Il — a turbagdo ou esbulho praticado pelo réu;

Il — a data da turbagao ou do esbulho;

IV — a continuagao da posse, embora turbada, na agdo de manutengio; a perda
da posse, na agdo de reintegragio.

Na dicgdo do dispositivo acima referido, insurgem-se como requisitos imprescindiveis para o ajuizamento
da acdo de reintegragdo de posse, cujo 6nus da prova cabe ao autor da demanda, dentre outros elementos, a
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demonstragio de que o requerente era legitimo possuidor da coisa e a perda da posse em virtude de esbulho,
restando, pois, privada de exercer o poder fisico sobre o bem.

Destarte, para que haja a concessdo da reintegracdo da posse, mister, conforme referido alhures, a
comprovacio da posse sobre a coisa reivindicada e o esbulho praticado, sendo concedida nestes expressos e exatos
limites.

Pois bem, do conjunto probatdrio inerente aos presentes autos, depreendo que restou demonstrado que a
parte autora € a legitima proprietdria do bem, tendo posse anterior sobre ele, bem como o esbulho possessério
praticado pelo réu/apelante.

Ademais, creio que a presente lide restou bem solucionada pelo juizo de piso, pelo que, para evitar
indesejada tautologia colaciono, a seguir, trechos do decisum:

“Compulsado os autos, verifico que a demandada ndo observou requisitos que
amparem a sua permanéncia no imovel objeto desta lide. A autora, por sua vez,
comprovou a sua posse através da Escritura Pitblica, logo é titular de um melhor
direito em relagdo ao réu, que mora no imovel do autor a titulo gratuito,
comprovando-se, desta forma, a sua posse ilegitima e ilegal.

Da leitura dos autos, compreende-se que o demandado ocupa o imével em
decorréncia de uma suposta compra realizada através de um corretor de imével.
Tal fato, entretanto, ndo gera direito a permanéncia indefinida, jé que a
documentagdo acostada pelo demandado nao traz qualquer documento registrado

em cartorio que comprove que realmente houve a venda do imével objeto desta
lide.

Observo também que o contrato particular de compromisso de compra e venda,
acostado aos autos pelo demandado de fls.112/115 sequer foi assinado o que
demonstra a precariedade da venda.

Pela documentagdo acostada pelo demandado, observo também que o mesmo pode
ter sido uma vitima de um suposto estelionato praticado pelo Sr. José Joaquim de
Melo. Desta forma, entendo que suposto ato ilicito penal ou civil deve ser
esclarecido em Agao Propria.”

Com relagio ao recurso adesivo, creio que a permanéncia gratuita da parte ré/apelante no imével esbulhado,
impedindo que o legitimo proprietirio gozasse dos beneficios e vantagens que dele poderia extrair, autoriza a
fixagio de indenizagao correspondente aos alugueres do periodo referente a ocupagio indevida.

Desta feita, a autora faz jus ao pagamento correspondente aos aluguéis, os quais sdo devidos pelo apelante
em razdo da fruigao do bem, calculados desde a imissdo na posse até a efetiva desocupacido do bem.

Por fim, ressalte-se que o valor dos aluguéis devem ser fixados em sede de liquidagido de sentenga por
artigos ou, na impossibilidade do uso deste meio, por arbitramentq.
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Nesse sentido:

APELACOES CIVEIS. ACAO DE RESOLUCAO DE CONTRATO DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA C/C PEDIDO DE ANTECIPACAO DE
TUTELA DE REINTEGRACAO NA POSSE DO IMOVEL. RESCISAO
DECLARADA, COM DETERMINACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE EM
FAVOR DAS REQUERENTES. DEFERIMENTO CONDICIONADO AO
PAGAMENTO DAS VERBAS DEVIDAS AO REU, EM RAZAO DO
DESFAZIMENTO DO NEGOCIO (INDENIZAGAO PELAS BENFEITORIAS
UTEIS E NECESSARIAS, COM DIREITO DE RETENCAO E, RESTITUICAO DAS
PARCELAS PAGAS). BENFEITORIAS NAO COMPROVADAS E NEM
ESPECIFICADAS, COMO DETERMINA O ORDENAMENTO PROCESSUAL, A
TEOR DO QUE DISPOE O ART. 744 DO CPC. PRECEDENTES
JURISPRUDENCIAIS. SENTENGCA REFORMADA NESSA QUESTAO.
CONDENAGCAO DO COMPRADOR/APELANTE 2 AO PAGAMENTO DE
ALUGUEL MENSAL, A TITULO DE PERDAS E DANOS. TERMO INICIAL PARA
A APURAGCAO DESDE A DATA DE IMISSAO NA POSSE DO IMOVEL.
ALTERACAO DA SENTENCA NESSE TOPICO. TERMO FINAL QUE DEVE
CORRESPONDER A DATA DE EFETIVA ENTREGA DO BEM PELO
ESBULHADOR, MOMENTO EM QUE CESSA O DIREITO DE INDENIZA()AO
PELA PRIVACAO DA POSSE ORIGINARIA. PEDIDO DE DEDUCAO DO
VALOR DA LOCACAO CONSIDERANDO AS BENFEITORIAS QUE
VALORIZARAM O IMOVEL. LIVRE APRECIACAO E ARBITRIO PELO
JULGADOR PARA A MENSURACAO DO VALOR DAS PERDAS E DANOS.
PLEITO QUE NAO MERECE ACATAMENTO. APELACOES CIVEIS 1 E 2
CONHECIDAS. APELACAO CIVEL 1 DAS AUTORAS PROVIDA E APELAGCAO 2
DO REU NAO PROVIDA. (..) A orientagdo jurisprudencial recomenda que a
ocupagdo do bem deva ser ressarcida mediante aluguel, em todo o periodo de
ocupagdo, desde a imissdo na posse, até a efetiva desocupagao do bem. Sentenca
reformada no tocante ao termo inicial dos aluguéis devidos, por ndo ser cabivel
desde a constituicdo em mora. 3. Inexiste critério a ser mensurado pelo magistrado
singular, quanto ao valor do aluguel mensal a titulo de perdas e danos, sendo de
seu livre e prudente arbitrio avaliar e ponderar o montante devido. In casu, a
questdo foi postergada em liquidacdo de sentenca. 4. Sentenga parcialmente
reformada. Apelagées civeis conhecidas, com apelagio 1 provida e apelagio 2 nao
provida.(TJ-PR - AC: 5189853 PR 0518985-3, Relator: Ruy Francisco Thomaz,
Data de Julgamento: 30/09/2008, 7* Cdmara Civel, Data de Publicagao: DIJ:
7723)

Assim, ante_todo o exposto, MEU VOTO E PARA NEGAR PROVIMENTO A APELAQAO DE
PAULO CESAR FERREIRA PINTO E PARA DAR PROVIMENTO AO RECURSO ADESIVO, apenas
ara condenar a parte apelante a indenizar a titulo de perdas e danos a parte apelada, em raziio da fruiciio
do bem, devendo os alugueres serem fixados em momento processual oportuno e calculados desde a imissio
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