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@;’g TJPE GABINETE DO DESEMBARGADOR EDUARDO SERTORIO
it S 32 CAMARA CIVEL

Apelacao Civel n. 291.136-0
Apelante: Rui Pereira da Costa
Apelado: Luana Dantas Garrido
Relator: Des. Eduardo Sertério Canto

Ementa: Apelacdo Civel. Locacdo por prazo determinado.
Antecipagdo do termo final do contrato. Notificacdo do locador.
Consignacdo das chaves e adimplemento dos débitos pretéritos pela
locataria. Multa ressarcitéria indevida. Auséncia de reconvengao ou
agdo prépria por parte do locador. Apelo a que se nega provimento.

1. O locatario pode devolver o imével locado quando n3o mais lhe
interessar prosseguir na locagdo, mesmo se tratando de contrato por
prazo determinado.

2. A locatdria demonstrou boa-fé no trato contratual, devendo ser
mantida a sentenga que a isentou da obrigacio do pagamento de
multa ressarcitdria em razdo de ndo haver previsdo contratual nesse
sentido, bem como porque o locador/apelante ndo promoveu a acdo
competente para cobrar qualquer quantia da locataria.

3. Apelo a que se nega provimento.

ACORDAO: Vistos, examinados, discutidos e votados estes autos da
apelagdo civel n® 291136-0, em que figuram, como Apelantes Rui
Pereira da Costa e como apelado Luana Dantas Garrido ACORDAM os
Desembargadores do Egrégio Tribunal de Justica que comp&em a 32
Camara Civel, unanimemente, em negar provimento a apelagao,
na conformidade do relatério, do voto e da ementa que integram
este julgado.

Recife, 3¢ C
Eduardo §eMéri6 Canto

Desembargador Relator
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Apelagdo Civel n. 291.136-0
Apelante: Rui Pereira da Costa
Apelado: Luana Dantas Garrido
Relator: Des. Eduardo Sertério Canto

RELATORIO

Luana Dantas ingressou com agdo de rescisdo de contrato locaticio
contra Rui Costa, tendo o feito tramitado na 302 Vara Civel do
Recife.

Sentenca (fls. 105/106): julgou procedente o pedido formulado
para declarar rescindido o contrato de locagdo firmado entre as
partes, tendo havido a entrega das chaves por parte da locataria.
Condenou ainda o réu ao pagamento de verba honoraria advocaticia
de 15% sobre o valor da causa.

Apelagdo de Rui Costa (fls. 117/119): pretende a reforma da
sentenca alegando o dever da locataria de pagar multa ressarcitéria
em razdo da devolugdo do bem locado antes do término do prazo
previsto contratualmente.

Contrarrazées de Luana Dantas (fls. 126/131): defende a
manutencdo da sentenga por ter devolvido o imdvel tendo efetuado
0 pagamento de todos os débitos existentes, ndo sendo cabivel o
pagamento de multa.

Eo que tenho a relatar. Ao revisor.
Recife, <. T Y

3_\ )
Eduardo Sertério Canto
Desembargador Relator
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———— 32 CAMARA CIVEL
Apelacao Civel n. 291.136-0
Apelante: Rui Pereira da Costa

Apelado: Luana Dantas Garrido
Relator: Des. Eduardo Sertério Canto

VOTO

O caso envolve relagdo contratual de locag¢do firmada entre a
apelada/locataria, Luana Dantas, e o apelante/locador, Rui Costa.

O contrato (fls. 13/15) previa locacdo residencial por tempo certo,
iniciando em 30/10/2009 para findar em 29/10/2010, ndo tendo a
locataria interesse na permanéncia da relagdo locaticia em
03/05/2010, comunicando o locador tal circunstancia.

Consta dos autos ter o réu/apelante, Rui Costa, recusado-se a
receber as chaves do imovel, apesar de ter recolocado para locagao
o imovel (fl. 19).

Diante de tal situagdo, a locataria/apelada, Luana Dantas, notificou
o locador (fls. 24/28), e posteriormente, ingressou com a presente
demanda visando a consignacdo das chaves, bem como juntando
comprovantes de pagamento de débitos incidentes sobre o bem até
o0 momento de sua posse (fls. 22, 35 e 66/79).

Agindo da forma narrada demonstrou a locataria boa-fé no
trato contratual, devendo ser mantida a sentenca que a
isentou da obrigacdo do pagamento de multa ressarcitoria em
razao de ndo haver previsao contratual nesse sentido, bem
como porque o locador/apelante nd3o promoveu a agao
competente para cobrar qualquer quantia da locataria.

Assim, considerando a presente acdo ter sido promovida pela
locataria para promover a devolucdo das chaves do imovel, ndo
tendo o locador apresentado reconvencdao nem acgao propria,
resta inadequado o arbitramento de multa ressarcitéria.

A jurisprudéncia manifesta-se sobre o tema:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCAGAQ. ANTECIPACAO DO TERMO
FINAL DO CONTRATO. r\_l_OTIFICAC,‘Z\O DO LOCADOR. TUTELA
ANTECIPADA PARA DEVOLUCAO DAS CHAVES. BESPONSABILIDADE DA
LOCATARIA PELOS DEBITOS PRETERITOS. 1. E possivel o locatario
devolver o imével locado qual;d/q ndao mais lhe interessar seguir
na locagdo, inclusive no cc?t’ por prazo determinado. 2. A
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antecipacdo do termo final do contrato nio afasta a responsabilidade da
locataria pelos débitos pretéritos, devendo o locador buscar, pelas
vias préprias, as reparagbes cabiveis. 3. Ndo se pode impor a
locataria a figura da locagdo compulséria. 4.Recurso Provido. Decisio
Unanime.

(T)-PE - AI: 305821520128170001 PE 0011025-45.2012.8.17.0000,
Relator: Sténio José de Sousa Neiva Coélho, Data de Julgamento:
15/08/2012, 52 Camara Civel, Data de Publicagdo: 154). (original sem
destaques)

E mais:

APELAGAO CIVEL. AGAO DE CONSIGNAGAO DE CHAVES DE IMOVEL.
LOCAGAO. RESISTENCIA INJUSTIFICADA DO LOCADOR. DIREITO DE
DEVOLUCAO DO IMOVEL PELA LOCATARIA. SENTENGA REFORMADA.
INVERSAO DO ONUS DA SUCUMBENCIA. RECURSO CONHECIDO E
PROVIDO. Tratando-se de contrato por prazo indeterminado, tem a
locatéria, a qualquer tempo, direito de rescindir o contrato de locagao,
e, por conseguinte, devolver ao locador as chaves do imdvel. Eventual
inadimplemento do contrato poderia ter sido objeto de
reconvencéo, o que ndo ocorreu no presente caso. Na hipétese,
resta ao locador a propositura de acio prépria que em nada se
relaciona com o direito do locatario de findar a relagdo juridica
entre eles estabelecida, a fim de buscar ressarcir-se daquilo que
entende |he ser de direito. (T)-SC - AC: 20100398061 SC
2010.039806-1 (Acérddo), Relator: Joel Figueira Junior, Data de
Julgamento:  14/08/2013, Sexta CAmara de Direito Civil
Julgado)(original sem destaques)

Assim, pelos elementos contidos nos autos ndo entendo haver razdo
para reformar a sentenga proferida no feito, motivo pelo qual nego
provimento ao apelo.
E o voto.
Recife, 3 .1 l

P .
EDUARDO SER IO CANTO

DESEMBARGADOR RELATOR
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PODER JUDICIARIO DE PERNAMBUCO

TRIBUNAL DE JUSTICA
Gabinete Desembargador ITABIRA DE BRITO FILHO

ORGAO JULGADOR: TERCEIRA CAMARA CIiVEL
PROCESSO No: 0291136-0
TIPO: APELACAO CiVEL
APELANTE(S): RUI PEREIRA DA COSTA
APELADO(S): LUANA DANTAS GARRIDO
RELATOR: Des. EDUARDO SERTORIO
REVISOR: Des. ITABIRA DE BRITO FILHO
DESPACHO:

Revisto.

A pauta.

Cumpra-se.
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