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Apelacdo n. 289.461-7

Apelante: Kézia Maria de Almeida e Outros
Apelados: Maria José da Silva

Relator: Des. Eduardo Sert6rio Canto

EMENTA: CIVIL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. ART. 1238 DO
CcODIGO CIVIL. PRESENCA DOS REQUISITOS NECESSARIOS POSSE
MANSA, PACIFICA, CONTINUADA COM ANIMO DE DONO HA MAIS DE
QUINZE ANOS. PROVA TESTEMUNHAL CONCLUDENTE.
INAPLICABILIDADE DO ART. 1208 DO CODIGO CIVIL. APELAGAO NAO
PROVIDA.

Desincumbiu-se a parte autora, ora apelada, do seu 6nus
probatério de comprovar os requisitos legais do usucapido,
quais sejam, a posse mansa e pacifica e o animus domini
sobre o imadvel descrito na inicial por periodo superior a 15
anos.

Os depoimentos colhidos corroboraram as alegacdes da
autora/apelada quanto ao tempo e forma de exercicio da
posse.

Os apelantes ndo comprovaram a suposta propriedade sobre
o aludido imével e que a autora morava por liberalidade, em
razao do parentesco ndo se aplicando o art. 1208 do Cédigo
Civil a espécie.

Apelagao a que se nega provimento.

ACORDAO: Vistos, examinados, discutidos e votados estes autos da
apelagdo n. 289.461-7 em que figuram como partes as acima
indicadas, ACORDAM os Desembargadores do Egrégio Tribunal de
Justica que compdem a 32 Cdmara Civel, unanimemente, em negar

provimento ao apelo, na conformidade do relatério, do voto e da
ementa.
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EDUARDO SERTORIO CANTO
Desembargador Relator
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Apelagdo n. 289.461-7

Apelante: Kézia Maria de Almeida e Outros
Apelados: Maria José da Silva

Relator: Des. Eduardo Sertério Canto

RELATORIO

Maria José ajuizou agdo de usucapido extraordindrio, objetivando
adquirir imével situado na Rua Benjamin Constant, 267, Centro,
Canhotinho, sob alegagdo de residir no imével ha mais de 35 anos de
forma mansa e pacifica, sem interrupcdo e sem oposic3o.

No momento cuido de apelagdo contra sentenca do juizo da Vara Unica
de Canhotinho.

Sentenga (fis. 139/145): nos termos do art. 269, I do CPC, julgou
procedente a acdo de usucapiio para declarar a aquisicdo do imovel
descrito na inicial.

Apelagdo (fis. 153/170): sem preliminares. No mérito, alegou a
auséncia dos requisitos legais & aquisicdéo da propriedade por
usucapido. Aduz, ainda, que o terreno pertenceu ao falecido pai e que
a apelada foi autorizada a residir com seu filho na casa construida por
seu irmdo, ndo configurando renlncia ou abandono da propriedade.

Contrarrazdes (fls. 175/183): pugna pela manutengdo da sentenca.

Ministério Publico (fls. 198/200): opinou pelo ndo provimento do
apelo.

O cerne da controvérsia gira em torno da presenga dos requisitos
legais do usucapido extraordinario - art. 1238 do Codigo Civil, em
favor da autora, ora apelada.

E o relatorio. A revisdo.
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EDUARDO® SERTORIO CANTO
Desembargador Relator
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Apelagdo n. 289.461-7

Apelante: Kézia Maria de Almeida e Outros
Apelados: Maria José da Silva

Relator: Des. Eduardo Sertério Canto

VOTO

Inicialmente, registro o cumprimento dos requisitos dos arts. 942 e
943 do Cddigo de Processo Civil, no tocante a exigéncia da descricdo
do imével, juntada da planta, citacdo dos confinantes e eventuais
interessados e intimagdo das fazendas publicas.

Devidamente intimadas, as fazendas publicas estadual e municipal
nao apresentaram interesse no feito (fs. 58, 16). Quanto a fazenda
publica federal, devidamente intimada, ndo apresentou manifestacdo
(fl. 138).

Ultrapassadas as questBes processuais atinentes a matéria, passo a
analise do mérito.

O cerne da controvérsia gira em torno da presenca dos requisitos
legais do usucapido extraordinario - art. 1238 do Cédigo Civil, em
favor de Maria José, em relagdo ao imével situado na Rua Benjamim
Constant, n. 267, Centro/Canhotinho.

Maria José alegou a posse do imével em questdo, de forma mansa e
pacifica, sem interrupgdo ou oposicdo por aproximadamente 35 anos e
ndo tendo justo titulo, propbe usucapido extraordinaria, nos termos do
art. 1.238 do Cddigo Civil, in verbis:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposicéo,
possuir como seu um imdvel, adquire-the a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo para o registro no
Cartério de Registro de Iméveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos
se o possuidor houver estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou
nele realizado obras ou servigos de carater produtivo.

Pois bem. Quanto aos requistos do supracitado artigo, observo ter a
autora demonstrado sua posse ad usucapionem, conforme
demonstram as provas documentais e testemunhais. Explico.

Pelo que depreende dos autos, o ex companheiro da autora, Alons
Pimentel, por volta de 1976, recebeu de Laurentino Pimentel ( pai
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apelados) a posse de dois lotes na Rua Benjamin Constant, o de n. 267
e outro a mesma rua (fl.106), passando, apos a separacdo, a posse
para Maria José.

Consta certiddo do Cartorio do 19 oficio de Canhotinho, a qual certifica
a auséncia de transcricdo ou matricula em nome de quem quer que
seja do imodvel descrito na inicial (f.11).

E ainda, as fls. 65/67, documentos informam ter o genitor dos
apelantes (Laurentino Pimentel) a propriedade do imével na Rua
Benjamim Constant, n. 322, Centro/Canhotinho e ter falecido
sem deixar outros bens.

Assim, ndo procede a alegacdo dos apelantes de que detinham a
propriedade sobre o aludido imdvel e que a autora morava por
liberalidade, em razdo do parentesco, ndo se aplicando o art. 1208 do
Coédigo Civil a espécie.

Ademais, como € cedico, por ser a posse, situagdo eminente fatica,
pode ser comprovada por prova testemunhal concludente.

Quanto a prova testemunhal, os depoimentos colhidos corroboraram
as alegacBes da autora/apelada quanto ao tempo e forma de exercicio
da posse. Confira:

Alonso Pimentel (fl. 98): (...) a autora mora do imdvel objeto da
acdo ha cerca de 37 anos de forma ininterrupta,; diz que, durante todo
esse lapso temporal a autora possuiu aquele imovel pacificamente,
sem oposicdo ou contestacdo de quem quer que seja, com animus
domini; declara que o imével em aprego é constituido pela residéncia e
por uma varzea onde foi levantada (...).

Djanira Pereira Calado (fl. 99): (...) diz que o imével compreende a
casa e a varzea, possuidos pela autora durante todo o tempo de modo
manso, pacifico e ininterrupto, sem oposi¢do ou contestacdo de quem
quer que seja (...).

Jaci Gomes (fl. 100): (...) conhece a autora hd 38 anos, de quem é
vizinha; diz que o imovel apontado corresponde a casa e uma varzea ,
possuidos pela autora durante todo o tempo retro apontado de modo
manso, pacifico e ininterrupto, sem oposicdo ou contestacdo de quem
quer que seja (...).

José Avelino (fl. 102): (...) diz que a autora reside no imovel ha
mais de 30 anos ininterruptos, consecutivos, som oposi¢do ou
contestacdo de que quer (...).

Desta forma, desincumbiu-se a parte demandante do seu_gnus
probatério de comprovar os requisitos legais do usucapid ais
sejam, a posse mansa e pacifica e o animus domini sobre o imbVel
descrito na inicial por periodo superior a 15 anos.
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Portanto, preenchido os requistos legais, adquire-se a propriedade pelo

usucapiao.
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Nesse sentido, cabe colacionar os seguintes precedentes:

ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. REQUISITOS.
RECONHECIMENTO. Adquire-se pelo usucapido no momento que se
implementam os respectivos requisitos. (Apelagdo Civel No°
70054680475, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Carlos Cini Marchionatti, Juigado em 19/06/2013) (sem destaque no
original)

USUCAPIAO JULGADO PROCEDENTE. PRESENTES OS REQUISITOS AD
USUCAPIONEM RELATIVO AO IMOVEL DESCRITO NA INICIAL. POSSE DOS
AUTORES COMPROVADA, AUSEA!CIA DE PROVAS DOS FATOS ALEGADOS
PELOS APELANTES, DISPOSICAO DO ARTIGO 333, I, DO CPC. Prova
testemunhal a demonstrar a origem da posse, o tempo necessdrio
e o0 animus domini da autora. Existéncia de requisitos ad
usucapionem. Auséncia de provas a afastar a pretensao da autora,
disposicao do artigo 333, II, do Cédigo de Processo Civil. Sentenca
mantida. APELO DESPROVIDO. UNANIME. (Apelacdo Civel No©
70049470701, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Rubem Duarte, Julgado em 07/11/2012)(sem destaque no original)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL - APELACAO CIVEL ACAO DE USUCAPIAO -
PROCEDENCIA DO PEDIDO - MANUTENCAO DA SENTENCA - CODIGO
CIVIL DE 1916 - LPRELIMINAR DE INTEMPESTIVIDADE DO APELO
REJEITADA POR UNANIMIDADE DE VOTOS - I1.PRELIMINAR DE NULIDADE
DA SENTENCA PELA NAO REALIZACAO DE PERICIA TECNICA
UNANIMEMENTE REJEITADA - IIL.MERI TO - USUCAPIAO
EXTRAORDINARIO - REQUISITOS NECESSARIOS PRESENTES -
DEMONSTRADOS POSSE MANSA, PACIFICA, CONTINUADA COM
ANIMO DE DONO HA MAIS DE QUINZE ANOS - POSSIBILIDADE DA
ACCESSIO POSSESSIONES - ART. 552 DO CC/1916 - DECLARADO O
DOMINIO PO (ATUAL ART. 1.232) R MEIO DA PRESCRICAO AQUISITIVA -
APELO IMPROVIDO - DECISAO UNANIME. I.Preliminar de intempestividade
do apelo - A tempestividade do apelo é aferivel em fungdo da data em que
foi enviada pelos Correios, e ndo pela data do protocolo na comarca de
origem do feito, de acordo com os arts. 525, § 20 e 508 do CPC e arts. 49
e 59 da Resolugdo 156/2001 do TIPE. Apelacdo tempestiva. II.Preliminar
de nulidade da sentenga pela ndo realizacdo de pericia técnica - N3o ha se
falar em nulidade da sentenga quando as provas colacionadas aos autos
sdo suficientes para formar o convencimento do magistrado e possibilitar
0 julgamento da causa. Precedente jurisprudencial: A pericia, embora
conveniente na acdo de usucapido, ndo é sempre obrigatéria RT77/75,
562/98, RITESP 109/278, 110/335, JT) 163/102, admitindo-se, inclusive,
o julgamento antecipado da lide, se os fatos estiverem cumpridamente
provados. III.Mérito - Ndo resta duvida de que os requisitos necessarios
para o reconhecimento da propriedade perseguida por usucapido se
acham presentes, tanto pela prova documental como testemunhal. Posse
exercida mansa, pacifica e continuada com animo de dono por mais de
quinze anos.

(TJ-PE - APL: 192670 PE 00540380819958170480, Relator: Eduardo
Augusto Paura Peres, Data de Julgamento: 06/04/2010, 62 Camara Civel,
Data de Publicagado: 73) (sem destaque no original)

ACAO DE USUCAPIAD EXTRAORDINARIO. REQUISITOS LEGAIS.
COMPROVACAO. PROCEDENCIA DO PEDIDO. 1- Na agao em que se
busca o reconhecimento do dominio pelo usucapido extraordindrio,
ao autor cabe provar, de forma inequivoca, os requisitos legai
necessdrios para a declaracdo da prescricdo aquisitiva.. 2 - Tendo
sido comprovados o lapso temporal e a posse exercida pelo



autores, obedecidos, ainda, os requisitos processuais, deve ser
Julgado procedente o pedido inicial.

(TJ-MG 200000048467310001 MG 2.0000.00.484673-1/000(1), Relator:
PEDRO BERNARDES, Data de Julgamento: 16/12/2005, Data de
Publicagdo: 25/02/2006) (sem destaque no original)

Posto isso, nego provimento a apelagdo para manter a sentencga que
reconheceu o dominio sobre o imoével descrito na inicial. Transitada em
julgado, na origem dever-se-a expedir o competente mandado de
registro imobiliario.

E como voto.

EDUARDO TORIO CANTO
Desembargador Relator
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Revisto.

A pauta.

Cumpra-se.

Recife, 04 de abril de 2014.
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