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Apelante: HABISERVE INCORPORACOES LTDA.
Apelada: ADRIANA GABRIEL DE OLIVEIRA VILAR

Relator: Des. Sténio Neiva Coelho.

EMENTA: APELAGAO CiVEL. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
INADIMPLEMENTO. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. ABALO MORAL A EXIGIR
COMPENSACAQ PECUNIARIA. MULTA CONTRATUAL CUMULAVEL COM PERDAS E
DANOS. PRECEDENTES DO STJ. AUSENCIA DE ESPECIFICACAO CONTRATUAL.
MORA QUE DEVE COMPREENDER O PRAZO DE TOLERANCIA. ARTIGOS 423 DO CC E
47 DO CDC.

I. A luz do principio pacta sunt servanda, o contrato, uma vez celebrado com observancia de todos os
pressupostos € requisitos necessarios a sua validade, deve ser executado entre as partes como se suas
clausulas fossem preceitos legais imperativos. Assim, seja por inadimplemento absoluto ou relativo, o
ndo cumprimento do contrato acarreta ao devedor a obriga¢do de indenizar os prejuizos decorrentes de
tal inobservéncia ocasionados ao credor,

2. Apesar da jurisprudéncia, em regra, firmar-se no sentido de que apenas o inadimplemento contratual
ndo ¢ fato capaz de ocasionar dano moral, tal entendimento deve ser excepcionado desde que o
descumprimento do contrato ocasionce consequéncias bastante sérias de cunho psicolégico, isto ¢,
quando acarrete um abalo moral significativo a parte prejudicada.

3. Nao se pode deixar de considerar a angustia e afligdo ocasionadas a apelada pelo inadimplemento
contratual da empresa ré/apelante, que apenas efetuou a entrega do imével mais de 24 (vinte e quatro)
meses apos o prazo por ela mesma estipulado contratualmente, o que exacerba a naturalidade dos fatos
da vida, ndo se tratando, portanto, de mero dissabor decorrente do inadimplemento de clausula
contratual de pequena importancia.

4. A pena convencional pode ser estipulada a titulo essencialmente punitivo e assecuratério das
disposi¢des contratuais, quando consubstancie uma sangdo aplicavel a parte que incorrer em mora.
Assim, ndo ha que se falar em bis in idem diante da cumulagdo da multa contratual por mora e da
indenizagdo por perdas e danos.

5. Por auséncia de especificagdo do proprio instrumento contratual e adotando uma interpretagdo mais
favoravel a parte vulneravel da relagio negocial, sobretudo por ser esta uma relagio da orbita
consumerista (Art. 47 CDC) instrumentalizada por contrato de adesdo (Art. 423 do CC), para a
contabilizacdo da multa contratual, a mora a que se refere o contrato avengado entre as partes litigantes
deve compreender o prazo de tolerancia.

6. Apelagdo Civel a que se nega provimento, & unanimidade.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n® 322.255-5, que tem como Apelante
HABISERVE INCORPORACOES LTDA., e, como Apelada ADRIANA GABRIEL DE
OLIVEIRA VILAR, ACORDAM os Desembargadores que compdem a 1* Camara Civel do Tribunal
de Justica do Estado de Pernambuco. a unanimidade de votos, em NEGAR PROVIMENTO ao
recurso, tudo nos termos dos votos e notas taquigraficas anexas, que passam a fazer parte integrante
deste julgado.

Recife, 10 JUN. 201

Sténio Neiva Coélho
Dese rgador Relator
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RELATORIO

Cuida-se de ACAO DE COBRANCA DE MULTA CONTRATUAL C/C INDENIZACAO
POR DANOS MATERIAIS E MORALIS, proposta por ADRIANA GABRIEL DE OLIVEIRA
VILAR em face de HABISERVE INCORPORACOES LTDA., em virtude de inadimplemento
contratual por parte da demandada.

Na inicial (fls. 02/06), narra a autora que, em 29/08/2007, firmou contrato de adesdo com a
empresa ré para a aquisi¢do do apto. 301, do Edificio Sobrado Joaquim Cardoso. No entanto,
passados mais de 16 (dezesseis) meses do prazo previsto para a conclusio da obra, estipulado
em 30/08/2010, a demandada restava inadimplente com a sua obrigagio contratual, ndo
informando quando se daria a entrega do imével. Requer, por conseguinte, a condenagdo da ré
ao pagamento de multa contratual, dos danos materiais que lhe foram ocasionados pelo
inadimplemento, bem como de danos morais a serem arbitrados pelo juizo. Corrobora o
alegado colacionando os documentos de fls. 07/55.

Em sede de contestagio (fls.72/90), a empresa ré defende, em sintese, que o atraso na obra
decorreu de caso fortuito e de forga maior, em vista das chuvas torrenciais que se deram em
2010 e de longa greve realizada pelos obreiros, assim como que o caso sub examine nio enseja
a concessdo de indenizagdo por dano extrapatrimonial.

Na sentenga de fls. 106/109, o juiz a guo deu provimento ao pleito autoral, por considerar que
a ré ndo logrou provar a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, ndio atendendo ao que
dispde o art. 333, II, do CPC.

Condenou, por conseguinte, a demandada ao pagamento de indenizagdio por danos materiais,
no montante de R$400,00 (quatrocentos reais), valor comprovadamente gasto pela autora com
o transporte dos seus moveis, mais a mensalidade do aluguel do “box™ para guarda-los, sendo a
primeira de R$250,00 (duzentos e cinquenta reais) € as seguintes de R$350,00 (trezentos e
cinquenta reais), até a data do habite-se, conforme documentos juntados com a contestagio.
Determinou, ainda, o pagamento pela ré de multa contratual no importe de 0,5% (zero virgula
cinco por cento) do prego reajustado do imével objeto do contrato, até a data em que a unidade
recebeu o “habite-se”, bem como a pagar indenizagdo por dano moral no valor de R$6.000,00
(seis mil reais).

Inconformada, a HABISERVE INCORPORAGOES LTDA. interpds apelagio (fls. 114/119),
sustentando, em sintese, que o juiz de 1° grau desconsiderou o prazo de tolerancia, estipulado
entre as partes, para a contagem da multa contratual; que o inadimplemento, por si s6, ndo se
mostra capaz de gerar condenagio por danos morais; bem como que ndo é possivel a
cumulagdo de cldusula penal compensatoria e indenizagéo por perdas e danos.

EXMSI0
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Em contrarrazdes (fl. 126/140), a parte autora defende que, quando o inadimplemento
contratual causa reflexos negativos sobre o patrimdnio imaterial da parte inocente, a
indenizagio € devida; assim como que a previsio contratual de multa nio possui natureza
juridica compensatéria, mas morat6ria; pugnando, por conseguinte, que seja negado
provimento ao apelo, mantendo-se a sentenga a guo em todos os seus termos.

E o relatério.

Em virtude de ndo envolver a questio em lide matéria de alta indagagio, por aplicagio analégica
do art. 551, §3° do CPC, referendado pelo art. 76, Pardgrafo Unico, do RITJPE, fica dispensada a
remessa dos autos ao revisor.

Inclua-se em pauta para julgamento.

Recife, 03 de Junho de 2014.

"E¥/S10 o ) - - " Pdgina2de 12



, TIPE
Poder Judicidrio
Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco Fls.
Gabinete do Des. Sténio Neiva Coélho

.\'Ap.elag:ao.Civel n°l' 322. 255"5 1° Vara Civel da Comarca de Recife

Apelante: HABISERVE INCORPORACOES LTDA. o
Apelada:  ADRIANA GABRIEL DE OLIVEIRA VILAR

Relator: Des. Sténio Neiva Coelho.

VOTO

Cuida-se d¢ ACAO DE COBRANCA DE MULTA CONTRATUAL C/C INDENIZACAO
POR DANOS MATERIAIS E MORALIS, proposta por ADRIANA GABRIEL DE OLIVEIRA
VILAR em face de HABISERVE INCORPORAGOES LTDA, em virtude de inadimplemento
contratual por parte da demandada.

Na inicial (fls. 02/06), narra autora/apelada que, em 29/08/2007, firmou contrato de adeséo
com a empresa ré para a aquisi¢do do apto. 301, do Edificio Sobrado Joaquim Cardoso. No
entanto, passados mais de 16 (dezesseis) meses do prazo previsto para a conclus@o da obra,
estipulado em 30/08/2010, a demandada restava inadimplente com a sua obrigagdo contratual,
ndo informando quando se daria a cntrega do imével.

Requer, por conseguinte, a condena¢do da ré ao pagamento de multa contratual, dos danos
materiais que lhe foram ocasionados pelo inadimplemento, bem como de danos morais a serem
arbitrados pelo juizo. Corrobora o alegado colacionando os documentos de fls. 07/55.

Em sede de contestagdo (f1s.72/90), a empresa ré/apelante defende, em sintese, que o atraso na
obra decorreu de caso fortuito e de forga maior, em vista das chuvas torrenciais que se deram
em 2010 e de longa greve realizada pelos obreiros, assim como que o caso sub examine nio
enseja a concessdo de indenizagio por dano extrapatrimonial.

Na sentenga de fls. 106/109, o juiz a quo atenden ao pleito autoral, por considerar que a ré nio
logrou provar a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, ndo atendendo ao que dispde o
art. 333, I1, do CPC.

Condenou, por conseguinte, a demandada ao pagamento de indenizagdo por danos materiais, no
montante de R$400,00 (quatrocentos reais), valor comprovadamente gasto pela autora com o transporte
dos seus moéveis, mais a mensalidade do aluguel do “box” para guarda-los, sendo a primeira de
R$250,00 (duzentos e cinquenta reais) e as seguintes de R$350,00 (trezentos e cinquenta reais), até a
data do habite-se, conforme documentos juntados com a contestagdo. Determinou, ainda, o pagamento
pela ré de multa contratual no importe de 0,5% (zero virgula cinco por cento) do prego reajustado do
imovel objeto do contrato, até a data em que a unidade recebeu o “habite-se”, bem como a
pagar indenizagdo por dano moral no valor de R$6.000,00 (seis mil reais).

Inconformada, a HABISERVE INCORPORACOES LTDA. interpés apelagdo (fls. 114/119),
sustentando, em sintese, que o juiz de 1° grau desconsiderou o prazo de tolerdncia, estipulado
entre as partes, para a contagem da multa contratual; que o inadimplemento, por si s6, ndo se
mostra capaz de gerar condenagdo por danos morais; bem como que ndo € possivel a
cumulagéo de clausula penal compensatdria e indenizagdo por perdas e danos.

Em contrarrazdes (fl. 126/140), a parte autora defende a manuten¢édo da sentenga a quo em
todos os seus termos. —

-
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De inicio, aprecio a alegagiio da empresa ré/apelante quanto a incapacidade do inadimplemento
contratual, por si s, ensejar o pagamento de indenizagido por danos morais.

A luz do principio pacta sunt servanda, o contrato, uma vez celebrado com observincia de
todos os pressupostos e requisitos necessdrios a sua validade, deve ser executado entre as
partes como se suas cldusulas fossem preceitos legais imperativos. A vontade, portanto, uma
vez manifestada, faz lei entre as partes, obrigando estas a rigorosa observancia do disposto
contratualmente,

Quando assim ndo se d4, isto €, diante do inadimplemento culposo da obrigagdo, cabe a parte
prejudicada acionar o mecanismo sancionatério do direito privado para pleitear o cumprimento
forgado da obrigagdo ou, na impossibilidade deste se realizar, a indenizagio cabivel.'

Dessa forma, seja por inadimplemento absoluto ou relativo, o nio cumprimento do contrato
acarreta ao devedor a obrigagdo de indenizar os prejuizos decorrentes de tal inobservancia
ocasionados ao credor. Assim determina o art. 389 do Cédigo Civil, corolario da
responsabilidade civil contratual, in verbis:

Art. 389. Ndo cumprida a obrigacdo, responde o devedor por perdas e danos, mais juros e atualizagio
monetdria segundo indices oficiais regularmente estabelecidos, e honorérios de advogado.

Em suas razdes, aduz o recorrente que o inadimplemento contratual ora examinado, ndo
consubstancia dano moral indenizavel, mas mero dissabor ou contratempo.

Compulsando os autos, no entanto. verifico que as circunstancias particulares que caracterizam
0 caso sub examine permitem a aplicagdo de guantum indenizatério a titulo de danos morais. E
0 que passo a elucidar.

A indenizagdo por dano moral decorre de lesdo de natureza extrapatrimonial, isto é, que atinge
bem personalissimo do ofendido, ndo lhe alcangando a esfera patrimonial. Sua aplicagiio ¢
restrita, ja que pressupde a ofensa anormal a personalidade.

Nesse sentido, ressalto o que dispde o art. 496 do Codigo Civil portugués, in verbis:

Art. 496°. (Danos ndo patrimoniais)

1. Na fixagdo da indemnizacdo deve atender-se aos danos ndo patrimoniais que, pela sua gravidade,
merec¢am a tutela do direito.

Dessa forma, ndo é qualquer aborrecimento comum e ordindrio que enseja indenizagdo por
dano moral, mas tdo somente o que acarreta um abalo psiquico auténomo e independente do
aborrecimento normalmente trazido pelo prejuizo material. Assim leciona Pontes de Miranda,
consoante o qual:

O que se ha de exigir como pressuposto comum da reparabilidade do dano ndo patrimonial, incluido, pois,

o moral, ¢ a gravidade, além da ilicitude. Se ndo teve gravidade o dano, ndo se ha pensar em indenizagio.
.. . 2

De minimis non curat praetor..”

No que concerne ao presente feito, verifico o que doutrinariamente se entende como dano
moral indireto, ji que, do inadimplemento contratual praticado pela empresa ré/apelante,

' GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro. Teoria geral das obriga¢des. Volume 2. 11°Ed. S3
Paulo: Saraiva, 2014. P.372. "\
? Pontes de Miranda in GONCALVES, Carlos Roberto. Responsabilidade Civil. 15°Ed. Sdo Paulo: Saraiva,
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decorreu a lesdo a um interesse tendente a satisfagdo ou gozo de bens juridicos patrimoniais,
isto €, a conduta da ré, apesar de atingir, diretamente, um bem patrimonial da vitima,
ocasionou, reflexamente, prejuizos de ordem imaterial a autora.

Nio desconhego que a jurisprudéncia do STJ, em regra, € no sentido de que o inadimplemento
contratual, por si s6, ndo constitui fato capaz de ensejar danos morais. Tais precedentes, no
entanto, ndo se posicionam de modo intransigente quanto a matéria, admitindo que, a depender
das particularidades do caso concreto, possa ser constatado abalo moral a exigir compensagéo
pecuniaria.

No presente feito, constato que a conduta da ré, ao descumprir o contrato firmado com a
autora, sem fornecer a esta qualquer expectativa quanto ao atendimento da obrigagdo
contratual em mora, constitui-se em fato suficiente para ocasionar afli¢io psicolégica e
angustia capazes de ensejar a concessdo de indenizag¢@o por dano moral.

Ora, néio se pode deixar de considerar a frustragdo da autora/apelada diante do inadimplemento
da ré/apelante, que, apesar de comprometer-se a entregar o imével objeto do contrato em
30/08/2010 (f1.16), através de contrato de adesdo por ela mesma formulado, apenas adimpliu
tal obrigagdo em 11/09/2012 (fl. 100), o que a obrigou a procurar outra moradia para residir,
além de transportar seus bens e alugar um depdsito para resguarda-los pelo prazo
correspondente ao atraso na entrega da obra.

Assim, apesar da jurisprudéncia, em regra, firmar-se no sentido de que apenas o
inadimplemento contratual ndo ¢ fato capaz de ocasionar dano moral, tal entendimento deve
ser excepcionado desde que o descumprimento do contrato ocasione consequéncias bastante

sérias de cunho psicoldgico, isto €, quando acarrete um abalo moral significativo a parte
prejudicada.

Corroborando o exposto, destaco o que doutrina Jodo Luiz Coelho da Rocha:

Contudo, assentado por suposto que um contrato, uma relago obrigacional convencionada nasce para ser
cumprlda, e cria compreensivelmente a expectativa psicologica desse cumprimento, ndo ha por que negar,
em principio, que a frustragdo do ajuste inadimplido cause ou possa causar sentimentos angustiantes ou
psicologicamente sensiveis 4 parte inocente. E claro que, ao menos em um approach propedéutico, o
agravo moral de uma prestagdo de contrato culposamente negada ndo havera de se comparar com o
sofrimento & personalidade provocado por um ato culposo causador de um acidente, sobretudo se danos
pessoais estdo envolvidos. Contudo, ha um horizonte aberto de possiveis sequelas que a injusta falha

comralual possa acarretar no patrimdnio psicoldgico daquele que contava com o cumprimento devido da
obligatio.’

Concluo, portanto, que a hipdtese dos autos enseja a concessdo de indenizagdo por danos
morais, ja que o prejuizo sofrido pela autora extrapola o simples descumprimento da avenga.

De fato, nio se pode desconsiderar a angustia e afligio ocasionadas a apelada pelo
inadimplemento contratual da empresa ré/apelante, que apenas efetuou a entrega do imével
mais de 24 (vinte e quatro) meses apds o prazo por ela mesma estipulado contratualmente, o
que exacerba a naturalidade dos fatos da vida, ndo se tratando, portanto, de mero dissabor
decorrente do inadimplemento de clausula contratual de pequena importancia.

* ROCHA, Jodo Luiz Coelho da in GONCALVES, Carlos Roberto. Responsabilidade Civil. 1 5°Ed. Sdo Paulo:
Saraiva, 2014. P.554. e
E3/S10 Pagina § de




Gabinete do Des. Sténio Neiva Coélho

J TIPE N
Poder Judicidrio
Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco -

No mais, ressalto que a conduta da empresa ré/apelante violou o direito constitucional a
moradia, consubstanciado no principio da dignidade da pessoa humana, ja que se constituiu em
obice a aquisicdio da casa propria pela autora/apelada, e a consequente melhora da sua
qualidade de vida.

De fato, numa realidade social em que a moradia constitui elemento substancial para o
exercicio da cidadania, ha que se atentar para o fato de que a apelada, apés investir suas
economias para a realizagdo do sonho da casa propria, cumprindo regularmente com as suas
obrigagdes contratuais, viu-se frustrada em suas expectativas diante do inadimplemento da
empresa ré/apelante, que simplesmente deixou de cumprir com o prazo que havia estabelecido
contratualmente, sem apresentar 4 demandante qualquer outra previsdo para a entrega do
imovel.

Nesse sentido, vem se firmando a jurisprudéncia deste Tribunal:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. COOPERATIVA HABITACIONAL. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. DEVOLUGCAO DAS PRESTAGCOES PAGAS. DANO MORAL. PRELIMINARES
REJEITADAS. 1. Tratando-se de¢ inadimplemento da cooperativa habitacional, sdo inaplicaveis as
disposi¢des contratuais que regem a saida do cooperado, por mora ou desisténcia, de modo que devida a
restitui¢do imediata da quantia paga, sendo admissivel a retengdo de percentual destinado a remunerar a
administragdo do empreendimento. 2. Por nio se tratar de demanda por divida paga (CC, art. 940) ou de
cobranga indevida (CDC, art. 42, p.i.), ndo ha fundamento legal para a devolugiio em dobro dos valores
pagos pela adquirente, sendo aplicivel apenas as sangGes correspondentes ao ilicito contratual, de acordo
com o art. 389 e seguintes do Cédigo Civil. 3. O atraso injustificado de quase 5 anos na entrega do
imével, que seria destinado & moradia da cooperada, demonstra a existéncia de dano moral
indenizivel, arbitrados em R$10.000,00. 4. Negado provimento ao apelo das rés, e dado parcial
provimento a apelagdo da autora.

(TIPE - Apelagdo 296324-0. Relator(a): José Fernandes. 5° Camara Civel. Data do Julgamento:
28/08/2013. Data da Publicagdo: 06/09/2013 - grifo nosso).

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL - CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE BEBIDAS -
RESCISAO CONTRATUAL POR CULPA DA AGRAVANTE - PERDAS E DANOS - VIOLACOES
CONTRATUAIS QUE EXTRAPOLARAM O AMBITO DO MERO DESCUMPRIMENTO DO
NEGOCIO JURIDICO - CABIMENTO DOS DANOS MORAIS - REGIME DO ART. 557 DO CPC -
RECURSO DE AGRAVO IMPROVIDO - DECISAO UNANIME. Demonstrado € provado a culpa da
Agravante pela rescisdo do contrato de distribui¢do de bebidas, especialmente em razo da invasdo da 4rea
comercial reservada 4 Empresa Agravada e da pritica de pregos diferenciados em prejuizo ao distribuidor,
incide, segundo a jurisprudéncia do Guardido da Legislag@o Federal (dentre outros: Recurso Especial -
REsp n® 789708/RS, Rel. Min. Nancy Andrigui; e Recurso Especial - REsp n® 681100/PR, Rel. Min.
Carlos Alberto Menezes Direito), as normas e principios gerais das obrigagdes e contratos de direito
privado, destacadamente o estatuido no paragrafo unico do an. 1.092 do Cédigo Civil de 1916 (CC/2002,
art. 475): "A parte lesada pelo inadimplemento pode requerer a rescisdo do contrato com perdas ¢ danos".
A indenizagdo por danos materiais, na linha do entendimento jurisprudencial do Egrégio STJ, deve
corresponder as perdas ja acumuladas pela parte lesada, naquilo que a doutrina rotula de danos emergentes
ou danos diretos, e os valores que ela deixou de auferir em face da pritica do ato ilicito, o que se
convencionou intitular lucros cessantes (dentre outros: Recurso Especial - REsp n° 979118/MT, Rel. Min.
Nancy Andrigui; e Recurso Especial - REsp n° 401704/PR, Rel. Min. Honildo Amaral de Mello Castro).
Na linha também perfilhada pelo Superior Tribunal de Justi¢a (dentre outros: Recurso Especial -
REsp n° 930653/RJ, Rel. Min. Ari Pargendler; e Recurso Especial - REsp n® 1025665/RJ, Terceira
Turma, Rel. Min. Nancy Andrigui), ainda que se trate de vinculo contratual, hd sempre o dever de
indenizar a titulo de dano moral, quando as violagdes contratuais perpetradas extrapolam o &mbito
do mero descumprimento contratual e venham a atingir seriamente quaisquer dos direitos inerentes
a personalidade, como ocorreu no caso em aprego, pois € inegével que tanto a Empresa quanto os seus
socios sofreram lesdes ao que a doutrina denomina de honra objetiva, jd que os Agravados gozavam de
elevada reputago empresarial e as sucessivas violagdes contratuais macularam gravemente o bom nome e
o perfil de sucesso dos Agravados no mercado distribuidor de bebidas. Em razio do contexto fatico e do:
precedentes do Colendo Superior Tribunal de Justiga - STJ, que lastrearam a decisdo terminativa, adequada
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se mostra a aplicagdo do regime processual trazido pelo art. 557 do Cédigo de Processo Civil - CPC.
Recurso de Agravo a que se nega provimento, 4 unanimidade de votos.
(TIPE - Agravo 188676-2/01. Relator(a): Silvio de Arruda Beltrdo. 3° Camara Civel. Data do Julgamento:

06/05/2010. Data da Publicagdo: 27/05/2010 - grifo nosso).

Outro néo é o entendimento do Superior Tribunal de Justica (STJ):

CIVIL E PROCESSUAL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
RESPONSABILIDADE CIVIL. DANO MORAL. PLANO DE SAUDE. RECUSA DE AUTORIZACAO
PARA INTERNACAO DE URGENCIA. DANO MORAL. EXISTENCIA. INCIDENCIA DAS
SUMULAS N. 5 E 7 DESTA CORTE. PRESSUPOSTOS. COMPROVAGAO. QUANTUM
INDENIZATORIO. SUMULA 7/STJ. AGRAVO IMPROVIDO. 1. Simula n. 7 desta corte: "A pretensdo
de simples reexame de prova ndo enseja recurso especial.” Il. Sumula n. 5 desta corte: “A simples
interpretacdo de cldusula contratual ndo enseja recurso especial”. 11."Conquanto a jurisprudéncia do
STJ seja no sentido de que o mero inadimplemento contratual niio ocasiona danos morais, esse
entendimento deve ser excepcionado nas hipéteses em que da prépria descricio das circunstincias
que perfazem o ilicito material é possivel se verificar consegiléncias de cunho psicolégico que sdo
resultado direto do inadimplemento." (REsp n. 1.072.308/RS, Relatora Ministra NANCY ANDRIGHI,
3* Turma, unanime, DJe 10/06/2010) IV. Agravo regimental desprovido.

(STJ - AgRg no Ag 1010856/RJ. Relator: Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR. Quarta Turma. Data
de Julgamento: 18/11/2010. Data de Publicagiio: 01/12/2010 — grifo nosso).

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. INCORPORACAO IMOBILIARIA.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. RESPONSABILIDADE CIVIL. SUMULAS 5 E 7 DO STJ.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. INOCORRENCIA. DANO MORAL. JUROS DE MORA.
TEMPUS REGIT ACTUM. ENTENDIMENTO PACIFICADO NA JURISPRUDENCIA DO STJ.

1. A conclusdo do Tribunal Estadual. sobre a responsabilidade da recorrente na condigdo de incorporadora
do empreendimento, decorreu da anilise dos elementos fatico-probatérios dos autos, bem como da
interpretagdo dos pactos celebrados entre as partes e demais interessados. Entender de forma diversa
implicaria na necessdria incursdo na seara fitica para reexame de provas e interpretagio de clausula
contratual, conduta vedada em sede e recurso especial, ante o ébice das Simulas 5 e 7/STJ.

2."A incidéncia da referida Sumula desta Corte impede o exame de dissidio jurisprudencial, na medida em
que falta identidade entre os paradigmas apresentados e os fundamentos do ac6rddo, tendo em vista a
situacdo fdtica do caso concreto, com base na qual deu solugdo & causa a Corte de origem". (AgRg no
AREsp 62.120/PE, Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA, julgado em 13/12/2011,
DJe 19/12/2011)

3. As instancias ordindrias chegaram a conclusio de que a ocorréncia de dano moral, no caso,
decorreu do ndo-cumprimento de contrato de promessa de compra e venda de imével, cujo atraso
trouxe tensdio, ansiedade, angustia ¢ desequilibrio no estado emocional, circunstincias que
extrapolam o mero aborrecimento. A valoragdo pretendida pela recorrente, em relagdo ao dano moral, é
vedada pela Simula 7/ST).

4. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que os juros (de mora) legais devem ser fixados 4 taxa de
0.5% ao més, no periodo anterior ao inicio da vigéncia do novo Cédigo Civil, art. 1062 do CC/1916, e,
posteriormente, regidos pelo disposto no artigo 406 do CC/2002. Precedentes.

5. Agravo regimental a que se nega provimento.

(ST) - AgRg no Ag 1161069/RJ. Relator(a). Ministro Luis Felipe Salomao. Quarta Turma. Data do
Julgamento: 16/02/2012. Data da Publicagdo: 24/02/2012 - grifo nosso).

RECURSO ESPECIAL. PROCESSO CIVIL. DIREITO CIVIL. INCORPORACAO IMOBILIARIA
INEXECUGAO CONTRATUAL. DANO MORAL. OCORRENCIA. AUSENCIA DE
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA NA INDENIZACAO POR DANOS MORAIS DO
PROPRIETARIO DO TERRENO. SUMULA 07 DO STIJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO
DEMONSTRADO. ART. 557, § 2° DO CPC. SUMULA 284 DO STJ. VIOLAGAO DO ART. 535 DO
CPC NAO CONFIGURADA.

I. O art. 535 do CPC resta incélume quando o Tribunal de origem manifesta-se suficientemente sobre a
questdo controvertida, apenas adotando fundamento diverso daquele perquirido pela parte.

2. A inexecug¢do de contrato de promessa de compra e venda de unidade habitacional, em virtude da
auséncia de constru¢iio do empreendimento imobilidrio pela incorporadora, transcorridos 09 (nove)
anos da data aprazada para a entrega, causa séria e fundada angiistia no espirito do adquirente, nio
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se tratando, portanto, de mero dissabor advindo de corriqueiro inadimplemento de cliusula
contratual, ensejando, assim, o ressarcimento do dano moral. Precedentes.

3. A Lei de Incorporagdes (Lei 4.591/64) equipara o proprietirio do terreno ao incorporador, desde que
aquele pratique alguma atividade condizente com a relagéio juridica incorporativa, atribuindo-lhe, nessa
hipétese, responsabilidade soliddria pelo empreendimento imobilidrio. Na hipétese vertente, todavia, a
jurisdicdo ordinaria consignou, mediante ampla cognigdo fatico-probatéria, que a ora recorrida limitou-se a
mera alienagdo do terreno para a incorporadora, que tomou para si a responsabilidade exclusiva pela
construgdo do referido empreendimento.

4. Destarte, a questdo relativa 3 existéncia de solidariedade entre a proprietaria e a incorporadora mostra-se
insindicavel na estreita via do recurso especial, ante o teor da Simula 07 do STJ.

5. O dissidio jurisprudencial nio restou demonstrado nos moldes exigidos pelo RIST).

6. A auséncia de argumentagfo habil 2 compreensdo da insurgéncia quanto a violagdo do art. 557, § 2°, do
CPC, atrai a incidéncia da Sumula 284 do STF.

7. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, parcialmente provido.

(ST) - REsp 830572/RJ. Relator(a): Ministro Luis Felipe Salom3o. Quarta Turma. Data do Julgamento:
17/05/201 1. Data da Publicagdo: 26/05/2011 ~ grifo nosso).

Civil. Recurso Especial. A¢dio de indenizagdo por danos materiais e morais. Embargos de declaragio.
Omissdo, contradi¢do ou obscuridade. Ndo indicagdo. Sumula 284/STF. Inadimplemento de contrato de
compra e venda de casa pré-fabricada. Auséncia de mero inadimplemento contratual. Violagio ao principio
da dignidade da pessoa humana. Danos morais. Ocorréncia.

- A recorrente celebrou com a recorrida contrato de compra e venda de um "kit de casa de madeira",
pagando-lhe 4 vista o valor acordado, sendo que, apos alguns meses, pouco antes da data prevista para a
entrega da casa, a recorrente foi informada, por terceiros, que a recorrida inadimpliu o contrato.

- Conquanto a jurisprudéncia do STJ seja no sentido de que o mero inadimplemento contratual niio
ocasiona danos morais, tal entendimento, todavia, deve ser excepcionado nas hipéteses em que da
propria descri¢dio das circunstincias que perfazem o ilicito material é possivel extrair consequéncias
bastante sérias de cunho psicolégico, que sdo resultado direto do inadimplemento culposo.

- No presente processo, o pedido de compensagdo por danos morais declinado pela recorrente ndo tem
como causa o simples inadimplemento contratual, mas também do fato de a recorrida ter fechado suas
instalagdes no local da contratagdo (Estado do Rio de Janeiro) sem lhe dar quaisquer explicagdes a respeito
de seu novo endereco e/ou da ndo construgdo do imével.

- Essa particularidade ¢ relevante, pois, apos a recorrente ter frustrado o seu direito de moradia, pelo
inadimplemento do contrato de compra e venda de casa pré-moldada, o descaso da recorrida agravou a
situagdo de angistia da recorrente.

- A conduta da recorrida violou, portanto, o principio da dignidade da pessoa humana, pois o direito de
moradia, entre outros direitos sociais, visa a8 promogdo de cada um dos componentes do Estado, com o
insigne proposito instrumental de torna-los aptos de realizar os atributos de sua personalidade e afirmar a
sua dignidade como pessoa humana.

- Diante dessas circunstancias que evolveram o inadimplemento contratual, ¢ de se reconhecer,
excepcionalmente, a ocorréncia de danos morais. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.

(STJ - REsp 1025665/RJ. Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI. TERCEIRA TURMA. Data de julgamento:
23/03/2010. Data de publicagdo: 09/04/2010 - grifo nosso).

Por isso que, diante das circunstancias faticas que constituem o caso em analise, ressoa
manifesto o dano moral, devendo este ser mantido na quantia fixada pelo juizo ¢ quo
(R$6.000,00) com base nos critérios da razoabilidade, da proporcionalidade e na condigfio
socioecondmica das partes.

Destaco, alids, quanto ao arbitramento de indenizagdo por dano moral, a natureza juridica
desse instituto, de carater ndo apenas compensativo & angustia e afligdo sofridas pelo ofendido,
mas também de viés punitivo e pedagdgico a conduta do ofensor.

Isso leva a conclusdo de que, diante da disparidade do poder econdmico existente entre as
partes, tendo em vista o transtorno enfrentado pela autora/apelada, mister se faz que o quantu
indenizatério corresponda a uma cifra cujo montante seja capaz de trazer o devido carat *\)
disciplinador, a fim de persuadir a parte ré a estabelecer prazos de adimplemento compativei
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com as suas reais possibilidades, bem como a tomar todas as diligéncias que the competirem
para atender as suas obrigagdes contratuais.

E, ressalvo, a importéncia da indenizag&o vai além do caso concreto, posto que a sentenga tem
alcance muito elevado, na medida em que traz consequéncias ao direito e a toda sociedade.
No entanto, nessa atividade de mensurago,

deve o juiz ter em mente o principio de que dano ndo pode ser fonte de lucro. A indenizagio deve ser
suficiente para reparar o dano, o mais completamente possivel, e nada mais. Qualquer quantia maior
importara enriquecimento sem causa, ensejador de novo dano.’

Dessa forma, diante das circunstincias faticas mencionadas, € ao contrario do que defende a
apelante, considero que a senten¢a combatida estd em conformidade com a doutrina ¢ a
jurisprudéncia, inclusive na mensurag@o necessaria para a fixagdo do montante indenizatdrio,
realizada com moderagdo, & luz dos principios de razoabilidade e proporcionalidade, e dentro
dos pardmetros estabelecidos por este Egrégio Tribunal, a fim de assegurar a lesada a justa
repara¢do pelos danos sofridos, evitando, no entanto, seu enriquecimento ilicito.

Em sede de apelagéio, a empresa ré também aduz que ndo é possivel a cumulagdo de clausula
penal compensatéria e indenizagdo por perdas e danos.

Ao estudar o feito, no entanto, ao contrario do que afirma a recorrente, constato que a multa
contratual estipulada ndio tem carater indenizatorio, mas apenas sancionatério, sendo
proveniente da mora da demandada em adimplir a sua obrigagio contratual.

Segundo Antunes Varela, a clausula penal — stipulatio penae dos romanos —

consiste na convenglo pela qual o devedor, no caso de ndio cumprimento da obrigagdo, de mora no
cumprimento ou de outra violagdo do contrato, se obriga para com o credor a efetuar uma prestagio,
diferente da devida, por via de regra em dinheiro, com carater de uma sangao civil.®

Pode, portanto, ser estipulada tanto a titulo compensatorio, diante do inadimplemento total da
obrigacdo, quanto em carater tdo somente punitivo, nas hipéteses de descumprimento parcial
do contrato, como a mora, por exemplo.

A clausula penal, por conseguinte. ndo consiste tdo somente numa pré-fixagdo das perdas e
danos. Ou melhor, assim se da apenas quando a pena convencional é estipulada em carater
compensatorio, o que ndo impede que a multa contratual seja definida como forma se assegurar
o rigoroso cumprimento das clausulas contratuais, quando adquire, entdio, o viés sancionatdrio,
constituindo-se em punigdo a toda ¢ qualquer violagdo ao principio pacta sunt servanda.

Nesse sentido, doutrina Paulo Lébo:

A clausula penal pode incidir apenas no caso de mora, dependendo dos termos do contrato. A clausula
penal por mora é cumuldvel com a indenizagdo por inadimplemento, nos limites ja referidos. O devedor in
corre na pena desde que se constitua em mora, se a divida é positiva e liquida, ou, se a divida é negativa,
no momento em que o devedor fez o ato que se obrigou a nio fazer.’

* FILHO, Sérgio Cavalieri. Programa de Responsabilidade Civil. 8.* Ed. S3o Paulo: Atlas, 2008. P. 93.

$ GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro. Teoria geral das obrigag¢des. Volume 2. 11°Ed. S
Paulo: Saraiva, 2014. P. 415.

® LOBO, Paulo. Direito civil: obrigagdes. 2°Ed. So Paulo: Saraiva, 201 1. P, 270.
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No caso em andlise, verifico que a pena convencional foi estipulada a titulo essencialmente
punitivo e assecuratério das disposi¢des contratuais, ja que consubstancia uma sangdo
aplicavel a parte que incorre em mora. Assim, ndo ha que se falar em bis in idem diante da
cumulagio da multa contratual por mora e da indenizagdo por perdas e danos.

Ressalto, inclusive, que a Terceira Turma do STJ ja se firmou nesse sentido, através de
precedente no qual confirma a faculdade do credor requerer cumulativamente o cumprimento
da obrigagdo, a multa estipulada no contrato e, ainda, indenizagio correspondente as perdas e
danos decorrentes da mora:

DIREITO CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO.

INADIMPLEMENTO PARCIAL. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. MORA. CLAUSULA

PENAL. PERDAS E DANOS. CUMULAGAO. POSSIBILIDADE.

l.- A obrigagdo de indenizar é corolario natural daquele que pratica ato lesivo ao interesse ou direito de

outrem. Se a cldusula penal compensatéria funciona como pre-fixa¢iio das perdas e danos, o mesmo

nfio ocorre com a cliusula penal moratéria, que nio compensa nem substitui o inadimplemento,

{@m\ apenas pune a mora.

2.- Assim, a cominaciio contratual de uma multa para o caso de mora ndo interfere na
(m\ responsabilidade civil decorrente do retardo no cumprimento da obrigagdo que jao deflui

naturalmente do préprio sistema.

3.- O promitente comprador, em caso de atraso na entrega do imével adquirido pode pleitear, por

isso, além da multa moratéria expressamente estabelecida no contrato, também o cumprimento,

mesmo que tardio da obrigaciio ¢ ainda a indenizacio correspondente aos lucros cessantes pela nao

fruicdio do imével durante o periodo da mora da promitente vendedora.

4.- Recurso Especial a que se nega provimento.

(ST) - REsp 1355554/RJ. Relator: Ministro Sidnei Beneti. Terceira Turma. Data de Julgamento:

06/12/2012. Data de Publicagdo: 04/02/2013 — grifo nosso).

Por fim, aprecio a alegagdo da apelante quanto a desconsideragao, pelo juiz a quo. do prazo de
tolerancia estipulado entre as partes para a contagem da multa contratual.

De fato, consoante expressamente dispde o contrato firmado entre as partes litigantes, através
das cldusulas 9.1 e 9.2 (fls. 21/22), faz jus a incorporadora a um prazo de tolerancia de 180
(cento e oitenta) dias para a finalizagfio da obra, in verbis:

9.1. O imével objeto deste negécio serd concluido no prazo anteriormente citado, admitida tolerancia de
180 (cento e oitenta) dias uteis, contados do dia de sua expiragio.

.)

9.3. No caso de a PRIMEIRA CONTRATANTE nilo concluir a obra no prazo pactuado, apos se vencer o
prazo de tolerdncia acima avengado, descontados ainda os dias de atraso do SEGUNDO
CONTRATANTE no pagamento das parcelas e n3o tendo ocorrido prorrogagdo por motivo de forga maior
ou caso fortuito, ou ainda qualquer dos demais casos enunciados, 2 PRIMEIRA CONTRATANTE
pagarad a0 SEGUNDO CONTRATANTE, a titulo de pena convencional, a quantia que equivaler a 0,5%
(meio por cento) do prego reajustado monetariamente do imovel objeto deste contrato, por més ou por
fracdo de més de atraso, exigivel at¢ a data em que a unidade receba habite-se. (grifo nosso)

Ao examinar o contrato firmado entre as partes, porém, depreendo que tal prazo de tolerdncia
se refere ao ndo pagamento de multa pela empresa ré/apelante caso a entrega do imovel fosse
efetuada em até 180 (cento e oitenta) dias uteis, isto é, ndo conclusa a obra até o prazo
pactuado (30/08/2010), teve ainda a recorrente 180 (cento e oitenta) dias Uteis para concluir a
obra sem submeter-se ao pagamento de pena convencional.

Ultrapassado este prazo, como expressamente dispde o instrumento contratual, a recorrente
ficou obrigada ao pagamento de multa no quantum de 0,5% (zero virgula cinco por cento) o —~
ESTe T i 0e
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prego reajustado monetariamente do imével objeto do contrato, por més ou por fragdo de més
de atraso, até a data em que a unidade recebeu o “habite-se™.
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Ressalto que o contrato estabelece a multa “por més ou por fracio de atraso”, nio
especificando se tal atraso compreende ou néo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias tteis.

Ora, na hipétese do atraso de que trata a clausula 9.3 nio compreender os 180 (cento e oitenta)
dias uteis do prazo de tolerincia, o limite inicialmente estipulado para a conclusio da obra
(30/08/2010) sera in6cuo, ou constituir-se-a em meio de ludibriar o consumidor quanto ao real
prazo de entrega do imével, ja que possivel é a incorporadora ré descumpri-lo sem a incidéncia
de qualquer sangio.

Assim, por auséncia de especificagdo do préprio instrumento contratual e adotando uma

interpretagéo mais favoravel a parte vulneravel da relagdo negocial, sobretudo por ser esta uma

relagdo de consumo (art. 47 do Cddigo de Defesa do Consumidor) instrumentalizada por

contrato de adesdo (art. 423 do Cddigo Civil), entendo que a mora a que se refere a cldusula

™ 9.3 do contrato avengado entre as partes litigantes abrange o prazo de tolerancia de 180 (cento

~ e oitenta) dias, isto é, deve ser contabilizado desde 30/08/2010 - prazo estipulado para a
entrega do imével — até a data em que a unidade recebeu o “habite-se™.

Por tais razées, YVOTO no sentido de NEGAR PROVIMENTO ao recurso de apelagio civel
aforado por HABISERVE INCORPORAGOES LTDA., mantendo incolume a sentenga a quo
em todos os seus termos.

E como voto.

Recife,  {({)JUN. 20%

Sténio NEiva Coélho
Desembatgador Relator
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