Poder Judiciario
TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
Gabinete do Desembargador José Ivo de Paula Guimardes
SEGUNDA CAMARA DE DIREITO PUBLICO

Apelagdo civel e Reexame Necessario n® 0327654-8
Remetente: Municipio de Camaragibe/PE

Apelante: Municipio de Camaragibe/PE

Advogado: Amanda Gama Moraes

Apelado: Luiz da Silva Oliveira

Advogado: Anderson Guerra Lopes

EMENTA: DIREITO TRIBUTARIO. APELAGAO CiVEL. AGAO
DECLARATORIA DE EXCESSO DE COBRANGA. IPTU -
MAJORACAO DA BASE DE CALCULO - INOCORRENCIA -
ACRESCIMO DE AREA CONSTRUIDO - AUMENTO DO VALOR
VENAL DO IMOVEL. NOVAS EDIFICACOES. POSSIBILIDADE.
REEXAME NECESSARIO PROVIDO. DECISAO POR UNANIMIDADE.

1. A alteragdo para maior na metragem construida no imodvel,
importa na necessaria majoracdo do valor venal do imbvel,
entendido como o prego que o imédvel podera alcangar com
eventual venda, e ndo no aumento da base de célculo do tributo.

2. Se a modificagdo da base de cdlculo resulta exclusivamente de
simples atualizagdo do valor monetério, obedecido o indice oficial
apurado, ndo se tem aquela por modificada, aplicando-se entdo
o disposto no § 29, do art. 97, do CTN

3. Reexame Necessario provido. Prejudicado o apelo voluntario.
Decisdo por unanimidade.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos o0s presentes autos da
Apelagdao Civel e Reexame Necessario de n® 0327654-8, acima
mencionado, ACORDAM os Desempatgadores integrantes da Segunda

amaga de Rigeito Publico deste Tribupal de Justica, na Sessdo do dia
/| de forma unanime, \dar provimento ao reexame
necessario, nps termos do v@to, relatério e demais elementos
constantes deste julgamento. Prejudicado o recurso voluntario.
P.1.
Recife, de D

Des. José Ivo de Paula Gpi
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RELATORIO

Trata-se de apelagdo civel e reexame necessdrio que
pairam sobre a sentenga que julgou procedente, em parte, os pedidos
formulados na inicial da agdo Declaratéria de Excesso de Cobranga n°
0003113-95.2012.8.17,0420, para reconhecer a ilegalidade da
majoracdo da Bse de cdlculo de IPTU, ano/base 2012, declarando
excessiva a sua cobranca, em face do Lote de Terras de n® 07-A, da
Quadra n© 08, do Loteamento Estacdo Nova, Localizado na Rua Raul
Torre, n® 25-D, Alberto Maia, Municipio de Camaragibe, inscrito sob o
n°®  2.2285.076.02.0121.0001.0, sequencial no 1.016416.2,
condenando o Municipio de Camaragibe a retificar o valor devido pelo
autor em relagdo ao IPTU de 2012 e restituir a ele o valor pago a
maior.

Em suas razdes, o Municipio apelante, em suma, defende
a legalidade da cobranga do IPTU, sob a fundamentacdo de que
houve modificagdo no valor venal do imével de propriedade do autor
em decorréncia do acréscimo da drea construida.

Instado para se manifestar, a parte adversa apresentou
contrarrazées nos termos constantes as fls. 88/92, pugnando pelo
improvimento do apelo.
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VOTO DE MERITO

Com efeito, tenho que a decisdo vergastada merece
reforma.

Notadamente, apesar de a sentenga hostilizada passar a
largo da questdo suscitada pelo Municipio contestante, tem-se que o
recorrente em suas razbes renovou as alegagdes na sede do apelo
concernente a legalidade da majoracdo do IPTU, sob o fundamento
de que a mesma ocorreu em face de acréscimo da area construida no
imével de propriedade do autor. Ademais, ainda que assim ndo fosse,
a incidéncia do Duplo Grau Obrigatério permitir o reexame de todas
as questdes suscitadas no caderno processual.

Verifica-se que o ponto nodal da questdo posta na seara
dos autos cinge-se ao inconformismo do autor, ora apelado, em
relagdo ao suposto excesso de cobranga do IPTU pelo Municipio de
Camaragibe, incidente sobre seu imdvel, o qual passou de R$ 85,00
(oitenta e cinco reais) para R$ 302,96 (trezentos e dois reais e
noventa e seis centavos), chegando a atingir, apds o vencimento, a
importancia de R$ 512,46 (quinhentos e doze reais e quarenta seis
centavos).

conforme reconhecido pelo togado monocratico. Com
contrario do argumentado pelo autor, ndo houve aumento d

inexoravelmente, importou na deflagragdo da modificagie
venal do bem.

Os documentos acostados as fls. 23 e 35 (ddo a \
dimensao da alteragdo ocorrida no que diz respeito & drea_const
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Enquanto o primeiro (fls. 23) assenta que a drea construida era de
54, 00 m2, o segundo, (fls. 35), assevera que esta passou a ser de
304,17m2.

Veja-se que abalizada doutrina caracteriza o valor venal
do imével como (...) aquele que o imével alcangard para a compra e
venda & vista, segundo as condicées usuais do mercado de iméveis.
O prego da venda a prazo incorpora normalmente juros realisticos e a
previsdo de perda de poder aquisitivo da moeda. A reparticdo apura-
lo-a, segundo as circunstdncias de comércio, etc, e, sobretudo,
quando possivel, pelo confronto com as alienagbes mais recentes de
imdveis semelhantes no local.(...)” (BALEEIRO, Aliomar. Direito
Tributario Brasileiro. 112 ed. atualizada por Misabel Abreu Machado
Derzi. Rio de Janeiro, Forense, 2008. p. 249).

Assim, se o valor venal da drea construida sinaliza o
preco que o imoével podera alcancar em eventual venda,
contabilizando-se nesse as benfeitorias edificadas, nada impede que
havendo erro de fato, traduzido por circunstincia objetiva, seja
realizada a revis§o de oficio do langamento do tributo, nos termos do
art. 149, VIII, do Cédigo Tributdrio Nacional (acaso ainda ndo extinto
o direito de langar pela decadéncia).

Trago a colagdo ementédrio do Tribunal de Justica do
Estado do Parana. Veja-se:

"TRIBUTARIO - EMBARGOS A EXECUGAO FISCAL - IPTU -

INTERVENCAO DO MINISTERIO PUBLICO - DESNECESSIDADE -
INTERRUPCAO DA PRESCRIC/iO COM A CITACAO PESSOAL DO
EXECUTADQ - (ART. 174, I, DO CTN, COM Rf DACAO
ANTERIOR A LC 118/2005) - SUBSTITUIGAO DA CERJIDAO\DE
DIVIDA ATIVA - RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. [1. Ndo\ha
necessidade de intervengdo do Ministério Publico dé primeiro
grau nas demandas fiscais, pois o interesse da Fazentla Publica
ndo se confunde com o interesse publico preconizado\no artigo

fato gerador, mas o crédito respectivo sé se aperfeicoy
langamento, fazendo nascer, a partir dai, um crédito g

lancamento de erro de direito é de rigor sua revisdo,
qual deve ser reconhecida a nulidade parcial do ato, %
se, entdo, a corre¢ao da irreqularidade, com o fim d
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aplicada a aliquota correta no célculo do valor venal do imdvel.
4. Os juros e multa sdo devidos em razdo do ndo pagamento
do imposto dentro do prazo legal. 5. A nulidade néo pode
resultar em imunidade tributdria ao contribuinte, sob pena dar
ensejo ao enriquecimento sem causa.” (TJPR, AC. 30552, 3@

Camara Civel, Rel. Juiz Conv. Espedito Reis do Amaral, DJU
11.01.08)

Na réplica, o autor ndo contra-argumentou a questdo do
acréscimo de drea construida, apenas discordou da majoragdo, que
considerou abrupta, tendo em vista inexistir qualquer calculo pericial
que oferecesse parédmetros ao valor indicado como sendo o valor
venal do bem pelo Municipio. Veja-se a fragdo daquela pega:

“"E incontroverso para ambas as partes que é necessério que
haja atualizacgo do valor venal do bem, como de fato ocorreu,
cem como, o consequente aumento no valor cobrado a titulo
de IPTU, contudo, o valor indicado pela pleiteada é alto demais,
sendo indicado de forma arbitraria e sem qualquer justificativa
quanto aos valores, nem como chegou-se a eles.”

Ainda deve ser ressaltado que a hipdtese dos autos

amolda-se ao § 29, do art. 97, do Cddigo Tributdrio Nacional, que
assim Dispde:

Art. 97. Somente a lei poder estabelecer:
I-¢(..)

II - a majoracdo de tributos, ou a sua reducdo, ressalvado o
disposto nos arts. 21, 26, 39, 57 e 65;

§ 29. Ndo constitui majoragdo de tributo, pra fins d¢ disposto
no inciso II deste artigo, a atualizacdo do valor mohetario da
respectiva base de calculo”,

Na especie, como ja assentado, a majoracdo defrorreu/do
acréscimo da drea construida, explanada na peca de
seguinte forma:
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reais e trinta e dois centavos). Deste modo, com o acréscimo
da drea construida e valorizacio do imével houve o
consequente aumento na base de célculo, estando assim
correto o valor cobrado do IPTU exercicio 2012. Douto
Jjulgadores, a regra é simples, e encontra-se disposta no Codigo
Tributario Municipal em seu art. 20, I, onde menciona o
percentual de 2% de aliquota para célculo do IPTU para
imoveis edificados, com as redugbes constantes no parégrafo
unico. Como é possivel observar nos célculos abaixo:

A §

of 4 3

W x ! }
o e L -&

VALOR VENAL R$ 52.372,32 x 2% = 1.047,56 (com a
redugdo de 60% ou 0,80%, previsto no pardagrafo tnico
do art. RO, CTM, totalizou o valor de R$ 41 9,04
(quatrocentos e dezenove reais e quatro centavos)

Assim, se a modificagdo da base de calculo resulta
exclusivamente de simples atualizacdo do valor monetério, obedecido
o indice oficial apurado, ndo se tem aquela por modificada, aplicando-
se entdo o disposto no § 29, do art. 97, do CTN.

Assim, diante do exposto, voto no sentido de dar
provimento ao reexame necessdrio, para reformar a sentenga
hostilizada e, em consequéncia, julgar improcedentes os pedidos
postos na inicial. Prejudicado o recurso voluntario.

Com inversdo da copdenacdo da verba advocaticios,
submetida aos ditames do art. 12, da Lei n® 1.060/50.

(D/é de 5)-‘0!

Guimaraes

E como voto.
Recife, ﬁd

Des. José Ivd
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Reexame necessirio e apelacio civel n° 327654-8

Apelante: Municipio de Camaragibe.
Apelado: Luiz da Silva Oliveira.

VOTO DE REVISAO

Ap6s andlise das questdes de fato e de direito debatidas nos presentes
autos, estou convencido do acerto do voto do eminente relator, razio pela qual voto
no mesmo sentido, dando imento a0 reexame necessério, declarando
prejudicado o apelo, com ip¥€rsao dojonus da sucumbéncia.

Recife, 1§ de 2014

Des. Ricardo Paes Barreto
Revisor




