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Defasagem no quadro de profissionais

Em referéncia a nota
intitulada “Defesa
precaria” de autoria do
leitor Renato Castro Dinoa,
veiculada nesta secao dia
20, a Defensoria Publica de
Pernambuco esclarece que
ainda existe uma
defasagem no seu quadro
de profissionais. E, ao
mesmo tempo, informa
que ser realizado
concurso para defensor
publico em janeiro do

proximo ano justamente
para suprir a essa
necessidade e reduzir, por
exemplo, o ocorrido no
Juizado de Paulista, Vale
destacar ainda que
atualmente cada defensor
publico, além de sua
lotacdo, ainda acumula
outra comarca, no sentido
de melhor atender ao
cidadio pernambucano.

¢ Assessoria de imprensa
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Multa para todos

A CTTU explica que a
caneta vale para todos que
colocam o carro em local
proibido. Significa que 0s
veiculos de juizes e
desembargadores
estacionados de forma
irregular na Avenida Rio
Branco, na ultima terca,
foram, sim, multados.
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Registroea
garantia do
proprietario

Validacao oficial da
propriedade evita
prejuizo e dor de
cabeca. Estima-se
que cerca de 40% dos
imoveis s6 tenham
escritura lavrada

TEATIANA PIMENTEL
thatianapimentel pe@dabe.com.br

& é dono quem regis-
tra. Essa mdxima, co-
nhecida por advogados
€ juristas, é especialmente
verdadeira no caso dos imé-
veis. Ter um contrato de com-
pra e venda e nao registrar o
bem no seu nome é um erro
grave pois, pela lei, vocé ndo
& o proprietirio. Em Pernam-
buco, infelizmente, essa é
uma situagio comum. Segun-
do os cartdrios de registro de
imdveis do estado, cerca de
40% de todas as casas e apar-
tamentos aqui s6 tém a escri-
tura lavrada.
Esta falha
abre espaco
para que o
dono antigo,
possuidor do
registro, aja
de md-fé e
venda o mesmo imdvel para
outra pessoa. Qutro aborreci-
mento é a penhora, que pode
ocorter caso o proprietdrio
anterior tenha problemas na
Justiga, E hd ainda uma tercei-
rasituacdo critica para quem
ndo registra o imével, que é
descobrir que hd virios con-
tratos de compra e venda an-
teriores. Neste caso, é preciso
que cada envolvido registre
o imdvel para passar ao com-
prador seguinte até chegar
no proprietério atual, o que
pode gerar gastos extras.
Foi o que ocorren com o
aposentado Luis Felipe Mou-
ra. Ao comprar um imével,

QUANTIDADEDE
REGISTROSE
MAIOR EM IMOVEIS
LOCALIZADOS EM
BAIRROS NOBRES

ele descobriu que o mesmo
jd havia sido vendido cinco
vezes e 50 0 primeiro vende-
dor detinha o registro, “Pre-
cisei ir de um por um dos en-
volvidos e, ao chegar na ter-

ceira promessa de compra e

venda, a pessoa me pediu RS

10 mil para fazer a transfe-

réncia. Negociei e depois de

muito aperreio, acabei pagan-
do R$ 5 mil, o que foi um gas-
to a mais”, relata.

Para fugir de aborrecimen-
tos, o juiz corregedor auxi-
liar dos Servigos Notariais e
de Registros, José Henrique
Coelho, esclarece que o pri-
meiro ponto que deve ser pes-
quisado pelo comprador de
um imével é a matricula do
bem. “Um imével sem matri-
cula ndo pode ser registrado”,
ressalta. O segundo ponto éa
certidio de dnus, que indica
se hi pendéncias juridicas re-
lacionadas ao bem. “Esta cer-

tiddo também serve para pro-
var que o
mesmo imé-
vel ndo estd
vendido para
outra pessoa.
Depois, os
compradores
devem fazer
o contrato de compra e ven-
da em um cartério de notas
e, de posse deste documen-
to, registrar imediatamente
o imdvel em seu nome em
um cartério de registros de
imdveis.”

Rosana Siqueira, oficial
substituta do 2° Cartdrio de
Registro Geral de Iméveis do
Recife, revela que a quantida-
de de registros é maior nos
bairros mais nobres da cida-
de como [lha do Leite, Casa
Forte, Gracas, Espinheiro, Der-
by e Rosarinho e nos proces-
s0s com financiamentos ban-
cdrios. “Acredito que parte
das pessoas ndo saiba real-

1- Apresentar escritura publica lavrada
{promessa de compra e venda) em
tabelionato competente:

2- A escritura deverd estar acompanha da da guia
de recolhimento do ITBI ou constar a transcrigio
completa da mesma no instrumento (nas
doagbes a guia de recolhimento & do ITCMD);

3 Documentos pessoals do vendedor e do
comprador: CPF, RG, certiddo de casamento
ou nascimento;

4- Apresentar a certiddo de &nus reais, que é um
documento que permite saber os registros e
as averbagdes anotados na matricula doimével.
A certidao indica, por exemplo, quem foi o Ultimo
comprador ou se existe alguma restrigac ao
imdvel, como uma penhora, por exemplo. Esta

certiddo é solicitada no Cartdrio de Registro de

Imiéveis onde o imével esta registrado.

RAFAELIDP

mente da importincia do re-
gistro. Mas um grande niime-
ro acaba deixando para de-
pois por causa do gasto”, afir-
ma. Segundo Rosana, os pre-
¢os para registro sio tabela-
dos e vao de RS 152 para pro-
priedades de R$ 5 mil até R$
441944 prego mdximo que
vale para iméveis a partir de
RS 278 mil.

Valdecy Gusmdo, oficial ti-
tular do 3 Cartdrio de Re-
gistro Geral de Iméveis do

Fonte: ¢ Garttirio do Registra goral de imdveis

Recife, comenta ainda que
outra situagdo comum € de
pessoas que compram, mas
deixam o registro no nome
das construtoras, o que gera
um problema para as empres-
teiras do estado. "Acredito
que tenham mais de seis mil
imdveis no Recife nesta si-
tuagéo. E pior para as empre-
sas, que s vezes ficam com
pendéncias na Justica por
causa dos proprietdrios
reais”, completa.

Moura descobriu que o
imével fol vendido 5 vezes
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NANDO CHIAPPET TASDR/DLA PRES!

0 desembargador Eric Simdes com sua Laura, em
recente evento que reuniu o mundo juridico no TIPE
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Pesadelo da
casa propria
em Olinda

Moradores da rua Ave Lyra, em Jardim Atlantico, protestam contra um

processo de desapropriacdo expedido pela prefeitura. Eles compraram as casas,
mas nada esta registrado no cartério de registro de iméveis. cotidiano>Pag. 1
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DE PERNAMBUCO

Moradores descobrem que nao sao donos de suas residéncias

0 "pesadelo” da casa propria

Arthur Mota

ETERRENO,
localizado no bairro
de Jardim Atlantico,
em Olinda, é de
propriedade da
Companhia Estadual

de Habitacdo e Obras ™S

Os moradores da rua Ave
Lyra, no bairro de Jardim Atlan-
lico, em Olinda, realizaram
um protesto na manha de
Ontem contra um processo de
tesapropriacao expedido pela
Prefeitura do municipio. Eles
fecharam a rua Pedro Alvares
Cabral, por alguns minutos, e
¢ hegaram a atear fogo em ga-
lhos e pneus. A Policia Militar
¢ o Corpo de Bombeiros foram
dcionados, mas a manifesta-
tao foi pacifica. Contudo, o
Problema se revela mais com-
plexo e pode nao ter um final
leliz para os residentes. A drea
loi dividida em 96 lotes, que
foram vendidos por R$ 25 mil
tada. H4A moradores que resi-

Folha resume

Investir em um empreedimento para sair do
aluguel e conquistar a tao sonhada casa prépria.
Esse foi o pensamento dos moradores da rua Ave
Lyra, em Jardim Atlantico, Olinda, ao comprarem os
lotes onde as residéncias foram construidas. No

tuicao ha quatrc
“Fomos induzidos .
Vamos juntar mai
mentacao para irme
gacia do estelionatari
foram enganados”,
José Neto. De certo
que o mandado de
oracin dever ser o1




tdlem no local hd mais de qua-
Iro anos e todos que vivem na
drea tém em maos documen-
los de compra do loteamento,
Escrituras e depositos.
“Comecei a pagar em 2012.
Gastei 150 mil reais para com-
Prar e construir minha casa.
Moro com meu esposo e meus
tois filhos e ndo entendo essa
situacdo”, explica a dona de
Casa Cristiane Souza, de 34
dnos. Parte dos moradores
lomou conhecimento da
Venda dos lotes por intermédio
de um corretor, identificado
Como Agnaldo. A partir dele, 0s
c ompradores chegaram a Jo-
simar Rodrigues Soares, que se
dpresentou como proprietario
das terras. A Folha de Per-
Nnambuco, Josimar confirmou
tjue adquiriu as posses da terra
“m 1999, de trés pessoas que
“ram consideradas como pos-
Seiros. “Comprei com escritu-
''a publica e vendi com escri-
lura publica, tudo documen-
lado, autorizado pela prefeitu-
la de Olinda”, se defendeu.



Ainda de acordo com o
T JPE, Josimar comercializou o
lerreno com algumas pessoas
“nire os anos de 2010 e 2013.
A entidade informou que exis-
lem cinco processos reivindi-
Cando a manutencao de posse
do terreno. Elas alegam que
Compraram o imoével dessa
Pessoa e esta registrado em
Cartorio. Porém, as escrituras
©*stio registradas no Cartdrio de
Notas s6 que nao foram aver-
badas no Cartério de Registro
te Imdveis e, por isso, nao tém
validade. Inclusive, apenas
Com este documento seria
Possivel realizar o loteamento
do terreno. O nao cumpri-
Mento dessa efapa infringe a
Lei 6.766/79, que trata do par-
¢ elamento do solo urbano.

“0 primeiro passo para rea-
lizar a compra de um terreno,
Principalmente nos casos que
“nvolvem pessoas fisicas, é
buscar no Cartério de Registro
de Iméveis documentos que
“omprovem a legalidade”, aler-
lou a professora de Direito da
Faculdade dos Guararapes,
Alessandra Bahia.

Diante deste cenério, a juiza
tla 12 Vara da Fazenda Priblica



Arthur Mota

de Olinda, Luciana Maranhao
de Aratijo, no dia 28 de abril de
2010, concedeu a imissao de
posse do lerreno & Cehab, que
deu entrada na reintegracao de
posse. Josimar afirmou que

DOCUMENTOS nao foramregistrados no Cartério de Iméveis

ira procurar a Juslica para es-
clarecer os fatos, ja que alega
nao ter agido de ma fé e ter
comprovacoes de que avenda
foi legal. Ja os moradores, que
pagaram e agora podem ficar

Folha resume

Investir em um empreedimento para sair do
aluguel e conquistar a tio sonhada casa prépria.
Esse foi 0 pensamento dos moradores da rua Ave
Lyra, em Jardim Atlantico, Olinda, ao comprarem os
lotes onde as residéncias foram construidas. No
entanto, recentemente, a populacao local descobriu
que pode ter caido em um golpe.

sem as suas casas, também
deram inicio a busca pela
permanéncia no local.
“Fomeos ao Ministério Piblico
para falar com a promotora e
soubemos que ela encami-
nhou o caso para a promoto-
ria criminal, para abrir um in-
quérito contra o pessoal en-

volvido”, explicou um dos
moradores, José Gongalves
Neto, 35 anos.

Em defesa dos comprado-
res, José Neto alegou que a
Cehab deveria ter fiscalizado
o terreno, cercado e proibido
que a area fosse loteada, ja
que a propriedade é da insti-

tuicio hé quatro anos.
“Fomos induzidos ao erro.
Vamos juntar mais docu-
mentacdo para irmos a dele-
gacia do estelionatdrio. Todos
foram enganados”, finalizo4
José Neto. De certo, apenas
que o mandado de reinte-
gracao devera ser cumprido,
ja que existemn falhas na do-
cumentacao.

" No FolhaPE

www.folhape.combr

[ Confira

- dicas para
nao cair em
golpes

hitp:/bit.ly/12eLolO
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Semana Nacional
de Conciliagao

O Tribunal de Justica de Pernambuco em

parceria com o Conselho Nacional de

Justica (CNJ), promove a IX Semana

Nacional de Conciliacdo, de amanha até a

proxima terca-feira, em todo o Estado.

Vale salientar os esforcos de magistrados “OS INTERESSA-
e servidores, na solucio de demandas DOS DEVEM

|udiciais de massa, que envolvem os fornecer,
maiores litigantes da Justica, como obrigatoriamente,
instituictes bancarias, de telefonia e 0 nome completo,

drgaos plblicos. E de graca e o objetivo é
dar vazao, por meio de acordo entre as
partes, as chamadas demandas
repetitivas - litigios que envolvem lesbes
a direitos individuais ou coletivos que
atingem grande quantidade de pessoas ~ PrOCESSO €M
de forma similar. As inscricoes estado questao’.
abertas, até hoje, e o cidadao ou o

advogado deve procurar o Comité

Estadual de Conciliacio do (TJPE) e

obter as informacdes necessarias. As

partes podem entrar em contato como

TJPE, preferencialmente, através dos

emails comitevara@tjpe.jus.br e

comite. juizados@tjpe.jus.br ou pelo
telefone 81.3181,0727.

telefone para
contatoequal a
empresa
envolvida no
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TUDO O QUE ACONTECE.

O "pesadelo" da casa prépria

Terreno, localizado no bairro de Jardim Atldntico, em Olinda, é de propriedade da
Companhia Estadual de Habita¢do e Obras

Investir em uma empreedimento para sair do aluguel e conquistar a tdo sonhada casa
propria. Esse foi o pensamento dos moradores da rua Ave Lyra, em Jardim Atldntico,
em Olinda, ao comprarem os lotes onde as residéncias foram construidas. No entanto,
recentemente, a populacdo local descobriu que pode ter caido em um golpe.

Os moradores da rua Ave Lyra, no bairro de Jardim Atlantico, em Olinda, realizaram
um protesto, na manha desta quarta-feira (22), contra um processo de desapropriacao
expedido pela prefeitura do municipio. Eles fecharam a rua Pedro Alvares Cabral, por
alguns minutos, e chegaram a atear fogo em galhos e pneus. A Policia Militar e o Corpo
de Bombeiros foram acionados, mas a manifestagdo foi pacifica. Contudo, o problema
se revela mais complexo e pode ndo ter um final feliz para os residentes. A area foi divi-
dida em 96 lotes, que foram vendidos por R$ 25 mil cada. H4 moradores que residem
no local hd mais de quatro anos e todos que vivem na area tém em maos documentos de
compra do loteamento, escrituras e depositos.




Documentos de compra dos terrenos nao foram registrados no Cartério de Iméveis

“Comecei a pagar em 2012. Gastei 150 mil reais para comprar e construir minha casa.
Moro com meu esposo e meus dois filhos e ndo entendo essa situagao”, explica a dona
de casa Cristiane Souza, de 34 anos. Parte dos moradores tomou conhecimento da venda
dos lotes por intermédio de um corretor, identificado como Agnaldo. A partir dele, os
compradores chegaram a Josimar Rodrigues Soares, que se apresentou como proprieta-
rio das terras. A Folha de Pernambuco, Josimar confirmou que adquiriu as posses da
terra em 1999, de trés pessoas que eram consideradas como posseiros. “Comprei com
escritura publica e vendi com escritura publica, tudo documentado, autorizado pela pre-
feitura de Olinda”, se defendeu.

Ainda de acordo com o TJPE, Josimar comercializou o terreno com algumas pessoas
entre os anos de 2010 e 2013. A entidade informou que existem cinco processos reivin-
dicando a manutencao de posse do terreno. Elas alegam que compraram o imdvel dessa
pessoa e esta registrado em cartdrio. Porém, as escrituras estdo registradas no Cartorio
de Notas s6 que nao foram averbadas no Cartério de Registro de Imdveis e, por isso,
nao tém validade. Inclusive, apenas com este documento seria possivel realizar o lotea-
mento do terreno. O ndo cumprimento dessa etapa infringe a Lei 6.766/79, que trata do
parcelamento do solo urbano.



>Como evitar fraudes

Os compradores precisam ficar atentos, principalmente, no
€as0 em que as negociagdes sao realizadas entre pessoas
fisicas.

Ir a0 Cartério de Imdveis onde o imdvel est
registrado para tirar uma certidao e avaliar a
situagao juridica da propriedade, inclusive, atestar
averacidade do dono do imdvel,

Mo caso das incorporacdes imobilidrias, é preciso
identificar se os procedimentos de autorizagio junto
aos drgaos publicos foram cumpridos.

Mos drgaos publicos, & preciso atestar o
pagamento dos tributos e taxas, como, por exemplo,
olPTU.

Ir a0 cartdrio de pessoas naturais para avaliar se a
pessoa que esta vendendo o imével esta habilitada
para realizar a venda, sem a necessidade de
autorizacao de terceiros.

de advogados, da Defensoria Publica ou de Nicleos

5 E aconselhavel que os compradores busquem auxilio
Juridicos para retirar duvidas.

“O primeiro passo para realizar a compra de um terreno, principalmente nos casos que
envolvem pessoas fisicas, € buscar no Cartdrio de Registro de Imoveis documentos que
comprovem a legalidade”, alertou a professora de Direito da Faculdade dos Guararapes,
Alessandra Babhia.

Diante deste cenario, a juiza da 1* Vara da Fazenda Publica de Olinda, Luciana Mara-
nhao de Araujo, no dia 28 de abril de 2010, concedeu a imissdo de posse do terreno a
Cehab, que deu entrada na reintegragao de posse. Josimar afirmou que ird procurar a
Justiga para esclarecer os fatos, ja que alega ndo ter agido de ma fé e ter comprovagdes
de que a venda foi legal. Ja os moradores, que pagaram e agora podem ficar sem as suas
casas, também deram inicio a busca pela permanéncia no local. “Fomos ao Ministério
Publico para falar com a promotora e soubemos que ela encaminhou o caso para a pro-
motoria criminal, para abrir um inquérito contra o pessoal envolvido”, explicou um dos
moradores, José Gongalves Neto, 35 anos.

Em defesa dos compradores, José Neto alegou que a Cehab deveria ter fiscalizado o
terreno, cercado e proibido que a area fosse loteada, ja que a propriedade ¢ da
instituicao ha quatro anos. “Fomos induzidos ao erro. Vamos juntar mais documentagao
para irmos a delegacia do estelionatario. Todos foram enganados”, finalizou José Neto.
De certo, apenas que o mandado de reintegracao devera ser cumprido, ja que existem
falhas na documentacao.
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