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APRESENTACAO

GESTAO DO DESEMBARGADOR FERNANDO CERQUEIRA NORBERTO DOS SANTOS
Biénio | 2018-2020

A Corregedoria Geral da Justica é 6rgao de orientagao, fiscalizagao
disciplinar e controle forense no territério do Estado, com sede na
Capital, gerida por um Desembargador Corregedor com auxilio de
Juizes de Direito, incumbindo, dentre outras fungdes, a permanente
fiscalizacdo dos servigos notariais e registrais, a fim de que sejam
os servicos prestados com agilidade, eficiéncia, seguranca juridica e
qualidade.

Varias sao as atribuicbes desempenhadas em um cartério consoante
lei. No Tabelionato de Protesto sdo feitos apontamento de titulos a
protesto, como cheque, notas promissorias, duplicatas mercantis e de
prestacao de servicos e emissao de certiddes; no Registro de Titulos
e Documentos, promove-se registros de documentos a fim de dar
publicidade e conservacao, registro de contratos de arrendamento,
parceria agricola, rural, e notificagdes extrajudiciais e Registro Civil
das Pessoas Juridicas, que serve para criar pessoas juridicas como
associacbes, fundacgdes, sindicatos; no Registro Civil das Pessoas
Naturais, objeto do presente fasciculo, sdo promovidos registros de
nascimentos, casamentos, dbitos, emancipagdes, emissao de certiddes
envolvendo pessoa fisica; no Registro de Imoveis sao registradas
escrituras e contratos de transferéncia de imdveis e as garantias
imobiliarias, como hipotecas e alienacdes fiduciarias, dentre outros, e
emitidas certiddes.



No Tabelionato de Notas, objeto deste fasciculo, sdo realizados
reconhecimentos de firmas, autenticacdes de copias, procuracdes,
escrituras publicas de todos os tipos, divorcios, inventarios, testamentos,
atas notariais, atas notariais de usucapiao e em breve tera o servigo de
mediagao e conciliagao.

No biénio 2014-2016, o entdao Corregedor-Geral da Justica
Desembargador Eduardo Augusto Paura Peres, visando estimular
o estudo do Direito Notarial e de Registro Publico nas Instituicdes
de Ensino Superior, oferecer maior qualificagdo e oportunizar mais
conhecimento sobre as atividades desempenhadas pelos cartérios
extrajudiciais, instituiu o Programa “Conhecendo os Servigos
Extrajudiciais”, por meio do Provimento n°06, de 30 de janeiro de 2015.

Langcado em fasciculos, o Programa foi divulgado em varias Institui¢oes
de Ensino Superior, demonstrando a relevancia do tema na atual
conjuntura do Direito Civil e Processual Civil, com forte estimulo as
medidas voltadas para a desjudicializacao.

Seguindo essa linha de pensamento, tenho a firme convic¢do de
que o Programa “Conhecendo os Servigos Extrajudiciais” merece
continuidade para que mais universitarios tenham conhecimento
acerca das especificidades dos servicos oferecidos e prestados pelas
serventias extrajudiciais.

Ademais, os Servicos de Notas e de Registros Publicos vem
se destacando como instrumentos de pacificacdo social e de
desjudicializagdo ante a pratica de diversos atos, a exemplo do
divorcio, partilha e inventario, usucapido administrativa, protesto de
titulos judiciais, contribuindo para desafogar o Judiciario e reduzir o
tempo médio de duragdo dos processos.
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Com muita alegria e satisfacao, apresento a 22 edicdo revista e atualizada
do Fasciculo que trata do Tabelionato de Notas, contando com a
parceria da ANOREG-PE — Associacao dos Notarios e Registradores de
Pernambuco, do SINOREG-PE - Sindicato dos Notarios e Registradores
de Pernambuco e CNB-PE - Colégio Notarial do Brasil Secdo
Pernambuco, tendo por destinatario todos os cidaddos que usam, de
forma frequente ou eventual, os Servicos, popularmente conhecidos
como Cartorios Extrajudiciais

A exemplo da edicdo anterior, o fasciculo destina-se a instruir os
usuarios quanto aos diversos servicos extrajudiciais oferecidos e,
além de aperfeicoar o conhecimento sobre as Serventias, abrira novos
horizontes aos estudantes e operadores do Direito.

Recife, novembro de 20109.

Desembargador Fernando Cerqueira Norberto dos Santos
Corregedor Geral da Justica de Pernambuco






APRESENTACAO

GESTAO DO DESEMBARGADOR EDUARDO AUGUSTO PAURA PERES
Biénio | 2014-2016

A Corregedoria Geral daJustica é 6rgao de fiscalizagdo disciplinar,
controle e orientacao forense no territério do Estado, com sede
na Capital, gerida por um Desembargador Corregedor com
auxilio de Juizes de Direito, incumbindo, dentre outras funcgdes,
a permanente fiscalizacdo dos cartorios extrajudiciais, a fim
de que sejam os servi¢os prestados com agilidade, eficiéncia,
seguranca juridica e qualidade.

Os servicos oferecidos pelos cartérios extrajudiciais guardam
relacdo direta com a cidadania, ao lavrarem assentos de
nascimento, por exemplo, interferindo também nas atividades
mercantis das pessoas juridicas, além de registrarem
manifestacdes de vontades, negdcios juridicos, tais como uma
venda e compra, doagao ou testamento, dentre outras atividades.

Ciente da importancia e do impacto que os servicos ofertados
pelas serventias extrajudiciais causam na vida dos cidadaos,
e seguindo a orientacao do Conselho Nacional de Justica no
sentido de reverter a cultura do litigio e excessiva judicializagdo
das relagdes sociais, a atual gestdo da Corregedoria Geral da
Justica editou o Provimento n°06, de 30 de janeiro de 2015,
instituindo o Programa “Conhecendo os Servicos Extrajudiciais”.

Por meio deste Programa, a Corregedoria Geral da Justica de
Pernambuco vem estimular o estudo do Direito Notarial e dos
Registros Publicos, propiciando capacitacao e maior qualificacao
dos futuros bacharéis, oportunizando maior conhecimento



tedrico e pratico sobre as atividades desempenhadas pelos
cartorios extrajudiciais.

Apresentados em Fasciculos, cada servico extrajudicial sera
analisado em suas peculiaridades, de forma que o operador do
Direito apreenda, em linhas gerais, as atividades exercidas e as
efetivas possibilidades de atuagdo no ambito extrajudicial.

Com a firme convic¢do de que o Programa Conhecendo os
Servicos Extrajudiciais contribuira para a reducado da litigiosidade
processual através da maior utilizagdo dos servicos extrajudiciais
como meio alternativo de pacificacdo social, cumpre destacar a
valiosa colaboracao dos Notarios e Registradores do Estado de
Pernambuco na confeccao dos fasciculos.

Recife, julho de 2015.

Desembargador Eduardo Augusto Paura Peres
Corregedor Geral da Justica de Pernambuco



INTRODUCAO

Os servigos extrajudiciais, popularmente conhecidos como Cartorios,
estdo presentes em toda a vida do cidadao, desde o registro do
nascimento até o de ébito, no casamento, bem como na aquisicao da
casa propria e em diversos outros momentos e negécios.

No Brasil, existem cerca de 20.000 (vinte mil) Cartérios de Notas e
de Registro que prestam servico publico essencial, visando garantir
seguranca juridica, autenticidade e publicidade dos atos, eficacia dos
negocios juridicos e prevengdo de futuros litigios. Sdo encarregados
da formalizacdo e conservacdo de diversos atos importantes para a
vida em sociedade.

O Conselho Nacional de Justica — CNJ, no endereco: www.cnj.jus.br/
corregedoria/justica_aberta/ disponibiliza a localizagdo das serventias
extrajudiciais em todo o territorio nacional, sendo possivel a consulta
por qualquer cidadao.

No Estado de Pernambuco, os Servigos Notariais e de Registro sao
exercidos através das serventias extrajudiciais ou cartorios, assim
definidos:

- Tabelionato de Notas;

- Tabelionato de Protesto de Titulos;

- Registro Civil de Pessoas Naturais;

- Registro de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas;
- Registro de Imoveis;

- Registro de Distribuicao;

Nos termos do disposto no artigo 236 da Constituicdo Federal, os
servicos notariais e de registro sdo exercidos em carater privado,
por delegacao do Poder Publico, e, portanto, os atos praticados sdo
fiscalizados pelo Poder Judiciario, dependendo de concurso pubico de




provas e titulos o ingresso na atividade notarial e de registro.

Assim, conclui-se que os chamados ‘delegatarios’ sdo profissionais
do Direito que ingressam na atividade através de concurso publico
realizado pelo Poder Judiciario, exercendo fun¢des estatais, portanto
publicas, em carater privado.

Os valores pagos aos Cartorios pela pratica dos atos notariais e registrais
sao compostos de emolumentos, que remuneram diretamente os
Titulares das serventias; TSNR - Taxa sobre a utilizacdo de Servicos
Notariais ou de Registro; e FERC — Fundo Especial do Registro Civil;
FERM-PJPE — Fundo de Reaparelhamento e Modernizagao do Poder
Judiciario do Estado de Pernambuco; e FUNSEG - Fundo Estadual de
Seguranga dos Magistrados.

Os emolumentos devidos pela prestacao dos servigos notariais e de
registro sao aqueles determinados de acordo com a espécie do ato,
conformetabelaestabelecida naLei de Custas e Emolumentos do Estado
de Pernambuco, Lei 11.104/1996, adaptada pela Lei n.° 12.146/2001. A
tabela é corrigida a cada 12 meses por ato do Presidente do Tribunal
de Justica de Pernambuco.

A Taxa de Fiscalizacdo de Servigcos Notariais e Registrais — TSNR, foi
criada pela Lei Estadual 11.194/1994, e tem como fato gerador o
exercicio dos poderes de fiscalizacao das atividades dos cartorios de
notas e registro pela Corregedoria Geral da Justica.

A TSNR, no caso da lavratura de escrituras com valor declarado, deve
ser recolhida antes da celebragdo do ato, através de guia expedida
no Sistema de Controle de Arrecadacao das Serventias Extrajudiciais
— SICASE, pelo cartério, para pagamento, pelo interessado, na rede
bancaria credenciada.

Nos atos sem valor declarado, a TSNR é calculada no percentual de
20 % sobre o valor dos emolumentos. Em qualquer hipdtese, a TSNR
fica limitada ao valor maximo definido na tabela da Lei de Custas, ndo
podendo, em nenhuma hipotese, ultrapassar o valor dos emolumentos
devidos pela pratica do ato notarial.

Além da TSNR, o usuario dos servigos notariais e registrais de nosso



estado deve recolher ao Tribunal de Justica o FUNSEG - Fundo Estadual
de Seguranga dos Magistrados, criado pela Lei 16.521 de 27.12.2018
num percentual de 2% sobre o valor dos emolumentos e o FERM-PJPE
- Fundo de Reaparelhamento e Modernizacdo do Poder Judiciario do
Estado de Pernambuco, criado pela Lei 14.989 de 23.05.2013 e alterada
pela Lei 16.522 de 27.12.2018 num percentual de 1% sobre o valor dos
emolumentos.

Mister esclarecer que, sobre os emolumentos percebidos por cada ato
praticado, o Titular, Interino ou interventor responsavel pela serventia,
deve recolher o equivalente a 10% (dez por cento) referente ao FERC —
Fundo Especial do Registro Civil, Esse percentual sera repassado pelo
Poder Judiciario ao 6rgao gestor do FERC/PE, para fins de gestao e
ressarcimento dos atos gratuitos praticados pelos Registradores Civis,
na forma no art.3° da Lei Estadual 12.978/2005, que alterou o art.28
da Lei 11.404/1996, com a redacao atual da Lei Estadual 14.642/2012.

Neste fasciculo, serdo abordadas varias questdes relativas as principais
atividades desenvolvidas nos Tabelionatos de Notas, em forma de
pergunta e resposta, de modo a facilitar o conhecimento do leitor,
fazendo referéncia com dispositivos do Cddigo Civil, do Codigo de
Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco,
da Lei n® 8.935/94 (Lei dos Notarios e dos Registradores), e outras
legislacdes pertinentes.

Serdo apresentados, ainda, modelos praticos dos principais atos
praticados pelos Tabelides de Notas, como meio exemplificativo.



PARTE GERAL

QUAL A FUNGAO DOS SERVICOS NOTARIAIS?

Garantir a publicidade, documentar, transcrever e conferir
autenticidade, promover a seguranca juridica, a legalidade e a eficacia
dos atos juridicos (art. 1°, da Lei n® 8.935/1994 e art. 214, do Codigo de
Normas). Possui, ainda, a funcao primordial de prevencao de litigios.

COMO SE CHAMA O PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO
TABELIONATO DE NOTAS?

E o Notario ou Tabelido — profissional do Direito, dotado de fé publica,
a quem é delegado o exercicio da atividade notarial. (arts. 3° e 5°,1, da
Lei n° 8.935/1994).

Importante destacar que este profissional atua de forma independente
e imparcial, por livre escolha do usuario.

QUAIS SAO OS ATOS PRATICADOS PELO NOTARIO E/OU TABELIAO?
A - LAVRATURA DE ESCRITURAS PUBLICAS de:

« compra e venda — art. 108, do CC

e doacao — art. 541, do CC

« alienacao fiduciaria — Lei 9.514/97

» pacto antenupcial — art. 1.653, do CC

« emancipagao — art. 5°, paragrafo uUnico, I, do CC

¢ reconhecimento de filiacao — art. 1.609, II, do CC

« unido estavel —art. 1.725, do CC

¢ unido homoafetiva

« renuncia de Direitos Hereditarios — art. 1.806, do CC
* inventario e partilha extrajudiciais — art. 982, CPC

¢ separacao e divorcio — art. 1.124-A, CPC

* etc..



B - LAVRATURA DE PROCURACOES PUBLICAS E SUBSTABELECIMENTOS
DE MANDATOS

C- LAVRATURA DE TESTAMENTOS PUBLICOS E APROVACAO DOS
CERRADOS - arts. 1.857 a 1.990, do CC

D — LAVRATURA DE ATAS NOTARIAIS PARA CERTIFICACAO DE FATOS
— adotada expressamente como instrumento de constituicao de prova
pelo novo Cédigo de Processo Civil — Lei 13.105/15

E - RECONHECIMENTO DE FIRMAS:

* por semelhanca;

* por autenticidade.

F — RECONHECIMENTO DE SINAL PUBLICO;

G - AUTENTICACAO DE COPIAS REPROGRAFICAS OU DIGITAIS DE
DOCUMENTOS;

H — EXTRACAO DE PUBLICA FORMA DE DOCUMENTOS PARTICULARES
(art. 7°, da Lei n® 8.935/1994 e art. 215, do Cédigo de Normas de PE)
I - APOSTILA DE DOCUMENTOS PUBLICOS CONFORME CONVENCAO
DE HAIA — (Decreto n. 8.660, de 29 de janeiro de 2016 e Resolugédo do
CNJ n. 228, de 22 de junho de 2016)

O TABELIONATO DE NOTAS COMPETENTE PARA A PRATICA DO
ATO DEVE SER AQUELE DO DOMICIiLIO DO USUARIO OU O DA
SITUACAO DO BEM OBJETO DA TRANSACAO?

A escolha do Tabelido de Notas é livre. O usuario pode escolher o
Tabelionato que deseja lavrar sua escritura, por exemplo. Nao ha
vinculagdo com seu domicilio ou local onde se encontra o bem imovel.
Vale salientar, contudo, que o Tabelido e/ou Notario sé pode praticar
atos na cidade (municipio ou comarca) onde exerce sua delegacao
ou seja, nao pode abrir filial ou sucursal em outro municipio, mas,
pode lavrar atos que envolvam bens de outro municipio nas notas da
sua serventia. (art. 8°, da lei n°® 8.935/1994 e art. 225, do Cddigo de
Normas)



QUE ATOS DEPENDEM DE FORMA PUBLICA PARA TER VALIDADE
JURIDICA?

Compra e venda ou qualquer outra forma de transmissdo de bens
imoveis de valor superior a 30 salarios minimos (artigo 108 do
Cédigo Civil);

Instituicdo de Fundacdes (art. 62 do Codigo Civil);

Pacto antenupcial (art. 1653 do Codigo Civil);

Transagao sobre direitos contestados em juizo (Art 842 do Cédigo
Civil)

Reconhecimento de filho (art.1609 do Cédigo Civil);

Cessao de direitos hereditarios (art. 1793 do Codigo Civil);
Renuncia de Direitos hereditarios (art. 1806 do Codigo Civil);
Emancipacao (art. 5°, § Unico, I, do Codigo Civil);

Instituicdo de bem de familia (art. 1711 do Cédigo Civil);

Renuncia sobre bens imoveis (art. 108 do Codigo Civil);

Instituicao do Direito de Superficie (Art. 1.369 do Codigo Civil);
Constituicao de Renda (Art 807 do Codigo Civil)

Sempre que houver previsdo contratual (art. 109 do Codigo Civil);



PARTE ESPECIAL

PARTE ESPECIAL
DA AUTENTICACAO
arts. 452 a 468-A, do Codigo de Normas de PE

O QUE E AUTENTICACAO?

E a verificacdo e declaracdo do notério de que a copia esta igual ao
documento original que lhe foi apresentado. (art. 452, do Codigo de
Normas de PE e art.223 do Cédigo Civil)

Nos processos judiciais, o art. 365 do Codigo de Processo Civil
estabelece que "Fazem a mesma prova que os originais: (...) lll - as
reproducées dos documentos publicos, desde que autenticadas por
oficial publico ou conferidas em cartério, com os respectivos originais”.

E POSSIVEL AUTENTICAR UMA COPIA AUTENTICADA DO
DOCUMENTO?

Nao. Para autenticagao ser realizada, é preciso que haja a confrontagao
com o documento original, que deve ser apresentado ao Tabelido e
nao deve conter rasuras ou quaisquer outros defeitos.

A autenticagao de copias autenticadas somente sera aceita se realizada
pelo mesmo Tabelionato. (art. 457 do Cddigo de Normas de PE.

RECONHECIMENTO DE FIRMAS
arts. 469 a 491, do Codigo de Normas de PE

O QUE E RECONHECIMENTO DE FIRMA?

E a verificacdo e certificacdo da autoria da assinatura em um documento.



E preciso que o interessado possua sua firma (assinatura) depositada
no Cartério de Notas escolhido para o reconhecimento. Por isso, o
interessado deve abrir a sua firma preenchendo um cartdo de autoégrafo
para viabilizar o posterior reconhecimento em documentos.

MODELO DE CARTAO DE AUTOGRAFO

(Frente) TABELIONATO DE NOTAS DE XXX
Nome:
Pai:
Mae:
Nacionalidade: Estado Civil:
Profissao: Data Nascimento:
Endereco:
Bairro: Cidade: Fone: __
Ident.: CPF:
(Verso)

O QUE E RECONHECIMENTO DE FIRMA POR SEMELHANCA?

E aquele que se da através da verificagdo da similitude entre a assinatura



do documento apresentado com aquela que consta nos arquivos do
Tabelionato (cartdo de assinaturas — art. 474, do Cédigo de Normas de
PE).

Quando nao for feita restricdio acerca da espécie no ato de
reconhecimento de firma, entender-se-a que o reconhecimento é por
semelhanga. (art. 471, do Codigo de Normas)

O QUE E RECONHECIMENTO DE FIRMA POR AUTENTICIDADE?

E a certificacdo, feita pelo Tabelido, de que a assinatura constante no
documento apresentado foi realizada em sua presenca por pessoa
devidamente identificada pelo mesmo (pelo RG e CPF). E obrigatdrio
para alguns negdcios, como nos casos de transferéncia de veiculo. (art.
479, do Cédigo de Normas de PE)

O QUE E RECONHECIMENTO DE SINAL PUBLICO?

Como dito, no Brasil existem mais de 20 mil cartorios, de todas as
modalidades, entre Tabelionatos de Notas, cartorios de Registro de
Imoveis, Registro Civil das Pessoas Naturais, Registro Civil das Pessoas
Juridicas, de Titulos e Documentos e Tabelionatos de Protesto. E preciso
que, para a seguranca dos atos notariais e de registro realizados por
essa ampla rede de cartérios, exista um sistema de reconhecimento
da autenticidade das assinaturas de todos os titulares, oficiais e
escreventes autorizados para a lavratura de atos publicos.

A legislacao exige que todo ato notarial ou de registro celebrado em
outro municipio ou Estado da Federagdo, tenha o respectivo sinal
publico reconhecido, visando a certificacdo para a seguranca do
instrumento e produgao dos efeitos juridicos necessarios na Comarca
do Recife.

Antes, todo Tabelionato de Notas eraobrigado amanterum arquivo com
as assinaturas, designadas de sinal publico, de todos os serventuarios
responsaveis pela lavratura de atos notariais e de registros em nosso
Pais. Com a implantacao da Central Notarial de Servicos Eletrénicos



Compartilhados — CENSEC (http://www.censec.org.br/), os sinais
publicos podem ser conferidos digitalmente através desse sistema.

DA PROCURACAO

arts. 429 a 446, do Codigo de Normas de PE

O QUE E UMA PROCURACAO? TEM PRAZO DETEMINADO?

E o instrumento pelo qual alguém (mandatario/outorgado) recebe de
outrem (mandante/outorgante) poderes para, em seu nome, praticar
atos ou administrar interesses (poderes de representacao) — art. 653,
do CC e art. 429, do Cédigo de Normas de PE.

A procuragao publica é o instrumento que serve para todos os fins
de representacao, salvo para aqueles atos de natureza personalissima,
como, por exemplo, para a participacdo em concurso publico ou
comparecimento a exame médico. Para todos os demais atos da vida
civil relativos ao exercicio ou disposicao de direitos, a pessoa pode ser
representada através de um procurador ou mandatario.

A procuragdo publica geralmente é outorgada fixando-se o prazo
para a sua validade. Este prazo pode ser por tempo determinado ou
indeterminado. Quando outorgada por tempo determinado, os seus
efeitos cessam automaticamente com o implemento do tempo, pelo
término da vigéncia da procuracgdo. Se for por tempo indeterminado,
o outorgante ou mandante somente podera revogar a procuragao
através de outro instrumento publico, por ato unilateral, ou bilateral,
com a participacdo ou nao, do procurador ou mandatario. No caso
de revogagao unilateral, o interessado assume possivel reparacao de
danos e o compromisso de notificar o mandatario sobre a revogacao.

Nas demais hipoéteses, o art. 682 do Codigo Civil de 2002 dispde que
cessam os efeitos do mandato ou da procuracao nos seguintes casos:
a) pela revogacao promovida pelo mandante ou juntamente com o
procurador; b) pela rendncia unilateral do procurador; c) pela morte
ou interdicao de uma das partes; d) pela mudanga de estado que
inabilite o mandante a conferir os poderes, ou 0 mandatario para os



exercer.

QUEM ESTA APTO PARA OUTORGAR PODERES (QUEM PODE SER
MANDANTE)?

Toda pessoa capaz, desde que pessoalmente identificada e qualificada
pelo Tabelido, com a aposicao, por autenticidade, da sua assinatura no
livro de Procuracgao, esta apta a outorgar procuracao.

A pessoa juridica, desde que devidamente representada pelos seus
orgaos de direcao, nos termos contrato ou estatuto social, também
esta apta a outorgar procuracao. (arts. 430 e 431, do Codigo de Normas
de PE)

O QUE E NECESSARIO PARA OUTORGAR PROCURACAO?

» Comparecer o interessado com seus documentos originais (RG ou
Carteira de Habilitacdo nova e com foto e CPF);

« Trazer a qualificacdo completa do procurador: nome completo,
nacionalidade, estado civil, profissdo, n° do RG, n° do CPF e
endereco, preferencialmente com a apresentagdo de cdpias dos
respectivos documentos para conferéncia;

« Outorgante como pessoa juridica: original ou copia autenticada do
contrato social e de suas alteragdes, ata de nomeacao da diretoria,
CNPJ, certidao atualizada da Junta Comercial (art 274, § 1° e 2°,
do Codigo de Normas de PE), além de RG e CPF originais do
representante que ira assinar o documento.

COMO POSSO REVOGAR UMA PROCURAGAO?

Em principio, a revogacao da procuragao deve ser feita através de uma
escritura publica na qual comparecem o outorgante e o outorgado,
principalmente se a procuragdo contiver clausula de irrevogabilidade
ou for condicdo de negdcio juridico bilateral (arts. 683 e 684 do
Cddigo Civil). Se o mandante revogar a procuragao unilateralmente,
sem a participagdo do outorgado, ele devera pagar perdas e danos,



assim como, em determinadas hipoteses, essa revogagao unilateral
sera ineficaz. Todavia, se a procuragdo nao for outorgada em carater
irretratavel, nem como condicdo vinculadaaum contrato entre as partes,
a revogacao podera ser realizada apenas pelo mandante, desde que
expressamente assuma a responsabilidade de promover a notificacao.
O procurador constituido pode renunciar ao mandato. Em qualquer
das hipoteses, devera o interessado ser alertado da necessidade da
notificagdo da outra parte sobre a revogacao ou a renuncia.

QUAIS SAO OS TIPOS DE PROCURACAO?
- Procuragdo para fins diversos;
- Procuragao para fins previdenciarios;

- Procuracdo em causa prépria — lavrada em carater irrevogavel e
irretratavel, continuando valida, inclusive, mesmo com a morte do
outorgante ou do seu procurador. Este tipo especial de procuracao
destina-se, exclusivamente, a representacgao para transferéncia de bens
méveis ou imodveis, quando o procurador ja tenha pago ao outorgante,
integralmente, o pre¢o ajustado para a transferéncia do bem, sem
necessidade de prestacao de contas futura. (arts. 441 a 443, do Cdodigo
de Normas e art. 685 do Cddigo Civil). Para a lavratura da procuracao
em causa propria, além de conter os requisitos relativos ao objeto e
preco, devera ser recolhido previamente o Imposto de transmissao de
bens Iméveis — ITBI, se assim exigir a legislacdo municipal onde se
localizar o imovel.

OBS. Cada tipo de procuragao tem um valor diferenciado constante na
Tabela de Custas e Emolumentos. Assim, o usuario deve ficar atento
quando da cobranca da lavratura de sua procuracao. Em toda serventia
deve constar afixada a Tabela de Custas do Tribunal de Justica, em local
de facil acesso e visibilidade, para fins de transparéncia e conferéncia. .



MODELO DE PROCURACAO

LIVRO N° 000 FOLHAS N° 000
PROCURACAO BASTANTE QUE FAZEM XXXXXXXX E SUA ESPOSA XXXXXXXXX
SAIBAM os que este Publico Instrumento de Procuragdo bastante virem que aos trinta (30)
dias do més de Maio do ano de dois mil e quatorze (2014), nesta Cidade de XXXXX, Estado de
Pernambuco, em meu Cartério, situado na Avenida XXXXXXX, n® XXXX, XXXXXX, perante mim
Tabelid, compareceram, como OUTORGANTES: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileira, solteira,
administradora, portadora da Carteira de Identidade n® XXXXXX SDS/PE, inscrita no CPF/MF
sob 0 N XXX XXX XXX-XX, & XXXXXXXXXXXXXXXX, brasileiro, solteiro, médico, portador da
carteira de identidade n® XXXXXXXXXX SDS.PE, inscrito no CPF/MF sob 0 n°® XXX.XXX.XXX-XX,
residentes e domiciliados na Rua XXXX, n® 00, XXXXXXXXX, nesta Cidade de XXXXX, Estado
de Pernambuco, ora de passagem por esta cidade, reconhecidos e identificados como os
proprios por mim, Tabelia, a vista dos documentos publicos de identificagdo que me foram
exibidos. Em seguida, por eles me foi dito que, por este Instrumento Publico e nos termos
de Direito, nomeiam e constituem seu bastante procurador: XXXXXXXXXXXXXXXX, brasileiro,
solteiro, médico, portador da carteira de identidade n® XXXXXXXXXX SDS.PE, inscrito no CPF/
MF sob 0 n® XXX.XXX.XXX-XX, residente e domiciliado na Rua XXXX, n® 00, XXXXXXXXX, nesta
Cidade de XXXXX, Estado de Pernambuco, a quem eles, OUTORGANTES, conferem amplos,
gerais, irrevogaveis e irretrataveis poderes para vender, prometer vender, ceder, prometer
ceder, transferir para o nome de terceiros, ou de qualquer outra forma alienar o imével:
Apartamento n° 111, localizado no pavimento térreo do 11111, do “EDIFICIO 111111", situado
na Avenida XXXXX, n°® 1111, no bairro do XXXXX, freguesia de Beberibe, na Cidade de Recife,
neste Estado de Pernambuco com matricula n® 1111 no 4° Cartério de Registro Geral de
Imoveis da Comarca de Recife, bem como tratar de todo e qualquer assunto de interesse
deles outorgantes relacionados ao citado imével, podendo, o OUTORGADO, para tanto: tudo
requerer, assinar, declarar, renunciar, ajustar, contratar, convencionar, transigir, dar entrada e
acompanhar até final, o andamento dos procedimentos necessarios; ajustar o preco ou valor do
negdcio, passando recibo e dando quitacdo, transmitir direito, dominio, acdo e posse; prestar
declaracGes; responder pela evicgdo de direito; outorgar e assinar escrituras ou contratos de
qualquer natureza, inclusive de re-ratificacdo e aditamento dos instrumentos que celebrar;
representa-la perante as pessoas em geral, inclusive reparticdes publicas federais, estaduais,
municipais, autarquicas, a Prefeitura Municipal, INSS, Cartérios de Notas e de Registro
Imobilidrio competente, requerer o que for necessario, inclusive registros e averbagdes; assinar
requerimentos; alegar; solicitar e retirar certiddes e demais documentos necessarios; podendo
contratar advogados com os poderes da cldusula “ad juditia”, para representa-la em qualquer
juizo, instancia ou tribunal, inclusive substabelecer, e praticar, enfim, todos os demais atos
necessarios ao bom e fiel desempenho deste Mandato, sendo o presente instrumento publico

de procuragdo outorgado por prazo indeterminado. Assim me disse e pediu que lavrasse,




nestas notas, este instrumento, que lhe sendo lido, em voz alta, e achado conforme, aceitou,
outorgou e assina. Dispensadas as testemunhas de acordo com a Lei 10.406/02. Consultada
Central de Indisponibilidade de Bens — CNIB: RESULTADO: negativo para XXXXXXXXXXXXXX
conforme hash: 00000000000000000000000. Emolumentos Recebidos — R$ 49,14; FE.R.C - R$
5,46; TS.N.R - R$ 10,92, Total - R$ 65,53, tudo de acordo com a Lei 11.104/96 adaptada pela Lei

n.° 12.146/2001. Eu, (xxxxxxxxxxxxxx), Tabelia, digitei, subscrevi

e assino, em testemunho da verdade. Dou fé.

(outorgante)

(outorgante)

O QUE E SUBSTABELECIMENTO? (ARTS. 438 A 440, DO CODIGO
DE NORMAS)

Substabelecer significa passar, outorgar a outrem, por instrumento
especifico (substabelecimento), os poderes recebidos de alguém em
procuracao.

Quem outorga o substabelecimento, chama-se substabelecente e
quem recebe poderes é o substabelecido.

MODELO DE SUBSTABELECIMENTO

LIVRO N° 000 FOLHAS N° 000
SUBSTABELECIMENTO DE PROCURAGCAO BASTANTE QUE FAZ XXXXXXX

SAIBAM quantos este Publico Instrumento de Substabelecimento de Procuracdo bastante
virem que aos trinta (30) dias do més de Maio do ano de dois mil e quatorze (2014), nesta
Cidade de XXXXX, Estado de Pernambuco, em meu Cartério, situado na Avenida XXXXXXX,
n°® XXXX, XXXXXX, perante mim Tabelid, compareceu, como outorgante: XXXXXXX, brasileiro,
divorciado, comerciante, portador da carteira de identidade n® XXXXXX SDS/PE, inscrito no
CPF/MF sob 0 n® XXX XXX.XXX-XX, residente e domiciliado na Rua XXXX, n® 00, XXXXXXXXX,
nesta Cidade de XXXXX, Estado de Pernambuco, na qualidade de procurador de FULANO
DE TAL, reconhecido como o préprio por mim, Tabelid, conforme documentos publicos de
identificagdo exibidos, dou fé. E assim, por ele, outorgante, me foi dito que, por este instrumento
e nos melhores termos de Direito, substabelece, como de fato e na verdade substabelecido
tem, na pessoa de: XXXXXXXXXXXXXXX, brasileiro, casado, consultor imobiliario, portador da
carteira de identidade n® XXXXXX SSP/PE e inscrito no CPF/MF sob 0 n°® XXX XXX.XXX-XX,
residente e domiciliado na Rua XXXXXX, n® 00, XXXXXX, nesta cidade de XXXXX, Estado de

Pernambuco, todos os poderes que lhe foram outorgados por FULANO DE TAL, conforme




instrumento publico de procuragdo lavrado nas notas do 4° Tabelionato de Notas da Comarca
de XXXXX, Estado de Pernambuco, no livro n° 00, as fls. 000, em data de 00 de Agosto de 0000,
sem reserva dos mesmos poderes, o qual por forca de lei passa a fazer parte integrante do
presente instrumento, podendo para tanto, dita procuradora substabelecida, usar de todos os
poderes contidos no referido instrumento. Assim me disse e pediu que lavrasse, nestas notas,
este instrumento, que lhes sendo lido, em voz alta, e achado conforme, aceitou, outorgou e
assina. Dispensadas as testemunhas de acordo com a Lei 10.406/02. Emolumentos Recebidos
— R$ 49,14; FER.C — R$ 546; TSNN.R - R$ 10,92, Total — R$ 65,53, tudo de acordo com a
Lei 11.104/96 adaptada pela Lei n.° 12.146/2001. Eu, (- XXXXXXXXXXXXXXXX),

Tabelia, digitei, subscrevi e assino, em testemunho da verdade. Dou fé.

OUTORGANTE

DA ATA NOTARIAL

arts. 447 a 449, do Cédigo de Normas de PE de

O QUE E ATA NOTARIAL?

ata notarial é o instrumento formalizado por Tabelido Publico que
tem por objetivo constatar e certificar a existéncia efetiva e concreta
de um determinado fato juridico, no momento em que esse fato
esta ocorrendo. Fato juridico é todo fato natural ou proveniente
de ato humano, voluntario ou involuntario, que venha a provocar
mudancas em uma situacdo concreta e que possa acarretar efeitos
juridicos. Desse modo, sempre que uma conduta ou comportamento
humano, ou quando um fato natural, possa vir provocar modificacao
ou interferéncia no exercicio de um direito de qualquer pessoa, essa
situacao material pode ser constatada e certificada através de uma ata
notarial, elaborada a partir da realizacdo de uma vistoria, diligéncia ou
verificacao fisica.

Pela ata notarial, o Tabelidao ou um preposto credenciado do Tabelionato,
comparecendo em diligéncia externa ao local ou verificando fato ou
documento designado ou indicado pela parte interessada, ira lavrar
uma ata de certificagdo ou constatagao que vai conter a narrativa, in
loco, da ocorréncia ou da existéncia de um fato relevante. E essa ata
notarial, lavrada em livro proprio, constitui prova documental plena




para evidenciar o fato ou circunstancia concreta efetivamente ocorrida.
A ata notarial, como elemento de prova, produz efeitos tanto no ambito
de negdcios e relagdes privadas, como em processos judiciais.

E o instrumento publico Util a quem pretende produzir prova através
de documento dotado de fé publica. Nela, o notario, ou preposto
autorizado, narra os fatos que verificou pessoalmente, transladando
para seus livros e servindo, por exemplo, para perpetuar conteido
de paginas da internet, comprovar entrega de documentos ou coisas,
efetuar vistorias em prédios, descrever o ocorrido em reunides e
assembleias, etc.

Existem atas notariais de vistoria, de certificacdo, de reunido e de
eleicdo. Nessas hipdteses, o Tabelido podera se deslocar até o local da
reunido ou da vistoria, para fins de posterior narracgao.

“Instrumentopublicoautorizadopornotariocompetente,arequerimento
de uma pessoa com interesse legitimo e que, fundamentada nos
principios da funcao imparcial e independente, publica e responsavel,
tem por objeto constatar a realidade ou verdade de um fato que o
notario vé, ouve ou percebe por seus sentidos, cuja finalidade precipua
€ a de ser um instrumento de prova em processo judicial, mas que
pode ter outros fins na esfera privada, administrativa, registral, e,
inclusive, integradores de uma atuagao juridica ndo negocial ou de
um processo negocial complexo, para sua preparacao, constatacao ou
execucao.” (IPIENS, José Antonio Escartin. El acta notarial de presencia
en el proceso. In: Revista del Notariado. n°® 399, p. 176).

QUAL A FINALIDADE DA ATA NOTARIAL?

Sua fungdo primordial € tornar-se prova em processo judicial. Pode
ainda servir como prevencao juridica de conflitos. EXEMPLOS:

* Perpetuar conteddo de paginas da internet;
« Comprovar presenga de pessoas em certos lugares;
« Extrair certiddo via internet;

« Atestar estado de imdveis no inicio ou fim de locacao;



« Comprovar entrega de documentos ou coisas;

« Certificar existéncia de pessoa (chamada de ata de fé de vida);
« Atestar apelido ou profissdo de pessoa;

« Certificar declaragdes prestadas.

Atencao:

O Novo CPC disp&e sobre a ata notarial, ja prevista na Lei n°® 8.953/94,
nos seguintes termos:

Art. 384. A existéncia e o modo de existir de algum fato podem
ser atestados ou documentados, a requerimento do interessado,
mediante ata lavrada por tabelido.

Paragrafo Unico. Dados representados por imagem ou som
gravados em arquivos eletronicos poderao constar da ata notarial.

Assim, a ata notarial tera muita relevancia, por exemplo, para
documentar algo publicado em uma rede social.

O Artigo 1.071 do Novo Codigo de Processo Civil adicionou a Lei de
Registros Publicos (Lei 6.015/73) o artigo 216-A. Esta norma criou a
possibilidade do reconhecimento extrajudicial da usucapido, ou seja,
sem precisar de um processo judicial.

"Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o
pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapidao, que sera
processado diretamente perante o cartério do registro de iméveis
da comarca em que estiver situado o imdvel usucapiendo, a
requerimento do interessado, representado por advogado,
instruido com:

[ - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse
do requerente e seus antecessores, conforme o caso e suas
circunstancias;

II até IV
- "omissis”

Na ata notarial para fins de reconhecimento extrajudicial de usucapiao,



o tabelido de notas, além de narrar sobre o que foi constatado a
respeito da posse do interessado, podera também constar:

« declaragdes do interessado, dos anuentes e demais pessoas sobre
a transcricdo de documentos sobre posse, origem, natureza, e
inexisténcia de acao possessoria ou reivindicatéria envolvendo o
bem usucapiendo;

« qualificagdo completa das pessoas mencionando data e o regime
de bens do casamento, e nao sendo casado, declaracao se vive ou
nao em unido estavel;

« informacdesacercadasdiligénciasrealizadasnoimovelusucapiendo,
especialmente sobre a existéncia ou nao de construcdes, cercas ou
muros divisorios, e identificacao de confinantes, incluindo na ata as
imagens;

« informacgbes complementares constantes em escrituras publicas;

A ata notarial para fins de reconhecimento extrajudicial de usucapiao
deve conter, preferencialmente, a descricdo do imovel usucapiendo,
sendo desnecessaria a apresentacao da planta e do memorial descritivo
quando a caracterizagdo do imével usucapiendo for idéntica a contida
na respectiva matricula imobiliaria;

A descricao sera feita conforme planta e memorial descritivo quando
nao houver nenhum registro anterior vinculado ao imovel ou se nao
for idéntica a sua caracterizacdo com uma matricula especifica;

Nos casos de sobreposicao, que a planta e o memorial descritivo
indiquem os imdveis atingidos e a parcela a usucapir, de modo a
permitir, nas matriculas parcialmente atingidas, sera necessaria a
averbacao do destaque da area usucapida.

Se o imovel for urbano além do detalhamento da area do terreno, a
descricao também deve conter, o detalhamento da area construida,
identificando os cdmodos existentes e o ano da construcao.

Seoimoévelforruraladescricao deve observar, no que couber, o disposto
no artigo 317 e seguintes do Cédigo de Normas e, especialmente, a
denominacao, area e benfeitorias, e observar a necessidade ou nao de



descrever o imével com georreferenciamento certificada pelo INCRA,
salvo se a certificagdo do georreferenciamento nao for ainda exigida
na data da lavratura da ata notarial, em razao dos prazos fixados no
decreto federal n° 7.620, de 22 de novembro de 2011, que alterou o
decreto federal n°4.449, de 30 de outubro de 2002.

O tabelidao de notas advertira na ata notarial que o reconhecimento
da propriedade somente ocorrerd com registro da usucapido no
registro de imoveis competente, apds o seu regular processamento
e esclarecera, ainda, que, na hipotese de eventual indeferimento do
pedido pelo oficial registrador, e ata podera instruir processo judicial
de usucapiao.

EXISTE DIFERENCA ENTRE ESCRITURA PUBLICA E ATA NOTARIAL?

A escritura serve para documentar um ato juridico, uma declaracao de
vontade ou mesmo um negécio. O notario recebe as declaragdes de
vontade das partes e lhes da forma juridica, adequando a vontade ao
ordenamento juridico para garantir as partes o fim almejado.

Ja a ata notarial serve para documentar um fato, as declaraces nela
contidas procedem do notario e nao das partes.

MODELO DE ATA NOTARIAL DE MENSAGEM

LIVRO N° 000 FOLHAS N° 000
Instrumento Publico de Ata Notarial, na forma abaixo

SAIBAM os que este Publico Instrumento virem que aos 00(XX) dias do més de XXXXXXX do
ano de dois mil e dezenove(2019), nesta cidade de xxxxx, Estado de Pernambuco, em meu
Cartorio, situado na Avenida xxxxxxxxxxx, n°® 0000, xxxxxxxx, perante mim Tabelid, compareceu
como REQUERENTE:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileira, solteira, médica, portadora da
carteira de identidade n® 000000000 SDS/PE, inscrita no CPF/MF sob o n° 000.000.000-00,
residente e domiciliada na Rua xxxxxxxxxxxxxxx, n° 00, xxxxxxxx, na cidade de xxxxxxxx, Estado
do xxxxxxxxxxxxx, ora de passagem por esta cidade, solicitando a lavratura da presente Ata
Notarial para comprovacdo do fato de existir conversa entre ela, requerente, € 0 Sr. XXXXXXXXXXXX,
através do aplicativo whatsapp de seu telefone celular. Para tanto, me foi apresentado um
aparelho celular, Marca xxx, serial xxx, informado que o seu niumero é (000)0000-0000, bem
como que o mesmo é de propriedade da requerente. Entdo, com o objetivo de comprovar
o requerido, foi realizada a seguinte diligéncia: 1 — Imediatamente, disquei do nimero do
telefone celular deste servico notarial para o numero (000)0000-0000, verificando tratar-
se do aparelho apresentado; 2 — Em seguida, acessando a caixa de mensagens no referido




aplicativo, e fazendo uma busca pelo nome, xxxxxxxxxxxxxx, verifiquei existir uma longa
conversa entre ele, através do celular de nimero (000)0000-0000, e o celular da requerente;
3 — Observei, entdo, que dita conversa tinha inicio em 25 de marco de 2019 e finalizava-se
em 05 de maio de 2019; 4 — Para fins de comprovacdo, dita conversa foi copiada por mim,
tabelia, impressa em 449 folhas de papel A-4 devidamente numeradas e autenticadas , atos
vinculados aos selos eletronicos de autenticidade e fiscalizagdo em sequencia alfanumérica,
selos seguintes xxxx, sendo todas as autenticacbes assinadas pela escrevente autorizada
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Nada mais se observou. Sendo, assim, li a presente Ata Notarial
a requerente que assina abaixo. Dou assim por feita e concluida a presente ata notarial.
Emolumentos Recebidos — R$ 000,00; F.E.R.C — R$ 00,00; T.S.N.R - R$ 00,00, FERM — R$ xxx,
FUNSEG — R$ xxx; ISS — R$ xxx; Total — R$ 000,00, tudo de acordo com a Lei 11.104/96 adaptada
pela Lei n.° 12.146/2001. Eu, XXXXXXXXXXXXXXXXXxxX, Tabelid, relatei, subscrevo e assino, em
testemunho xxxx da verdade. Dou fé.

Requerente

MODELO DE ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

LIVRO N° 000 FOLHAS N° 000
Instrumento Publico de Ata Notarial, na forma abaixo

SAIBAM os que este Publico Instrumento virem que aos 00(XX) dias do més de XXXXXXX do
ano de dois mil e dezenove(2019), nesta cidade de xxxxx, Estado de Pernambuco, em meu
Cartdrio, situado na Avenida xxxxxxxxxxx, n°® 0000, xxxxxxxx, perante mim Tabelid, compareceu
como SOLICITANTE:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXA seguir qualificada, ora de passagem por
esta cidade, solicitando a lavratura da presente Ata Notarial para fins de USUCAPIAO.
Compareceu ainda neste ato na qualidade de ADVOGADO da SOLICITANTE, Dr. XXXXXXXXXXX,
brasileiro, divorciado, inscrito na OAB/PE XXXX e no CPF/MF sob 0 n® XXX.XXX.XXX-XX, com
endereco profissional na Av. Agamenon Magalhdes, n. XXX, sala XXX,Bairro, Cidade/PE,
endereco eletronico: XXX.ADVOGADO®@adv.br. Os presentes identificados e reconhecidos por
mim, pela documentacao pessoal que me foi apresentada, de cujas identidades e capacidades
juridicas dou fé. E pela presente ATA NOTARIAL, requerida com a finalidade de demonstrar o
cumprimento dos requisitos legais que ensejam a USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL ORDINARIA,
especialmente para o fim previsto artigo 1.238 do Cdédigo Civil e atendendo ao disposto no
Provimento n° 65, de 14 de dezembro de 2017, expedido pelo Conselho Nacional de Justica,
foi-me declarado pela SOLICITANTE o seguinte: 1 — DECLARACOES DA SOLICITANTE - 1.1
QUALIFICACAO: XXXXXXXXXXX, nascida aos XX/XX/XXX, brasileira, solteira e declara que ndo
convive em unido estavel, advogada, portadora do Documento de Identidade n® XXXX SSP/PE,
inscrita no CPF/MF sob 0 n® xxx.xxx.xxx-xx, endereco eletronico: xxxx_@hotmail.com, conforme
certiddo de nascimento n° xxxx, Livro xxx, fls. xx, expedida aos xx/xx/19xx pelo Cartério do
Registro Civil da x* Zona Judicidria do xxxx/PE, residente e domiciliada na Rua XXXXXXXXXX,
Cidade/PE. 1.2. DO IMOVEL — que ela SOLICITANTE declara, sob as penas da lei, que é
possuidora desde 10 (dez) de agosto de 1994 (um mil, novecentos e noventa e quatro), de
forma mansa, pacifica, ininterrupta, publica, sem impugnacdes e sem nenhum impedimento
da Casa n. xxx(xxxx), situada na Rua xxxxxx, Bairro, Cidade, Estado CEP xx.xxx-xxx construida de
alvenaria, coberta de telhas de barro, com sala Unica, trés quartos, cozinha e banheiro, com
area de construgdo de xx,00m2 (xxxx metros quadrados), edificada em terreno préprio que




mede x,00m (xxxx metros) de frente, x,00m (xxxx metros) de fundos, x,00m (xxxx metros) do
lado direito e x,00m (xxxx metros) do lado esquerdo, todo murado, com area de xxx,00m2
(xxxxx metros quadrados), confrontando-se pela frente com a rua xxxx, pelo lado direito, com
a casa n. xxx (xxxx), da mesma rua, pelo lado esquerdo com a rua xxxx, e , pelos fundos com a
casa n. xxx (xxx), da mesma rua, devidamente registrada no x° Registro Geral de Iméveis de
(Cidade) na matricula n. xx.xxx. Proprietaria: xxxxxxxxxx, com CNPJ n°® xxxx. Inscricdo Imobiliaria
Municipal na Prefeitura sob o n° xxoxxxxxxx, sequencial n® xxxxxx. 1.3. DO EXERCICIO DA
POSSE — 1.3.1. Ingresso na Posse - que ela SOLICITANTE ingressou na posse do imével desde
10 (dez) de agosto de 1994 (mil novecentos e noventa e quatro), conforme Escritura Publica
de Cessao e Transferéncia de Direitos dessa mesma data, lavrada no x° Tabelionato de Notas
de (Cidade) no livro xxx, fls. xxx a xxx entre a Solicitante e xxxxxxxxx, assistido por sua esposa
xxxxx, e ainda a Promessa de Compra e Venda entre EMPRESA CONSTRUTORA XxXxxxx
exxxxxxxx, conforme registro no livro xx, fls. xxx, nUmero de ordem xxx, em xx.xx.1954,
devidamente averbada sob o n. 01 (um) da matricula xx.xxx do xx° RGI, manifestando, assim,
a posse da SOLICITANTE ha mais de 15 (quinze) anos. Adquirida, assim, a titularidade dos
direitos possessérios, se insere a hipotese de usucapido extrajudicial ordinaria, nos termos do
art. 1.238 do Cdédigo Civil Brasileiro e do Provimento n° 65, de 14 de dezembro de 2017,
expedido pelo Conselho Nacional de Justiga; 1.3.2. Tributos - que ela SOLICITANTE mantém o
imovel cadastrado perante a Prefeitura Municipal em seu nome, promovendo o pagamento
do IPTU e encargos devidos pela propriedade do imével; Outros comprovantes — que ela
SOLICITANTE apresenta neste ato: comprovantes de pagamentos do fornecimento de energia
elétrica e 4gua em seu nome pertinente ao imoével usucapiendo, em que estad consignado
como de sua titularidade; 1.4. INEXISTENCIA DE PENDENCIAS JUDICIAIS — para os fins legais
e sob as penas da lei, a SOLICITANTE declara que desconhece a existéncia de acdo possessoria
ou reivindicatéria em tramite envolvendo o imével usucapiendo; 1.5. EXISTENCIA DE
MATRICULA — que ela SOLICITANTE apresenta neste ato certiddo de propriedade expedida
aos xx/xx/xxxx e convalidada aos xx/xx/xxxx pelo x° Registro de Iméveis de (Cidade)-PE, onde
demonstra que o imdvel usucapiendo esta devidamente matriculado; 1.6. VALOR DO IMOVEL
—queaSOLICITANTE, parafins fiscais, atribui ao imdvel o valor de R$ xxx.Xxx, XX (XXXXXXXXXXXXXXXX),
utilizando-se como parametro o valor venal adotado pela Prefeitura Municipal da (Cidade); 2
— DECLARACOES DOS CONFINANTES — Deixam de realizar declaracdes dos confinantes, tendo
em vista os documentos comprobatoérios do justo titulo apresentados e arquivados nestas
Notas; 3 — DECLARACOES DO TITULAR DO DIREITO REAL INSCRITO — a) que ela SOLICITANTE
apresenta neste ato certiddo especifica emitida pelo x° Cartério de Iméveis pelo que, para esta
hipdtese é inexigivel a declaragdo do titular do direito real inscrito no album registral; b)
declara a Solicitante que tem conhecimento de que o registro de imdveis dara ciéncia a Unido,
Estado e Municipio pessoalmente, ou por intermédio do oficial de registro de titulos e
documentos, ou ainda pelos correios com aviso de recebimento, sobre a presente manifestacao,
requerida por meio da presente ata, inclusive quanto a obrigacdo de eventuais impostos a
serem cobrados; c) declara que houve retificacdo de area judicial em 2002, pelo Juiz de Direito
Dr. xxxxxxxxxxxxx, da x@ Vara de Sucessdes e Registros Publicos de Cidade/PE, nos autos do
processo 001.0002.0003.0, ja devidamente averbada na matricula do imoével;, 4 — DA
ASSISTENCIA JURIDICA - Pelo ADVOGADO da SOLICITANTE foi-me dito que assessorou e
prestou assisténcia juridica a mesma, bem como acompanhou todo procedimento e diligéncia
que culminaram com a lavratura da presente ata; 5 — DA JUSTIFICACAO: Fica declarado por
mim, Tabelid, que a referida Ata Notarial para comprovacdo do tempo de posse para realizacdo
da usucapido se da tendo em vista a impossibilidade da lavratura das escrituras, uma vez que




as partes mencionadas nos instrumentos encontram-se algumas falecidas, sem noticia dos
seus herdeiros e outras em endereco incerto e ndo sabido, cumprindo, assim, a exigéncia
contida no §2° do art. 13 do Provimento n° 65, de 14 de dezembro de 2017, expedido pela
Corregedoria Nacional de Justica. 6 - ADVERTENCIAS —6.1. DA VERACIDADE DAS DECLARACOES
— a SOLICITANTE foi advertida por esta Tabelid das consequéncias legais, especialmente da
responsabilidade civil e criminal das declaragdes aqui prestadas; 6.2. DA NATUREZA DESTE
INSTRUMENTO - a SOLICITANTE foi devidamente orientada e cientificada da natureza da
presente ata, bem como lhe foi esclarecido que nao possui o conddo de estabelecer, declarar
ou confirmar a propriedade do imoével usucapiendo, prestando-se para instrucdo de
requerimento extrajudicial de usucapido para processamento perante o Registro de Iméveis.
Por derradeiro, a SOLICITANTE requer e autoriza o Senhor Oficial do Cartério de Registro Geral
de Imoveis competente a pratica de todos os atos registrais em sentido amplo, nos termos do
artigo 216-A da Lei 6.015/73 e do Provimento n°® 65, de 14 de dezembro de 2017, expedido
pela Corregedoria Nacional de Justica. DOI/SRF - Emitida Declaragdo Sobre Operacao
Imobiliaria, conforme Instrucdo Normativa da Secretaria da Receita Federal. recolhimentos,
numero-guia. selo-digital. Sendo tdo somente o que tinha a certificar, encerro a lavratura da
presente ATA NOTARIAL, nos termos do Provimento n° 65, de 14 de dezembro de 2017,
expedido pela Corregedoria Nacional de Justica. Nada mais. Assim disseram e dou fé. A
pedido das partes, lavrei a presente escritura, que feita e Ihes sendo lida, em alta e clara voz,
aceitaram-na por acha-la conforme, outorgam e assinam. EU, XXXXXXXXXXXXX ( ),
Escrevente Autorizada, lavrei, rubriquei e encerrei este ato, conferindo toda a documentacédo
necessaria para sua devida efetivacdo, como também, as assinaturas apostas neste documento,
colhidas nesta Serventia. Eu, xxxxxxxx, sinal — Titular do xx Tabelionato de Notas de (Cidade),
subscrevo e assino

(Solicitante)

(Advogado)

DA PUBLICA FORMA

arts. 450 e 451, do Codigo de Normas de PE

EM QUE CIRCUNSTANCIA SE ELABORA A PUBLICA FORMA?

Toda vez que o interessado quiser que qualquer ato, contrato ou
documento privado, constante de instrumento particular, seja transcrito
ou reproduzido através de instrumento de publica forma, a fim de dar
publicidade e validade perante terceiros.

Deve ser elaborada mediante a transcri¢do integral, em livro préprio,
do conteudo fiel de qualquer documento ou instrumento privado




apresentado em sua via original perante o Tabelido.

DO TESTAMENTO PUBLICO

O QUE E TESTAMENTO PUBLICO?

E o ato pelo qual a pessoa declara sua vontade ao Tabelido para
produzir efeitos apos a sua morte. (art. 1864 do Cddigo Civil)

QUEM POSSUI CAPACIDADE PODE TESTAR?

TToda pessoa capaz que queira dispor da totalidade de seus bens
ou de parte deles, para depois de sua morte. (art. 392, do Codigo de
Normas de PE), inclusive os maiores de 16 anos.

O incapaz e os que nao tiverem pleno discernimento, no ato de fazé-
lo, ndo podem testar. (art. 393, do Cédigo de Normas de PE).

Importante esclarecer que: A incapacidade superveniente do testador
nao invalida o testamento, nem o testamento do incapaz se valida com
a superveniéncia da capacidade. (Art 1861 do Cédigo Civil)

QUAL A IMPORTANCIA DO TESTAMENTO PUBLICO?

E um importante instrumento para prevenir litigio entre os herdeiros e
pode ser alterado ou revo~gado a qualquer tempo pelo testador.

E ato personalissimo, sendo proibido o testamento conjuntivo, seja
simultaneo, reciproco ou correspectivo.

QUEM NAO PODE SER NOMEADO HERDEIRO NO TESTAMENTO?

Ndo podem ser nomeados herdeiros nem legatarios: A pessoa que,
a rogo, escreveu o testamento, nem o seu conjuge ou companheiro,
ou os seus ascendentes e irmaos; as testemunhas do testamento; o
concubino do testador casado, salvo se este, sem culpa sua, estiver



separado de fato do conjuge ha mais de cinco anos; o tabelido, civil
ou militar, ou o comandante ou escrivao, perante quem se fizer, assim
como o que fizer ou aprovar o testamento. (Art 1.801 do Codigo Civil).

O QUE E UM TESTAMENTO CERRADO?

E o testamento escrito pelo testador, ou por outra pessoa, a seu rogo,
e por aquele assinado, que s6 sera valido se aprovado pelo tabelido
ou seu substituto legal de acordo com as formalidades constantes no
artigo 1.868 do Cadigo Civil Brasileiro.

MODELO DE TESTAMENTO

LIVRO N° 000-T FOLHAS N° TESTAMENTO PUBLICO
QUE FAZ XXXXXXXXXX, NA FORMA ABAIXO:

Saibam quantos este publico instrumento de Testamento virem que aos trinta (30) dias
do més de Maio do ano de dois mil e quatorze (2014), nesta Cidade de XXXXX, Estado de
Pernambuco, em meu Cartério, situado na Avenida XXXXXXX, n® XXXX, XXXXXX, perante mim
Tabelia, compareceu, como testadora: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileira, vilva, do lar,
portadora da carteira de identidade N° 00000000000 SDS/PE, inscrita no CPF/MF sob o N°
000.000.000-00, residente e domiciliada na Rua XXXXXXXXXXXX, n°® 000, apt. 000, XXXXXXX,
na Cidade de XXXXX, neste Estado de Pernambuco, reconhecida e identificada como a prépria
pelas duas testemunhas idoneas e capazes, especialmente convocadas para este ato, no final
nomeadas, qualificadas e assinadas, e por mim Tabelid, conforme documentos publicos de
identificacdo apresentados e examinados, do que dou fé. Presentes, no mesmo recinto, as
duas testemunhas e a testadora, esta se encontrando no seu juizo e entendimento, verificados
pelas perguntas que fiz, em pleno uso e gozo de suas faculdades mentais, afirmando ter
capacidade de testar, me pediu que lavrasse o seu testamento, pela forma publica e de acordo
com a sua livre e espontanea vontade, sem coagdo ou induzimento de espécie alguma, que
vai a seguir declarar, ditando em lingua portuguesa, e em voz alta inteligivel, as disposi¢cdes
seguintes: 1 - Preliminarmente, declara que confirma e ratifica a sua qualificacdo na parte
introdutdria deste instrumento, acrescentando que é natural de XXXXXXXXXXX, Estado da
XXXXXXXXX, onde nasceu em 00(0000) de setembro de 1955(mil novecentos e cinquenta e
cinco), sendo filha de XXXXXXXXXxxxx € XXxxxxxxxxx, ambos ja falecidos; 2 — Afirmou, também,
que foi casada desde 00/00/0000 com xxxxxxxxxxxx, falecido em 00/00/0000, e que deste
casamento nasceram seus 4 filnos: XXXXXXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXXXXX € XXXXXXXXXX; 3 - Em
seguida declara que, na forma do que permite o Cédigo Civil Brasileiro, resguardando a
legitima de seus herdeiros necessarios, deseja dispor da parte disponivel de seu patriménio
para apds o seu falecimento; 4 — Sendo assim, determina que, apos a sua morte, fica instituido,
em favor de sua filha, xxxxxxxxxxxxxxx, portadora da carteira de identidade N°® XXXXXXXXXXXX




SDS.PE e inscrita no CPF/MF sob 0 n® xxxxxxxxxxxxxx, o usufruto vitalicio sobre o Apartamento
de n° 000(000000000), do Edificio xxxxxxxxx, situado na Rua xxxxxxxxxx, n® 000, no bairro da
xxxxxxxx, na Cidade de xxxxxxxxx, com matricula n® 0000, do Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de xxxxxxxx; 5 — Em virtude do usufruto ora instituido, a herdeira Xxxxxxxxxxxxx,
conserva o dominio Util e a posse direta do imdvel em referéncia, para que a mesma use,
goze, administre e perceba os rendimentos que o imdvel Ihe propiciar até enquanto vida ela,
usufrutudria, tiver, cabendo-lhe, dessa forma, o pagamento de todos os impostos, taxas e
contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre o mesmo imdvel, bem como Ihe cabe a
sua conservacao, tudo de modo a que, extinto o usufruto por qualquer dos motivos previstos
em lei, seja 0 imovel entregue aos seus legitimos proprietarios, inteiramente conservado e em
condicdes de ser, de imediato, ocupado, podendo a usufrutuaria realizar no imével as obras e
benfeitorias que entender, porém as mesmas, sejam de que natureza forem, se incorporardo
ao principal, sem que assista a usufrutuaria direito a qualquer indenizacdo. Finalmente, declara
que estas sdo suas disposi¢des de Ultima vontade, as quais representam seu testamento,
revogatério de todo e qualquer outro feito anteriormente, o qual da por bom, firme e valioso,
rogando as autoridades judiciarias que o cumpram e facam cumprir tal como nele se contém
e declara. Deu assim, Xxxxxxxxxxxxxx, por feito e concluido este seu publico testamento, o
qual imediatamente, perante as testemunhas, escrevi fielmente, lendo-o, em seguida, em alta
e bem clara voz, e por acharem, testadora e testemunhas, plena conformidade entre o que
fora escrito e a livre vontade manifestada pela primeira, vdo assinar o presente instrumento.
Certifico e dou fé que foram observadas todas as formalidades do artigo 1.864 do Codigo Civil
Brasileiro, e que foram testemunhas do presente ato, simultaneamente do seu principio ao fim,
as seguintes pessoas: XXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileiro, solteiro, vendedor, RG n° 00000000000
SSP/PE, CPF n° 000.000.000-00, residente na Rua xxxxxxxxxX, N° 00, XXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXX
— PE, e xxxxxxxxxxxxxxx, brasileira, solteira, do lar, portadora da carteira de identidade n°
0000000000 SDS.PE, inscrita no CPF/MF sob o n° 000.000.000-00, residente na Rua XXXXXXXXXXX,
N® XXXXXX, XXxxxxxxx, na Cidade de xxxxxxxxxxxxxxx - PE, ambos de passagem por esta cidade,
com os requisitos da lei, que assinam com a testadora, perante mim, Tabelid, que porto por fé,
haverem sido observadas as formalidades legais. Emolumentos Recebidos — R$ 483,66; FERC —
R$ 53,74; TS.N.R - R$ 107,48, Total - R$ 644,88, tudo de acordo com a Lei 11.104/96 adaptada
pela Lei n.° 12.146/2001. Eu, (XXXXXXXXXXXXXXXX), Tabelia, lavrei, li e assino em
publico e raso, colhendo as assinaturas. Em testemunho ___ (sinal) da verdade. Dou fé.

testadora

testemunha

testemunha




DA ESCRITURA PUBLICA

arts. 290 a 338, do Codigo de Normas de PE

QUE DOCUMENTACAO DEVE SER APRESENTADA PARA A
LAVRATURA DE UMA ESCRITURA?

Tratando-se de pessoa fisica, é obrigatoria a apresentagdo dos
documentos de identificacdo pessoal dos interessados, como RG, CPF
e, se for o caso, certiddo de casamento, ou tratando-se de pessoa
juridica, € obrigatoria a apresentagdao os documentos que comprovam
a constituicdo e representacao da pessoa juridica, como o contrato
social e suas alteragdes, a certidao simplificada atualizada da Junta
Comercial, estatuto social e suas alteracdes, ata ou termo de nomeacao
da diretoria ou representante legal; além dos documentos relativos
ao objeto do negécio juridico a ser escriturado, podendo apresentar
variagoes dependendo do tipo de escritura a ser feita.

O Tabeliao, ao analisar o negdcio juridico a ser realizado, informara
quais documentos serdo necessarios.

O QUE E TRASLADO E CERTIDAO?

Traslado é a primeira via da escritura, cujo valor esta incluido ao se
pagar por esta. Ja a certiddo, corresponde a todas as outras vias da
escritura original que sejam pedidas e serdo pagas separadamente.

DAS ESCRITURAS IMOBILIARIAS

Comprar um imovel exige prudéncia e garantias de segurancga para
0 negdcio. Para tanto, importante a celebracdo de contrato de
compra e venda, bem como da Escritura Definitiva de transmissao da
propriedade, sendo esta essencial a validade dos negécios juridicos
que visam a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou rendncia de
direitos reais sobre iméveis de valor superior a 30 (trinta) vezes o maior



salario minimo vigente no Pais, considerando-se o valor de avaliacao
fiscal (art. 108, do Cdédigo Civil e art. 297 em seu caput e paragrafo
Unico, do Coédigo de Normas de PE).

Todoimével devidamente regularizado precisa ter asua matricula aberta
pela Serventia de Registro de Imoveis competente (correspondente a
jurisdicao territorial onde esta situado), que serve para individualiza-lo
e descrevé-lo, além de identificar precisamente o seu proprietario.

Todos os fatos aquisitivos, translativos, modificativos ou extintivos
de direitos das pessoas fisicas ou juridicas de cada imovel ficardao
registrados ou averbados na matricula, em ordem cronoldgica e em
forma narrativa.

A importancia de se realizar a Escritura de Compra e Venda do imével e
depois registra-la na Serventia de Registro Imobiliario é que, somente
assim se transfere a propriedade do imével para o nome do comprador,
nos termos do art. 1.245, do Cddigo Civil, que dispde: “a propriedade
transfere-se, entre vivos, mediante o registro do titulo translativo no
Registro de Iméveis”.

O registro é eficaz desde o momento em que se apresentar o titulo ao
Oficial do Registro para sua prenotacao no Protocolo (art. 1.246, do
Cddigo Civil).

Para adquirir um imoével com seguranca e eficacia, deve o comprador
exigir do vendedor que lhe forneca ou apresente a certidao da matricula
do imovel (com prazo de validade de até 30 dias), na qual devera
constar o nome do vendedor como proprietario legal do imovel. (art.
298, inciso II, do Codigo de Normas de PE).

O comprador precisa verificar também se ha:

« licenca de ‘habite-se’, emitida pela Prefeitura Municipal da
localidade doimovel, devidamente averbada na respectiva matricula
imobiliaria, quando o imével for de natureza predial;

« certiddao da Secretaria do Patrimonio da Unido — SPU, relativa a
situacdo juridica do imodvel, se terreno proprio ou de marinha;

« certiddo negativa de débitos do IPTU, emitida pela Secretaria de
Financas da Prefeitura da localidade do imével;



« declaracdo de quitacao de débitos condominiais, quando for o
caso;

« certiddo negativa de débitos relativos a Taxa de Prevencao e Extin¢do
de Incéndios — TPE], a ser emitida pelo Corpo de Bombeiros.
* negativa de acdes e execugdes ajuizadas contra o vendedor, nos

ambitos federal, trabalhista e estadual da situacdo do imével e do
domicilio do vendedor.

A QUEM COMPETE ARCAR COM AS DESPESAS DA ESCRITURA E
DO REGISTRO DO IMOVEL?

Salvo clausula em contrario, tais despesas ficarao a cargo do comprador,
ficando as despesas da tradicdo a cargo do vendedor. (art. 490, do
Cadigo Civil/2002).

EM MEDIA, QUAL O PRAZO PARA A ASSINATURA DA ESCRITURA?
De 05 a 30 dias, variando em decorréncia do cumprimento de
obrigacdes fiscais, como por exemplo, o recolhimento de um tributo
necessario para realizacao do ato, cujo tempo de emissdo acaba por
variar a depender do municipio.

QUE DOCUMENTOS DO IMOVEL SAO NECESSARIOS PARA LAVRAR
A ESCRITURA DE COMPRA E VENDA?

« certiddo atualizada da matricula e de propriedade e 6nus emitida pelo
Cartdrio de Imoveis da localidade do respectivo imovel;

« contrato de promessa de compra e venda ou ajuste preliminar para
alienacao do imovel;

« certiddo negativa de débitos de IPTU;

« certiddo de terreno de marinha emitida pela Secretaria do Patrimdnio da
Unido — SPU;

« certiddo negativa de débitos relativos a Taxa de Prevencao e Extincao de
Incéndios — TPE], a ser emitida pelo Corpo de Bombeiros;

« comprovante de recolhimento do ITBI;



« comprovante do recolhimento do laudémio, no caso de terreno de
marinha;

« certiddo de autorizacao de transferéncia de aforamento ou ocupacao, no
caso de terreno de marinha;

+ declaracao de quitacao de contribui¢cdes condominiais, no caso especifico
do imovel integrar um condominio.

Considerando que a compra e venda de imdveis é um ato juridico de
relevancia na vida dos cidaddos, serd lancado fasciculo especial abordando
o tema de forma mais aprofundada, a fim de assegurar a tranquilidade e a
plena seguranca para concretizacdo de um negdcio seguro e vantajoso para
comprador e vendedor.

MODELO DE ESCRITURA PUBLICA

LIVRO N° 000 FOLHAS N° 000
Escritura Publica de Compra e Venda, na forma abaixo:

SAIBAM quantos esta Publica Escritura de Compra e Venda virem que aos XXX (XX) dias do
més de XXXX do ano de XXXX (XXXX), nesta Cidade de XXXXX, Estado de Pernambuco, em
minha Serventia Notarial, situada na XXXXX, n® XXXX, XXXXXX, perante mim Tabelid(o),
compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTES
VENDEDORES, XXXXX, médico, portador da Carteira de Identidade n® XXXXX SSP/PE, inscrito
no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, e sua esposa XXXXX, professora, portadora da Carteira
deIdentidade n°® XXXXX SSP/PE, inscrita no CPF/ME sob o n® 000.000.000-00, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e
domiciliados na Rua XXXXX, n® XXX, apart. XXX, XXXXX, na Cidade de XXXXX, Estado do
XXXXX, neste ato representados por sua bastante procuradora substabelecida, XXXXX,
brasileira, casada, advogada, portadora da Carteira de Identidade n°® XXXXX SDS/PE, inscrita
no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, residente e domiciliada na Rua XXXXX, n°® XXX, casa XXX,
XXXXXXXXXX, na Cidade de XXXXX, deste Estado de Pernambuco, ora de passagem por esta
cidade, nos termos do instrumento publico de procuragdo lavrado nas notas do Cartorio
Distrital de XXXXX, na Comarca de XXXXX - XX, as fls. 000, do Livro 000-P, em XX de XXXX de
XXXX, e instrumento publico de substabelecimento de procuracao, lavrado nas notas do XX°
Oficio de Notas do XXXXX - XX, as fls. 000, do Livro 0000, em XX de XXXX de XXXX, que ficam
aqui arquivados; e, de outro lado como OUTORGADO COMPRADOR, XXXXX, brasileiro,
solteiro, ndo convivente em unido estavel, médico, portador da Carteira de Identidade de n°
XXXXX SDS/PE, inscrito no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, residente e domiciliado na Rua
XXXXX, n® XXX, apart. XXX, XXXXX, na Cidade de XXXX, neste Estado de Pernambuco. Os
presentes reconhecidos como os préprios, por mim, Tabelid(o), pelos documentos publicos de
identificagdo apresentados e examinados, de cuja identidade e capacidade reconheco e dou
fé. E, pelos VENDEDORES, através de sua procuradora substabelecida, me foi dito o seguinte:
1°) que, por bom e justo titulo, sdo senhores, legitimos proprietarios e Unicos possuidores do
imovel assim caracterizado: Apartamento de n°® XXX(XXXX), localizado no XX° pavimento tipo
elevado do EDIFICIO XXXX, situado na Rua XXXX, n® 000, XXXX, na Cidade do XXXX, desta
Estado de Pernambuco, edificado no lote de terreno de marinha (direitos de ocupacdo) sob o




n°® XXX, da Quadra XXX, componente do loteamento XXXXX; composto de: uma varanda, uma
sala para dois ambientes (estar e jantar), circulacdo, dois quartos sociais, um WC social, um
quarto de servico reversivel, cozinha, area de servico e um WC de servico, com direito ainda a
um local para estacionamento de veiculo tipo passeio de porte médio; com area privativa de
72,95m2, area comum real de 41,10m2, area total real de 114,05m2, area privativa equivalente
de 72,95m2, drea comum equivalente de 28,52m2, perfazendo uma area de 101,47m2; e uma
fracdo ideal do terreno de 0,0158924; com matricula n® XXXX, na Serventia Registral de Imoveis
da Comarca de XXXX, deste Estado de Pernambuco; Inscricdo Imobilidria Municipal n® XXXXX;
e Inscrito na Secretaria do Patriménio da Unido sob o RIP n°® XXXXX; 2°) que o referido imével
foi havido por eles vendedores, por compra feita a XXXXX, conforme Escritura Publica de
Compra e Venda, lavrada nas notas do XX° Tabelionato de Notas da Comarca de XXXX/XX, as
fls. 000/000, do Livro n°® 0000-E, em XX/XX/XXXX, devidamente registrada sob o R-XXX — Mat.
XXXX, na XX° Serventia Registral de Imdveis da Comarca de XXXX/XX; 3°) que, declaram, sob
as penas da lei, que o referido imoével se encontra livre e desembaracado de todo e quaisquer
6nus reais, legais ou convencionais como hipotecas, usufruto, uso, serviddes, arrestos,
sequestros, citacdes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias, e quaisquer outras agdes em
juizo e de outros que possam afetar a posse e o dominio do imével, bem como que se encontra
quite com o condominio do referido edificio; 4°) que, nessa qualidade de proprietarios
exclusivos do mencionado imével, tal como descrito e demonstrado, acham-se contratados
com o comprador para vender-lhe, como de fato e na verdade vendido fica para sempre, pelo
preco certo e combinado, de R$ XXXXX (XXXXX), que confessam e declaram ter recebido
integralmente e em moeda nacional anteriormente, conforme Promessa de Compra e Venda
Particular datada de XX/XX/XXXX, ratificando o recebimento nesta data e dando plena, geral,
irretratavel e irrevogavel quitacdo, nada mais tendo a reclamar judicial ou extrajudicialmente,
com fundamento nesta alienacdo e, também, no recebimento do preco, pondo o comprador
a paz e a salvo de todas e quaisquer duvidas e contestacdes futuras; 5°) que, assim satisfeitos
do valor total do negécio juridico, transmitem, ao comprador, todo direito, acdo, dominio e
posse, que até esta data exerciam sobre a coisa vendida, por bem desta Escritura e da clausula
“constituti”, prometendo, por si, seus herdeiros e sucessores fazer esta venda em todo tempo,
boa, firme e valiosa, em juizo ou fora dele, obrigando-se a responder pela evicgdo de direito.
Entdo, pelo comprador, falando de sua vez, me foi dito que se acha contratado, efetivamente,
com os vendedores, sobre a presente compra, aceitando-a pelo preco mencionado, de R$
XXXXX (XXXXX), bem como esta Escritura, nos termos em que se acha redigida. Que desde ja
fica o comprador ciente de que devera apresentar a presente escritura perante o XX° Servico
Registral Imobilidrio de XXXX/XX, para que se promova o seu devido registro, e que ainda,
devera requerer a Prefeitura Municipal de XXXX/XX que proceda com a transferéncia dos
dados cadastrais para o seu nome. As partes também foram devidamente orientadas acerca
da possibilidade de obtencao prévia da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos
termos do art. 642-A, da CLT, com redacdo dada pela Lei n°® 12.440/2011 e do art. 2°, da
Recomendacdo n° 03, do CNJ, datada de 15.03.2012, bem como das certiddes de feitos
ajuizados. Também fica o comprador, advertido de que a partir desta data, terd o prazo de 60
(sessenta) dias para providenciar a transferéncia dos registros cadastrais para seu nome, junto
a Secretaria do Patrimonio da Unido (SPU), sob pena de multa, conforme art. 3°, do Decreto-lei
n° 2.398/87, alterado pelo art. 33, da Lei n° 9.636/98. Pelo comprador, me foi declarado que
por sua exclusiva conta e responsabilidade, dispensa expressamente a apresentacdo das
certiddes de agdes e execucdes ajuizadas contra os vendedores, havendo sido o mesmo
devidamente advertido dos riscos decorrentes da respectiva dispensa. Ainda pelo comprador,
me foi dito que dispensa a apresentacdo da declaragdo de inexisténcia de débitos condominiais,
nos termos do que disp&e o art. 1.345 do Cédigo Civil e art. 315, paragrafo Unico, do Cédigo
de Normas dos Servicos Notariais e de Registro deste Estado, razdo pela qual o adquirente se
responsabiliza pelo pagamento das dividas condominiais porventura existentes, inclusive
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multa e juros moratérios. E, por estarem as partes, desse modo, justas e contratadas, me
pediram e eu Tabelia(o), lhes lavrei esta Escritura, que Ihes sendo lida em voz alta, por mim,
aceitaram, outorgaram e assinam. Dispensada a presenca das testemunhas de acordo com o
Cédigo Civil Brasileiro. Documentacgdo: Foram apresentados todos os documentos exigidos
pela Lei 7433 de 18.12.85 e seu regulamento o Decreto Federal n°® 93.240, de 09.09.86, que
ficam arquivados neste Cartorio, inclusive: 1 — Comprovante de pagamento do ITBI, processo
n°® XXXX, valor declarado: R$ XXXXX, valor da avaliacdo: R$ XXXXX, data da avaliacdo XX/XX/
XXXX, Valor do imposto: R$ XXXXX, Recolhimento: R$ XXXXX no Banco do XXXXX, em XX/XX/
XXXX; Certiddo Negativa de Débitos do ITBI, emitida pela Prefeitura da Cidade do XXXX/XX,
sob 0 n® XXXXX, datada de XX/XX/XXXX, com cddigo de autenticidade XXXXX; 2 — Certidao
Negativa Imobiliaria, emitida pela Prefeitura da Cidade do XXXXX/XX, sob o n® XXXXX, datada
de XX/XX/XXXX, codigo de autenticidade: XXXXX; 3 — Certiddo de propriedade e negativa de
onus reais do imével acima descrito, datadas de XX/XX/XXXX; 4 - Comprovante de pagamento
do DARF referente ao Laudémio, n® do documento: XXXXX, cédigo da receita: 2081, numero
de referéncia: XXXXX, Valor do laudémio: R$ XXXXX, Recolhimento: R$ XXXX, no Banco XXXX,
em XX/XX/XXXX; 5 - Certiddo de Autorizacdo para Transferéncia - CAT n® XXXXX, com RIP n°
XXXXX, emitida pela para Secretaria do Patrimdnio da Unido, as XX:XX:XX do dia XX/XX/XXXX,
com cddigo de controle da certiddo: XXXXX; 6 — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista n°
XXXXX, expedida em XX/XX/XXXX, as XX:XX:XX, com validade até XX/XX/XXXX; 7 - Certiddo
Negativa de Débitos relativos a Taxa de Prevencdo e Extin¢do de Incéndios — TPEI, emitida pelo
Corpo de Bombeiros do Estado de Pernambuco, em XX/XX/XXXX. Os outorgantes vendedores
deixam de apresentar a Certiddo Negativa Conjunta de Débitos Federais, administrados pela
Receita Federal do Brasil, declarando, sob as penas da lei, ndo estarem vinculados ao citado
orgdo como empregadores ou produtores rurais. Consultada a Central de Indisponibilidade
de Bens — CNIB: RESULTADOS: negativo para XXXXX, conforme hash: XXXXX; negativo para
XXXXX, conforme hash: XXXXX. Requerimento: Os vendedores e o comprador autorizam e
requerem ao Sr. Oficial do Registro de Imdveis competente a efetuar todo e qualquer registro
ou averbagdo necessarios a viabilizar o registro da presente escritura publica. "EMITIDA DOI
— DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA, CONFORME IN/SRF 090/85". Emolumentos
Recebidos — R$ xx,xx; T.S.N.R - R$ xx,xx; FERM - R$ xx,xx; FUNSEG - R$ xx,xx; FE.R.C - R$ x,xx; e,
LS.S. - R$ xx,xx; Total — R$ xx,xx, pago em xx.xx.xxxx, através da guia do SICASE n® xxxxx, tudo
de acordo com a Lei 11.104/96 adaptada pela Lei n.° 12.146/2001. Eu, XXXXX, Tabelia(o),
digitei e subscrevi, em testemunho da verdade. Dou fé.

Outorgante

Outorgante

Outorgado

DA ESCRITURA DE DOACAO

PARA QUE SERVE A ESCRITURA DE DOACAO?

Para que o doador, por liberalidade, transfira bens ou direitos do seu
patrimonio, méveis ou imdveis, para outra pessoa (donatario) — art.




328, do Codigo de Normas de PE.

QUAIS AS ESPECIES DE DOACAO EM FAVOR DE DESCENDENTE?

« Em adiantamento da legitima — quando o bem doado é chamado
a colagdo para verificacdo se seu valor respeita a equidade da
partilha realizada com os demais herdeiros dos bens restantes do
acervo do espolio, e caso nado respeite, devera compor o monte e
ser partilhado entre os demais herdeiros. (art. 544, do Cédigo Civil);

« Em carater definitivo — desde que o bem doado saia da parte
disponivel do doador. (art. 2005, do Codigo Civil).

A DOAGAO PODE SER CELEBRADA EM CARATER UNILATERAL?

Sim. Pode haver escritura de doacao sem a participagdo do donatario,
desde que o doador venha a fixar prazo para que o donatario, por
instrumento publico, venha a declarar se aceita ou ndao o bem doado.
Decorrido o prazo sem a formalizagao da declaragdo de concordancia
com a doacao, entender-se-a que a aceitou, caso a doacao nao for
sujeita a encargo. (art. 539, do Cdodigo Civil).

Em sendo o donatario absolutamente incapaz, dispensa-se a aceitacao,
desde que se trate de doacao pura. (art. 543, do Codigo Civil e art. 330,
do Cédigo de Normas de PE).

PODE A DOACAO SER REVOGADA?

Sim, por ingratiddo do donatario ou por inexecucdo do encargo,
através de Escritura Publica. (art 555, do Codigo Civil e art. 334, do
Cddigo de Normas de PE).

A PESSOA PODE DOAR TODOS OS SEUS BENS?

N3o. E nula a doacdo de todos os bens sem reserva de parte, ou renda
suficiente para a subsisténcia do doador. (art. 548, do Codigo Civil).

Também é nula a doagdo quanto a parte que exceder a de que o



doador, no momento da liberalidade, poderia dispor em testamento.
(art. 549, do Cddigo Civil).

MODELO DE ESCRITURA PUBLICA DE DOAGCAO

LIVRO N° 000 FOLHAS N° 000
Escritura Publica de Doagao de Imével Urbano, na forma abaixo:

SAIBAM quantos esta Publica Escritura de Doacdo virem que aos XXXX (XX) dias do més
de XXXXX do ano de XXXX (XXXX), nesta Cidade de XXXXX, Estado de Pernambuco, em
minha Serventia Notarial, situada na Avenida XXXXXXX, n°® XXXX, XXXXXX, perante mim
Tabelid(o), compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como,
como OUTORGANTES DOADORES, XXXXX, médico, portador da Carteira de Identidade n°
XXXXX SSP/PE, inscrito no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, e sua esposa XXXXX, professora,
portadora da Carteira de Identidade n® XXXXX SSP/PE, inscrita no CPF/ME sob o n°
000.000.000-00, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na Rua XXXXX, n° XXX, apart. XXX, XXXXX,
na Cidade de XXXXX, Estado do XXXXX; e do outro lado, como OUTORGADO DONATARIO,
XXXXX, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unido estavel, médico, portador da Carteira
de Identidade de n® XXXXX SDS/PE, inscrito no CPF/ME sob o n® 000.000.000-00, residente e
domiciliado na Rua XXXXX, n® XXX, apart. XXX, XXXXX, na Cidade de XXXX, neste Estado de
Pernambuco. Os presentes reconhecidos como os proprios, por mim, Tabelid(o), conforme
documentos publicos de identificacdo apresentados, do que dou fé. Entdo, pelos DOADORES,
me foi dito o seguinte: 1°) que, por bom e justo titulo, sdo senhores, legitimos proprietarios e
Unicos possuidores do imével assim caracterizado: Apartamento de n® XXX(XXXX), localizado
no XX° pavimento tipo elevado do EDIFICIO XXXX, situado na Rua XXXX, n® 000, XXXX, na
Cidade do XXXX, desta Estado de Pernambuco, edificado no lote de terreno de proprio sob
0 n°® XXX, da Quadra XXX, componente do loteamento XXXXX; composto de: uma varanda,
uma sala para dois ambientes (estar e jantar), circulagdo, dois quartos sociais, um WC social,
um quarto de servico reversivel, cozinha, area de servico e um WC de servico, com direito
ainda a um local para estacionamento de veiculo tipo passeio de porte médio; com area
privativa de 72,95m2, drea comum real de 41,10m2, &rea total real de 114,05m2, area privativa
equivalente de 72,95m2, area comum equivalente de 28,52m2, perfazendo uma éarea de
101,47m2; e uma fragdo ideal do terreno de 0,0158924; com matricula n® XXXX, na Serventia
Registral de Iméveis da Comarca de XXXX, deste Estado de Pernambuco; Inscricdo Imobiliaria
Municipal n° XXXXX; 2°) que o referido imével foi havido por eles vendedores, por compra
feita a XXXXX, conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada nas notas do XX°
Tabelionato de Notas da Comarca de XXXX/XX, as fls. 000/000, do Livro n°® 0000-E, em XX/XX/
XXXX, devidamente registrada sob o R-XXX — Mat. XXXX, na XX° Serventia Registral de Iméveis
da Comarca de XXXX/XX; 3°) que, declaram, sob as penas da lei, que o referido imovel se
encontra livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus reais, legais ou convencionais como
hipotecas, usufruto, uso, servidoes, arrestos, sequestros, citacdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutdrias, e quaisquer outras agdes em juizo, e de outros que possam afetar a posse
e o dominio do imdvel; 4°) que, nessa qualidade de proprietarios exclusivos do mencionado




imovel, tal como descrito e demonstrado, doam-no ao outorgado donatario, e assim lhes
cedem e transferem, todo o direito, dominio, agdo e posse que até esta data exerciam sobre
dito imoével, havendo-os desde ja por empossados no mesmo, por bem desta Escritura,
prometendo, por si, seus herdeiros e sucessores fazer esta doagdo em todo tempo, sempre
boa, firme e valiosa, em juizo ou fora dele; 5°) declara, ainda, os outorgantes doadores, que
possuem outros bens e rendimentos que suprem a sua manutencdo. Entdo, pelo outorgado
donatério, de sua vez, me foi dito que aceita a presente doagdo, bem como esta Escritura, nos
termos em que se acha redigida. As partes atribuem ao presente negdcio juridico para efeitos
meramente fiscais o valor de R$ XXXXX (XXXXX). Que desde ja fica o donatario ciente de que
devera apresentar a presente escritura perante o XX° Servico Registral Imobiliario de XXXX/
XX, para que se promova o seu devido registro, e que ainda, devera requerer a Prefeitura
Municipal de XXXX/XX que proceda com a transferéncia dos dados cadastrais para o seu
nome. As partes também foram devidamente orientadas acerca da possibilidade de obtencdo
prévia da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A, da
CLT, com redacdo dada pela Lei n® 12.440/2011 e do art. 2°, da Recomendacdo n° 03, do CNJ,
datada de 15.03.2012, bem como das certiddes de feitos ajuizados. Ainda pelo donatario, me
foi dito que dispensa a apresentacdo da declaracdo de inexisténcia de débitos condominiais,
nos termos do que dispde o art. 1.345 do Cédigo Civil e art. 315, paragrafo Unico, do Cédigo
de Normas dos Servicos Notariais e de Registro deste Estado. E, por estarem as partes, desse
modo, justas e contratadas, me pediram e eu Tabelia(o), lhes lavrei esta Escritura ,
que lhes sendo lida em voz alta, por mim, aceitaram, outorgaram e assinam. Dispensada a
presenca das testemunhas nos termos da lei 10.406/02. Documentacdo: Foram apresentados
todos os documentos exigidos pela Lei 7433 de 18.12.85 e seu regulamento o Decreto
Federal n° 93.240, de 09.09.86, que ficam arquivados nesta Serventia, inclusive: 1 - Imposto de
Transmissao — ICD: Documento Origem do Recolhimento: Tipo 28, n® XXXXX, Valor Avaliado:
R$ XXXX, Base de Calculo: R$ XXXX, Valor do Imposto: R$ XXXX, Recolhimento: R$ XXXX, no
Banco XXXX, em XX/XX/XXXX; 2 — Certiddo de Inteiro Teor da matricula do imével e Negativa
de Onus, datadas de XX/XX/XXXX; 3 - Certiddo Negativa de Dominio da Unido n° XXXX, selo
SPU XXX, datada de XX/XX/XXXX; 4 - Certiddo Negativa Imobilidria da Prefeitura da Cidade
do XXXX/XX, n° XXXX, datada de XX/XX/XXXX, codigo de autenticidade: XXXX; 5 - Certidao
Negativa de Débitos relativos a Taxa de Prevencao e Extin¢ao de Incéndios — TPE], emitida pelo
Corpo de Bombeiros do Estado de Pernambuco, em XX/XX/XXXX; 6 - Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhista n° XXXX, expedida em XX/XX/XXXX, as XX:XX:XX, com validade até XXXX.
Os outorgantes doadores deixam de apresentar a Certiddo Negativa Conjunta de Débitos
Federais, administrados pela Receita Federal do Brasil, declarando, sob as penas da lei, ndo
estarem vinculados ao citado 6rgdo como empregadores ou produtores rurais. Consultada a
Central de Indisponibilidade de Bens — CNIB: RESULTADOS: negativo para XXXXX, conforme
hash: XXXXX; negativo para XXXXX, conforme hash: XXXXX. Requerimento: Os doadores e o
donatério autorizam e requerem ao Sr. Oficial do Registro de Imdveis competente a efetuar
todo e qualquer registro ou averbacdo necessarios a viabilizar o registro da presente escritura
publica. "EMITIDA DOI - DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA, CONFORME IN/SRF
090/85". Emolumentos Recebidos — R$ xx,xx; T.S.N.R - R$ xx,xx; FERM - R$ xx,xx; FUNSEG - R$
xx,xx; F.E.R.C—R$ x,xx; e, LS.S. - R$ xx,xx; Total — R$ xx,xx, pago em xx.xx.xxxx, através da guia do
SICASE n° xxxxx, tudo de acordo com a Lei 11.104/96 adaptada pela Lei n.° 12.146/2001. Eu,




XXXXX, Tabelia(o), digitei e subscrevi, em testemunho da verdade. Dou fé.

Doador

Doadora

Donatario

DA ESCRITURA DE ALIENACAO FIDUCIARIA

O QUE E ALIENACAO FIDUCIARIA?

E a transferéncia da posse de um bem movel (sobretudo, automoveis)
ou imovel do devedor ao credor para garantir o cumprimento de uma
obrigacao.

Normalmente ocorre quando um comprador adquire um bem a
crédito.

Nos termos do art. 22, da lei n® 9.514/97, a alienacéao fiduciaria de coisa
imovel é o negocio juridico pelo qual o devedor ou fiduciante, com o
escopo de garantia, contrata a transferéncia ao credor, ou fiduciario,
da propriedade resoltvel de coisa imovel.

O credor toma o proprio bem em garantia, de forma que o comprador,
apesar de ficar impedido de negociar o bem com terceiros, pode dele
usufruir.

No Brasil, essa modalidade é comum na compra de veiculos ou de
imoveis.
No caso de veiculo, a alienagdo fica registrada no documento de posse

deste (CRV), e a propriedade definitiva s6 sera transmitida apos a
liquidacdo da divida perante o credor.

No caso de imovel, a alienacao fica registrada na Serventia Registral
de Imodveis da sua localidade, e a propriedade definitiva, atestada pela
Escritura ou pelo Contrato, s6 sera transmitida apds a liquidacao da

divida.




Em ambos os casos, o comprador fica impedido de negociar o bem
antes da quitacdo da divida, mas pode usufruir dele diretamente.

COMO SE FORMALIZA A ALIENACAO FIDUCIARIA?

Nos termos do artigo 108 do Codigo Civil (norma de ordem publica),
exige-se a escritura publica para a validade dos negdcios juridicos
que visem a constituicao, transferéncia, modificacdo ou renuncia de
direitos reais sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior
salario minimo vigente no Pais.

Contudo, a lei n® 9.514/97, em seu art. 38, estabeleceu a faculdade de
os contratos de alienacao fiduciaria serem formalizados por escritura
publica ou por instrumento particular, com forca de escritura publica.

Feita a escritura ou o contrato, o interessado devera apresenta-lo a
Serventia de Registro de Imdveis competente para fins de registro.

Assim, é que, conforme dispde o art. 23, da referida lei, constitui-
se a propriedade fiduciaria de coisa imoével mediante registro, no
competente Registro de Iméveis, do contrato que lhe serve de titulo.

DO PACTO ANTENUPCIAL

QUANDO DEVE SER REALIZADO O PACTO ANTENUPCIAL?

A lei estabelece como regime legal de bens o regime da comunhao
parcial e, em alguns casos especiais, o regime da separacao legal ou
obrigatoria. Os demais regimes de bens previstos no Cédigo Civil sdo:
comunhado universal, separagdo convencional e participacao final dos
aquestos.

Os nubentes devem definir o regime de bens antes da celebragdo do
casamento, ou seja, durante o processo de habilitacao (arts. 1.525 a
1.532 do Cédigo Civil).

Assim, pode-se afirmar, com referéncia ao pacto antenupcial:

- no regime da comunhao parcial de bens, s6 era necessaria a lavratura



e registro do pacto antenupcial para os casamentos celebrados até
26/12/1977,

- no regime da comunhao universal de bens, a lavratura e registro
do pacto sdo necessarios para os casamentos celebrados a partir de
27/12/1977;

- nos regimes da separacao de bens convencional e de participagao
final nos aquestos, sempre sera exigida a lavratura e o registro de
pacto;

- no regime da separacao legal ou obrigatéria de bens, ndo sera
exigido o pacto antenupcial.

Nesse contexto, o pacto antenupcial € o instrumento habil a
consubstanciar o regime de bens adotado pelos conjuges quando
diverso do regime legal. E, portanto, um acordo celebrado pelos
noivos, feito necessariamente mediante escritura publica na Serventia
de Notas, para estabelecer o regime de bens e as relacbes patrimoniais
que serao aplicaveis ao casamento.

Esta previsto no art. 1.653 do Cédigo Civil de 2002 que sera nulo o
pacto que nao for feito por escritura publica.

Ressalte-se que, ndo havendo escolha, apds a Lei do Divorcio (Lei n®
6.515/77), vigorara o regime da comunhéo parcial de bens.

QUAIS OS EFEITOS DA CELEBRACAO DE PACTO ANTENUPCIAL?

Apdsformalizado no Tabelionato de Notas, o pacto antenupcial, deve ser
levado a Serventia de Registro Civil onde sera realizado o casamento
e, posteriormente, apds o casamento, ser registrado na Serventia de
Registro de Imoéveis do primeiro domicilio do casal, no livro auxiliar
3, a fim de produzir efeitos perante terceiros, devendo, também, ser
averbado a comunicagdo do registro do pacto, na matricula dos bens
imoveis de cada conjuge, presentes e futuros.

Atencao: O regime de bens comeca a vigorar a partir da data do
casamento e somente podera ser alterado mediante autorizacao

judicial.



Nao sendo realizado o casamento, o pacto sera ineficaz. (art. 1.653, do
Cédigo Civil).

MODELO DE ESCRITURA PUBLICA DE PACTO ANTENUPCIAL

LIVRO N° 000 FOLHAS N° 000
Escritura Publica de Pacto Antenupcial, na forma abaixo:

SAIBAM o0s que este Publico Instrumento de Pacto Antenupcial virem que aos XXX (XX) dias
do més de XXXX do ano de XXXX (XXXX), nesta Cidade de XXXXX, Estado de Pernambuco,
em minha Serventia Notarial, situada na Avenida XXXXXXX, n® XXXX, XXXXXX, perante mim
Tabelia(o), compareceram, como OUTORGANTES e RECIPROCAMENTE OUTORGADOS: XXXXX,
brasileiro, solteiro, funcionario publico, portador da carteira de identidade n® XXXXX SSP/PE,
inscrito no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, residente e domiciliado na Rua XXXXX, n® XXX,
XXXXX, na cidade de XXXX-XX e XXXXX, brasileira, solteira, estudante, portadora da carteira
de identidade n® XXXXX SSP/PE, inscrita no CPF/ME sob o n°® 000.000.000-00, residente e
domiciliada na Rua XXXX, n® XXX, XXXX, na cidade de XXXX-XX; reconhecidos como os
proprios por mim, Tabelid(o), conforme documentos publicos de identificacdo apresentados,
do que dou fé. Entdo, pelos outorgantes e reciprocamente outorgados, me foi dito que, pela
presente escritura e na melhor forma de direito, vém declarar o seguinte: 1) que tendo a
intencdo de casarem-se entre si, e usando da faculdade que a lei lhes confere, convencionam
que o regime de bens que ira reger o seu matrimoénio sera o da Comunhao Universal de Bens,
quer dos bens que eles contratantes possuem presentemente, quer dos que ainda venham a
possuir na constancia do casamento; 2) Que aceitam esta Escritura em todos os seus termos, e
que aqui estdo de livre e espontanea vontade, sem coag¢do ou induzimento de espécie alguma.
E, por assim haverem convencionados, me pediram que lhe lavrasse esta Escritura, que lhes
sendo lida em voz alta, acharam em tudo conforme, aceitaram, outorgaram e assinam. Dou
fé. Dispensada a presenca das testemunhas de acordo com o Novo Cddigo Civil Brasileiro.
Emolumentos Recebidos — R$ xx,xx; T.S.N.R - R$ xx,xx; FERM - R$ xx,xx; FUNSEG - R$ xx,xx;
F.ER.C = R$ x,xx; e, LS.S. - R$ xx,xx; Total — R$ xx,xx, pago em xx.xx.xxxx, através da guia do
SICASE n° xxxxx, tudo de acordo com a Lei 11.104/96 adaptada pela Lei n.° 12.146/2001. Eu,
XXXXXX, Tabelid(o), digitei, subscrevi e assino, em testemunho ____ da verdade. Dou fé.

Outorgante e Outorgado

Outorgante e Outorgada




DA UNIAO ESTAVEL

O QUE E UNIAO ESTAVEL?

E a unido entre duas pessoas, configurada na convivéncia publica,
continua e duradoura com o objetivo de constituicdo de familia. O
Supremo Tribunal Federal atribuiu as unides homoafetivas os mesmos
efeitos da uniao estavel heteroafetiva.

COMO FORMALIZAR UMA UNIAO ESTAVEL?

O casal pode formalizar a existéncia da unido mediante lavratura
da Escritura Publica de Reconhecimento de Unido Estavel junto ao
Tabelionato de Notas.

A escritura pode ser utilizada para fixar a data do inicio da unido estavel,
o regime de bens entre os conviventes, bem como para garantir direitos
junto ao INSS, convénios médicos, odontoldgicos, clubes, etc.

QUAIS SAO OS REQUISITOS PARA A ESCRITURA DE UNIAO
ESTAVEL?

A lei ndo exige prazo minimo de duragdo da convivéncia para que se
constitua a uniao estavel e também nao exige que o casal viva sob
0 mesmo teto ou possua o mesmo domicilio, bastando o intuito de
constituir familia.

O casal interessado em formalizar a unido estavel por escritura publica
deve comparecer a Serventia de Notas, portando os documentos
pessoais originais e declarar a data de inicio da unidao, bem como o
regime de bens aplicavel a relagéo.

Nao ha necessidade de presenga de testemunhas na escritura.
Auniao estavel nao se constituira se houverimpedimentos matrimoniais.

Podem viver em uniao estavel as pessoas casadas, desde que separadas

de fato ou judicialmente.



NOTA: A Corregedoria Geral da Justica do TJPE editou os Provimentos
n° 10/2014 e 11/2015, regulamentando o procedimento de lavratura
da Escritura Publica Declaratéria de Unido Estavel perante o Servigo
de Notas, bem como o seu registro junto a Serventia de Registro Civil
das Pessoas Naturais e ao registro imobiliario competente, a fim de
adequar-se ao Provimento n°® 37/2014 do E. Conselho Nacional de
Justica — CNJ.

O QUE E A UNIAO ESTAVEL HOMOAFETIVA?

7

E a unido entre duas pessoas do mesmo sexo, configurada na
convivéncia publica, continua, duradoura e estabelecida com o objetivo
de constituir familia.

A escritura de unido estavel homoafetiva é o documento publico que
possibilita a regulamentacdao das relacbes civis e patrimoniais dos
conviventes do mesmo sexo entre si e em relacdo aos respectivos
familiares.

MODELOS

LIVRO N° 000 FOLHAS N° 000
Escritura Publica de Declaracao, na forma abaixo:

SAIBAM os que este Publico Instrumento de Declaracdo virem que aos XXX (XX) dias do
més de XXXX do ano de XXXX (XXXX), nesta Cidade de XXXXX, Estado de Pernambuco, em
minha Serventia Notarial, situada na XXXXX, n°® XXXX, XXXXXX, perante mim Tabelid(o),
compareceram, como OUTORGANTES DECLARANTES: XXXXX, técnico em telefonia, portador
da cédula de identidade n.° XXXXX SSP/PE, inscrito no CPF/ME sob o n.° 000.000.000-00, e
XXXXX, radiologista, portadora da cédula de identidade n® XXXXX SDS/PE, inscrita no CPF/ME
sob 0 n® 000.000.000-00, ambos brasileiros, solteiros, residentes e domiciliados na Rua XXXXX,
n® XXX, apart. XXX, XXXXXXXXXXX, na cidade de XXXXXXXXXX, Estado de Pernambuco;
reconhecidos e identificados como os préprios por mim, Tabelid(o), conforme documentos
publicos de identificacdo apresentados, do que dou fé. Entdo, pelos outorgantes me foi dito:
1°) Que, ha 03 (trés) anos, vivem em Unido Estavel como se casados fossem, de forma publica,
notéria e duradoura e com objetivo de constituir familia, residindo, inclusive, no mesmo
endereco; 2°) Que ndo estdo incursos nos impedimentos constantes dos incisos I, II, IIL, IV, V, VI
e VIl do artigo 1.521 do Cédigo Civil Brasileiro, bem como ndo mantém outro relacionamento
com objetivo de constituicdo de familia; 3°) Que possui o seguinte filho comum: XXXX,
nascido em XX/XX/XXX; 4°) Que estabelecem o regime da separacdo total de bens para reger
as relacdes patrimoniais entre eles durante a Unido, ressalvando que este regime passa a
vigorar a partir desta data; 5°) Que é vontade deles, ora declarantes, apresentar este publico
instrumento de declaracdo perante qualquer 6rgéo publico ou privado que se faca necessario,
para que ambos tenham todos os direitos assegurados em Lei; 6°) Que a presente declaracdo




é feita de suas livres e espontaneas vontades, sem coacdo ou induzimento de espécie alguma.
E, de como assim o disseram, me pediram e eu Tabelia(o), lhes lavrei esta Escritura, que lhes
sendo lida em voz alta, por mim, aceitaram, outorgaram e assinam. ADVERTENCIA: A presente
escritura devera ser registrada no competente Servico Registral de Imdveis, no livro 3 auxiliar,
bem como, averbada nas matriculas imobilidrias dos imdveis dos conviventes. Dispensada
a presenca das testemunhas de acordo com o Novo Cdédigo Civil Brasileiro. Emolumentos
Recebidos — R$ xx,xx; T.S.N.R - R$ xx,xx; FERM - R$ xx,xx; FUNSEG - R$ xx,xx; F.E.R.C — R$ x,xx;
e, IS.S. - R$ xx,xx; Total — R$ xx,xx, pago em xx.xx.xxxx, através da guia do SICASE n° xxxxx,
tudo de acordo com a Lei 11.104/96 adaptada pela Lei n.° 12.146/2001. Eu, XXXXX, Tabelia(o),
digitei e subscrevi, em testemunho _____ da verdade. Dou fé.

Outorgante e Outorgado

Outorgante e Outorgada

DAS ESCRITURAS DE SEPARAGCAO DIVORCIO, INVENTARIO E
PARTILHA EXTRAJUDICIAL

QUE LEGISLACAO REGULA 0OS PROCEDIMENTOS PARA A
LAVRATURA DAS ESCRITURAS DE SEPARACAO, DIVORCIO,
INVENTARIO E PARTILHA EXTRAJUDICIAL?

A lei n° 11.441/2007, bem como a Resolucao n° 35, do CNJ, além dos
artigos 339 a 391, do Cédigo de Normas de PE.

GRATUIDADE: As escrituras acima citadas (separagdo, divorcio e
inventario) e demais atos notariais necessarios a sua elaboracao, serdo
gratuitos aqueles que se declararem pobres sob as penas da lei.

QUE REQUISITOS SAO EXIGIDOS PARA A SEPARACAO
EXTRAJUDICIAL E PARA O DIVORCIO CONSENSUAL?

- consenso entre o casal;

- filhos maiores e capazes;

- assisténcia de advogados (em comum ou uma advogado para cada

um deles).




OBSERVACOES:

« o interessado pode ser representado por procuragdo publica, feita
especialmente para este fim, com validade de 30 dias;

« 0s atos serdao gratuitos para os que se declararem pobres, ainda
que estejam assistidos por advogados particular;

« nao dispondo as partes de condi¢des financeiras para contratar
advogado, podem ser assistidas pela Defensoria Publica;

« ndo existe sigilo nas escrituras publicas de separacao e divércio;

« as partes devem apresentar o traslado da escritura publica de
separacao e divorcio ao Oficial de Registro Civil do respectivo
assento de casamento, para averbagdo necessaria, independente
de autorizacao judicial ou de audiéncia do Ministério Publico;

« aescritura ndo depende de homologacao judicial e constitui titulo
habil para o registro civil e o registro de imoveis;

« épossivel fazer a conversdo da separacao em divorcio por escritura
publica, ainda que a separacao tenha sido judicial.

O QUE E NECESSARIO PARA OPTAR PELA VIA EXTRAJUDICIAL NO
CASO DE INVENTARIO E PARTILHA?

- todos os interessados devem ser capazes, inclusive por emancipagao,
e concordes;

- todas as partes interessadas devem estar assistidas por advogado
comum ou por advogados de cada uma delas;

- é obrigatdria a nomeacao de interessado para representar o espolio,
com poderes de inventariante (art. 344, do Codigo de Normas de PE).

OBSERVACOES:

« antes da lavratura da Escritura deve haver o recolhimento do
Imposto Causa Mortis e Doagdo — ICD (art. 348, do Codigo de



Normas de PE);
¢ éadmissivel a sobrepartilha (art. 358, do Codigo de Normas de PE);

« € admissivel inventario negativo por escritura publica, na hipotese
de ndo existirem bens a partilhar ou para declaracdo da existéncia
de dividas do espdlio (art. 361, do Cddigo de Normas de PE);

« é vedada a lavratura de escritura publica de inventario e partilha
referente a bens localizados no exterior (art. 362, do Codigo de
Normas de PE);

e 0 processo de inventario e partilha deve ser aberto dentro de 60
(sessenta) dias a contar da abertura da sucessdo, ultimando-se
nos 12 (doze) meses subsequentes. Todavia, a escritura publica de
inventario e partilha pode ser lavrada a qualquer tempo, cabendo
ao Tabelido fiscalizar o recolhimento de eventual multa (art. 364, do
Cédigo de Normas de PE).

MODELO DE ESCRITURA PUBLICA DE DIVORCIO CONSENSUAL

LIVRO N° 000 FOLHAS N° 000
Escritura Publica de Divércio Consensual, na forma abaixo:

SAIBAM os que este Publico Instrumento de Divércio Consensual virem que aos XXXXXXXX(00)
dias do més de XXX do ano de XXXXXXXXXXXXX (0000), nesta cidade de xxxxxxxxxx, Estado
de Pernambuco, em meu Cartdrio, situado na Avenida xxxxxxxxxxxx, n°® 00000000, XXXXXXXXXX,
perante mim, Tabelid(o) compareceram: como primeiro outorgante e reciprocamente
outorgado, XXXXXXXXXXXXXXX, pintor, nascido em XXXXXXXXXX-PE, em 00/00/0000, portador
da cédula de identidade n°® 000000000 SDS/PE, inscrito no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00,
residente e domiciliado na Rua XXXXXXXXX, n® 000, XXXXXXXXXX, na cidade de XXXXXXXXXX,
neste Estado de XXXXXXXXXXXX, e como segunda outorgante e reciprocamente outorgada,
XXXXXXXXXXXXXXXXX, do lar, nascida em XXXXXXXXXX-PE, em 00/00/0000, portadora da
cédula de identidade n°® 00000000 SSP/PE, inscrita no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00,
residente e domiciliada na XXXXXXXXXXXX, n® 000, XXXXXXXXXX, nesta Cidade de XXXXXXXXX,
neste Estado de Pernambuco, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, e como ADVOGADO: Dr. XXXXXXXXXXXXXXXX,
brasileiro, casado, advogado, portador da OAB/PE n°® 00000000 e inscrito no CPF/ME sob
0 n° 000.000.000-00, com escritdrio na Rua XXXXXXXXXXXXX, n°® 000, XXXXXXXXXXX, nesta
Cidade de XXXXXXXX, neste Estado de XXXXXXXXXXX, todos identificados pelos documentos
publicos de identificacdo apresentados e examinados do que dou fé. Pelos outorgantes me
foi dito que comparecem perante mim, Tabelid, acompanhados de seu advogado constituido,
para realizar o seu divércio consensual, com base na Emenda Constitucional n® 66/2010; 1 -
DO CASAMENTO: os outorgantes e reciprocamente outorgados contrairam matriménio no
dia O0(XXXXXXXX) de Novembro de 0000(XXXXXXXXXXXX), conforme assento feito sob o n°




0000, as fls. 00, do livro B-00, em 00/00/0000, conforme certiddo de casamento de matricula
n° 000000000000 0000 2 00000 000 0000000 00, emitida em 00/00/0000, pelo Cartério de
Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de XXXXXXXXX, Estado de Pernambuco, sob o
regime de comunhdao parcial de bens; 2 - DOS FILHOS: que os outorgantes e reciprocamente
outorgados possuem 02(dois) filhos, maiores e capazes, que S80: XXXXXXXXXXXXXXX, hascido no
dia 18/11/0000 e xxxxxxxxxxx, nascido em 00/00/0000. 3 - DOS REQUISITOS DA DISSOLUCAO
DO MATRIMONIO: que, ndo desejando mais os outorgantes e reciprocamente outorgados
manter a vinculo conjugal, declaram, de sua espontanea vontade, livre de qualquer coagao,
sugestdo ou induzimento, o seguinte: 3.1 - que a convivéncia matrimonial entre eles tornou-se
intoleravel, ndo havendo possibilidade de reconciliacdo, e que ja estdo separados de fato ha
00(xxxx) anos; 3.2 - que o divércio que ora requerem preserva os interesses dos conjuges e
nao prejudica o interesse de terceiros. 4 - DO ACONSELHAMENTO E ASSISTENCIA JURIDICA:
pelo advogado constituido pelos dois outorgantes e reciprocamente outorgados, foi dito
que, tendo ouvido ambas as partes, aconselhado e advertido das conseqiiéncias do divorcio,
propds a reconciliacdo. As partes recusaram a proposta de reconciliagdo e declararam perante
0 advogado e esta tabelid estarem convictas de que a dissolu¢do do casamento é a melhor
solucdo para ambos. 5 - DO DIVORCIO: assim, em cumprimento ao pedido e vontade dos
outorgantes e reciprocamente outorgados, atendidos os requisitos constitucionais e legais,
pela presente escritura, nos termos do artigo 226, §6° da Constituicdo Federal, alterado pela
Emenda n° 66/2010 e 1.124-A do Cddigo de Processo Civil, acrescido pela Lei 11.441 de 04
de janeiro de 2007, fica dissolvido o vinculo conjugal entre eles, que passam a ter o estado
civil de divorciados; 6 - EFEITOS DO DIVORCIO: em decorréncia deste divércio ficam extintos
todos os deveres do casamento. 7 - DO NOME DAS PARTES: a esposa voltara a usar o seu
nome de solteira, qual seja: xxxxxxxxxxxxxxxxxx; 8 - DA PENSAO ALIMENTICIA: os outorgantes
e reciprocamente outorgados dispensam o pagamento de pensdo alimenticia; 9 - DOS BENS:
as partes declaram ndo possuir bens a partilhar. 10 - As partes afirmam sob responsabilidade
civil e criminal que os fatos aqui relatados e declara¢des feitas sdo a exata expressdo da
verdade. 11 - as partes requerem e autorizam o senhor Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais da Comarca de xxxxxxxxx, Estado de Pernambuco, a efetuar a averbacdo necessaria
para que conste o presente divorcio direto consensual, passando as partes ao estado civil de
divorciados. Requerem ainda aos Oficiais do Registro de imdveis competentes a efetuarem
as averbacdes e registros necessarios. Assim o disseram, pediram-me e eu, Tabelig, Ihes lavrei
a presente escritura, que feita e lhes sendo lida, foi achada em tudo conforme aceitam e
assinam. Emolumentos Recebidos — R$ xx,xx; T.S.N.R - R$ xx,xx; FERM - R$ xx,xx; FUNSEG - R$
xx,xx; F.ER.C — R$ x,xx; e, LS.S. - R$ xx,xx; Total — R$ xx,xx, pago em xx.xx.xxxx, através da guia
do SICASE n° xxxxx, tudo de acordo com a Lei 11.104/96 adaptada pela Lei n.° 12.146/2001.
Eu, xxxxxxxxxxxxxxxxx, Tabelia, digitei, subscrevi e assino, em testemunho da verdade. Dou fé.

Outorgante e Outorgado

Outorgante e Outorgada

Advogado e/ou Defensor Publico




MODELO DE ESCRITURA PUBLICA DE CONVERSAO DE SEPARAGAO EM DIVORCIO

LIVRO N° 000 FOLHAS N° 000
Escritura Publica de Conversao de Separagdo em Divorcio, na forma abaixo:

SAIBAM os que este Publico Instrumento de Conversdo de Separagdo em Divércio virem que
a0s XXXXXXXX(00) dias do més de XXX do ano de XXXXXXXXXXXXX (0000), nesta cidade
de xxxxxxxxxx, Estado de Pernambuco, em meu Cartdrio, situado na Avenida XXXXXXXXXXXX,
n® 00000000, xxxxxxxxxx, perante mim, Tabelid compareceram: como primeiro outorgante
e reciprocamente outorgado, XXXXXXXXXXXXXXX, pintor, nascido em XXXXXXXXXX-PE, em
00/00/0000, portador da cédula de identidade n® 000000000 SDS/PE, inscrito no CPF/ME
sob o n°® 000.000.000-00, residente e domiciliado na Rua XXXXXXXXX, n® 000, XXXXXXXXXX,
na cidade de XXXXXXXXXX, neste Estado de XXXXXXXXXXXX, e como segunda outorgante
e reciprocamente outorgada, XXXXXXXXXXXXXXXXX, do lar, nascida em XXXXXXXXXX-PE,
em 00/00/0000, portadora da cédula de identidade n® 00000000 SSP/PE, inscrita no CPF/ME
sob o n° 000.000.000-00, residente e domiciliada na XXXXXXXXXXXX, n°® 000, XXXXXXXXXX,
nesta Cidade de XXXXXXXXX, neste Estado de Pernambuco, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, e como ADVOGADO:
Dr. XXXXXXXXXXXXXXXX, brasileiro, casado, advogado, portador da OAB/PE n° 00000000
e inscrito no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, com escritério na Rua XXXXXXXXXXXXX, n°
000, XXXXXXXXXXX, nesta Cidade de XXXXXXXX, neste Estado de XXXXXXXXXXX, todos
identificados pelos documentos publicos de identificacdo apresentados e examinados do que
dou fé. Pelos outorgantes me foi dito que comparecem perante mim, Tabelid, acompanhados
de seu advogado constituido, para realizar a conversao de sua separacao judicial em divorcio;
1. DO CASAMENTO: os outorgantes e reciprocamente outorgados contrairam matrimonio no
dia O0(XXXXXXXX) de Novembro de 0000(XXXXXXXXXXXX), conforme assento feito sob o n°
0000, as fls. 00, do livro B-00, em 00/00/0000, conforme certiddo de casamento de matricula
n° 000000000000 0000 2 00000 000 0000000 00, emitida em 00/00/0000, pelo Cartério de
Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de XXXXXXXXX, Estado de Pernambuco, sob
o regime de comunhao parcial de bens; 2. DOS FILHOS: que os outorgantes e reciprocamente
outorgados possuem 02(dois) filhos, maiores e capazes, que s30: XXXXXXXXXXXXXXX, hascido no
dia 18/11/0000 e xxxxxxxxxxxx, hascido em 00/00/0000; 3. DA SEPARACAOQ: os outorgantes e
reciprocamente outorgados tiveram sua separacdo consensual decretada em 30/00/2000, por
sentenca da Dra. xxxxxxxxxxxxxxxxxx, Juiza de Direito desta Comarca de XXxxxxxxx, processo n°
000000000000, devidamente averbada a margem do termo de casamento no Registro Civil das
Pessoas Naturais desta Comarca de 000000000000, em 00/05/2006, continuando a separada
a usar o seu nome de casada XXXXXXXXXXXXXXXXxx; 4. DOS REQUISITOS DA CONVERSAO DA
SEPARACAO EM DIVORCIO: ndo desejando mais os outorgantes e reciprocamente outorgados
manter o vinculo conjugal, declaram, de sua espontanea vontade, livre de qualquer coagéo,
sugestdo ou induzimento, que a conversdo que ora requerem preserva os interesses dos
separados e nao prejudica o interesse de terceiros. 5. DO ACONSELHAMENTO E ASSISTENCIA
JURIDICA: pelo advogado constituido foi dito que, esclareceu as partes sobre as conseqiéncias
do divorcio. As partes recusaram a proposta de reconciliacdo e declararam estarem convictas
de que a dissolucio do vinculo conjugal é a melhor solucdo para ambos. 6. DA CONVERSAO:
assim, em cumprimento ao pedido e vontade dos outorgantes e reciprocamente outorgados,




atendidos os requisitos legais, pela presente escritura, nos termos do artigo 1.580 do Cédigo
Civil e artigo 1.124-A do Cddigo de Processo Civil, acrescido pela Lei 11.441 de 04 de janeiro
de 2007, fica dissolvido o vinculo conjugal entre eles, que passam a ter o estado civil de
divorciados; 7. EFEITOS DA CONVERSAO DA SEPARACAO CONSENSUAL EM DIVORCIO: em
decorréncia deste divércio ficam extintos todos os deveres do casamento, excluindo-se os
deveres em relacdo aos filhos. 8. DOS BENS E PENSAO: o patriménio comum e direito de
pensdo ja foram tratados no processo de separagdo, permanecendo exatamente da mesma
forma que foi estabelecida. 9. As partes afirmam sob responsabilidade civil e criminal que
os fatos aqui relatados e declaracGes feitas sdo a exata expressdo da verdade. 10. As partes
requerem e autorizam o senhor Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de
xxxxxxxx a efetuar a averbagdo necessaria para que conste a presente conversao de separacdo
judicial em divorcio, passando as partes ao estado civil de divorciados. Requerem ainda aos
Oficiais do Registro de Imoveis competentes a efetuarem as averbagdes e registros necessarios.
Assim o disseram, pediram-me e eu tabelia Ihes lavrei a presente escritura, que feita e lhes
sendo lida, foi achada em tudo conforme aceitam e assinam. Emolumentos Recebidos — R$
xx,xX; T.S.N.R - R$ xx,xx; FERM - R$ xx,xx; FUNSEG - R$ xx,xx; F.E.R.C = R$ x,xx; e, L.S.S. - R$ xx,xx;
Total — R$ xx,xx, pago em xx.xx.xxxx, através da guia do SICASE n° xxxxx, tudo de acordo com
a Lei 11.104/96 adaptada pela Lei n.° 12.146/2001. Eu, xxxxxxxxxxxx, Tabelia, digitei, subscrevi
e assino, em testemunho da verdade. Dou fé.

Outorgante e Outorgado

Outorgante e Outorgada

Advogado e/ou Defensor Publico

MODELO DE ESCRITURA PUBLICA DE INVENTARIO E PARTILHA

LIVRO N° 000 FOLHAS N° 000
Escritura PUblica de Inventério e Partilha do Espdlio de XXXXXXXXXXXXXXXxxxxxx, na forma abaixo:

OUTORGANTES E RECIPROCAMENTE OUTORGADOQOS:
HERDEIROS DESCENDENTES:

FILHOS: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXKKKXXKXXXXXXKKKKXKKKKX
XXXXXXXXXKKKXXXXXXXXKKKKXKXKXKX
XXXXXXXXXKKKXXXXXXXXKKKKKXXXKX

ADVOGADO ASSISTENTE: DR. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

SAIBAM os que este Publico Instrumento virem que aos XXXXXXXX(00) dias do més de XXX do
ano de XXXXXXXXXXXXX (0000), nesta cidade de Olinda, Estado de Pernambuco, em meu
Cartdrio, situado na Avenida Getulio Vargas, n® 1218, Bairro Novo, perante mim, Tabelia




compareceram as partes entre si, justas e contratadas, a saber: como OUTORGANTES E
RECIPROCAMENTE OUTORGADQOS: HERDEIROS FILHOS: 1) XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileira,
nascida em 00/00/0000, do lar, portadora da carteira de identidade n® 000000000000 SDS.PE,
inscrita no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, casada pelo regime da comunhdo universal de
bens, desde 00/00/1990, ou seja, na vigéncia da Lei 6515/77, conforme escritura publica de
pacto antenupcial lavrada nas notas do 5° Tabelionato de Notas da Comarca de Recife/PE, as
fls. 00000, do Livro n° 000000, em 00/00/1990, com XXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileiro, nascido em
00/00/0000, médico, portador da carteira de identidade n°® 000000000000 SDS.PE, inscrito no
CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, residente e domiciliada na Rua xxxxxxxxxxx, n® 000,
xxxxxxxxx,, na Cidade de xxxxxxxxx, Estado de Pernambuco, ora de passagem por esta cidade;
2) XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileira, nascida em 00/00/0000, do lar, portadora da carteira de
identidade n° 000000000000 SDS.PE, inscrita no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, casada pelo
regime da comunhdo parcial de bens, desde 00/00/1990, ou seja, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com XXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileiro, nascido em 00/00/0000, médico, portador da
carteira de identidade n°® 000000000000 SDS.PE e inscrito no CPF/ME sob o n° 000.000.000-
00, residente e domiciliada na Rua xxxxxxxxxxx, n° 000, xxxxxxxxx,, na Cidade de xxxxxxxxx,
Estado de Pernambuco, ora de passagem por esta cidade; 3) XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileira,
nascida em 00/00/0000, do lar, portadora da carteira de identidade n® 000000000000 SDS.PE,
inscrita no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, casada pelo regime da comunhao parcial de
bens, desde 00/00/1990, ou seja, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, cOM XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
brasileiro, nascido em 00/00/0000, médico, portador da carteira de identidade n° 000000000000
SDS.PE, inscrito no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, residente e domiciliada na Rua
XXXXXXXXXXX, N° 000, xxxxxxxxx, na Cidade de xxxxxxxxx, Estado de Pernambuco, ora de
passagem por esta cidade; 4) XXXXXXXXXXXXXXXXXX, brasileiro, nascido em 00/00/1965, solteiro,
declarando ndo conviver em unido estavel, professor, portador da carteira de identidade n°
00000000000 SDS.PE e inscrito no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, residente e domiciliado
na Avenida xxxxxxxxxxxx, n°® 000, apt 000, xxxxxxxx, na Cidade de xxxxxxxxxxx, Estado de
Pernambuco, ora de passagem por esta cidade. Comparece ainda como ADVOGADO: DR.
XXXXXXXXXXXXXXXX, brasileiro, casado, advogado, portador da OAB/PE n® 00000000 e
inscrito no CPF/ME sob o n° 000.000.000-00, com escritério na Rua XXXXXXXXXXXXX, n° 000,
XXXXXXXXXXX. Todas as partes e o advogado foram identificados pelos documentos
apresentados de cuja capacidade reconheco e dou fé. Pelos outorgantes e reciprocamente
outorgados, devidamente assistidos por seu advogado acima nomeado, me foi requerido que
seja feito o inventario e a partilha dos bens deixados por falecimento de XXXXXXXXXXXXXX €
declararam o seguinte: DA SUCESSAO: 1 - DO AUTOR DA HERANCA: 1.1 - QUALIFICACAO:
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, era brasileira, nascida em 00/00/1934 em Recife - PE, filha de xxxxxxxxxxxx
€ XXXXXXXXXXXXXXXXX, Vilva de xxxxxxxxxxxxx, portadora da carteira de identidade n°® 000000
SSPPE e inscrita no CPF/ME sob o n® 000.000.000-00, residente e domiciliada na Rua
XXXXXXXXXXXXXXXX. 1.2 - DO FALECIMENTO: Que autor da heranga faleceu no dia 00(XXXXXXXXX)
de outubro de 2000(dois mil), no Hospital xxxxxxxxxxxx, na Cidade de Recife/PE, conforme
certiddo de 6bito de matricula 000000 01 55 2000 4 00000 000 0000000 00, expedida aos 00
de outubro de 2000, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Recife/
PE, Distrito Judicidrio — xxxxxxxxx, registro n® 0000000, as fls 00, do livro n°® C-000; 1.3 -
CONJUGE: Foi casada em Unicas nUpcias, desde 00/00/1959, sob o regime da comunhio de




bens, com 000000000000, falecido em 00 de xxxxxxxx de 0000, conforme Certiddo de 6bito
expedida em 00 de xxxxxx de 0000, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais da
Comarca de Recife/PE, XX° Distrito Judiciario —, registro n® 000000, as fls 000, do livro n°
C-000; 1.4 - HERDEIROS: A falecida possuia 04(quatro) filnos: XXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXX € XXXXXXXXXXXXXXX, que S0 seus Unicos herdeiros; 1.5 — DA INEXISTENCIA DE
TESTAMENTO E OUTROS HERDEIROS: Os outorgantes e reciprocamente outorgados declaram
sob as penas da lei que a de cujus ndo deixou testamento nem outros herdeiros além dos aqui
descritos. 2 - DA NOMEACAO DE INVENTARIANTE: Os outorgantes e reciprocamente
outorgados nomeiam inventariante do espdlio de XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, O herdeiro
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, NOs termos do art. 990 do Codigo de Processo Civil, conferindo-lhe todos
os poderes que se fizerem necessarios para representar o espdlio em juizo ou fora dele,
podendo praticar todos os atos de administracdo dos bens do espdlio, inclusive os iméveis,
podendo especialmente representd-lo perante reparticdes publicas federais, estaduais e
municipais, Prefeituras Municipais, Receita Federal, Instituicdes Financeiras, nomear advogado
em nome do espdlio, ingressar em juizo, ativa ou passivamente, solicitar extratos de contas
corrente, poupanca e investimentos, certificado de a¢des e posicdo acionaria, podendo enfim
praticar todos os atos que se fizerem necessarios a defesa do espdlio e do cumprimento de
suas eventuais obriga¢des formais, tais como quitagdo de impostos, recebimento e outorga de
escrituras de imoveis ja vendidos ou comprados e quitados. O nomeado declara que aceita
este encargo, prestando compromisso de cumprir eficazmente seu mister, comprometendo-se
desde ja, a prestar conta aos herdeiros, se por eles solicitado. 3. - DOS BENS: 3.1. - DOS BENS
IMOVEIS: A “de cujus” possuia, por ocasido da abertura da sucessao, os seguintes bens iméveis:
3.1.1. Apartamento n°® xxxxx, localizado no 0° pavimento elevado tipo do “EDIFICIO
XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXX XXXXXXXXXX, situado na Rua xxxxxxxxxx, n® 0000, xxxxxxxxx, na Cidade
de Recife, Estado de Pernambuco, composto de: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
com uma area Util de 115,08m?, area comum de 71,46m?, totalizando uma area de 186,54m?>
e correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,010841 do terreno proprio onde assenta o
edificio, cujas demais caracteristicas, inclusive limites e confrontagdes, constam da matricula
n® 00000, no Cartério de Registro Geral de Imoveis da Comarca de Recife/PE. 3.1.1.1 -
AQUISICAO: O imével foi adquirido pelo “de cujus” através da escritura publica lavrada nas
notas do XX Tabelionato de Notas da Comarca de Recife/PE, as fls. 00 a 00, do Livro n°® 0000,
em 00/00/0000, devidamente registrada sob o R-1 — MAT. 00000, no Cartério de Registro Geral
de Imobveis da Comarca de Recife/PE. 3.1.1.2 - CADASTRO E VALOR: O imoével acha-se
cadastrado na Prefeitura da Cidade do Recife/PE sob o n® 00000000000000000000, sequencial
n°® 000000000000, com valor venal atribuido para o presente exercicio de R$ 000000000000.
As partes atribuem a este imdvel para fins de partilha o valor de R$ 00000000000
(OOXXXXXXXXXXXXX_ reais); 3.2 - DOS BENS MOVEIS: O “de cujus” possuia, por ocasido da
abertura da sucessao, o seguinte bem movel: 3.2.1 - Saldo de R$ 00000000000 (XXXXXXXXXXXXXX
reais) depositado com aplicacdo automatica (CDB) na conta corrente n® 000000000, da agéncia
0000000000, Banco Itat S/A. 3.2.2 — Saldo de R$ 00000000000 (xxxxXxxxxxxx reais) investido em
Compromissada - DI, vinculado a conta corrente n® 0000000000, da agencia 0000000000,
Banco Ital S/A;. 4 — DOS DEBITOS: Declaram os outorgantes e reciprocamente outorgados,
sob as penas da lei, que o autor da heranca ndo deixou dividas ativas ou passivas, ndo existindo
obrigacbes a serem satisfeitas pelo espdlio. 5 - DA PARTILHA: O total liquido dos bens e




haveres do espdlio, portanto, monta em R$ 0000000000(XXXXXXXXXXXXXXX reais) que sera
partilhado da seguinte forma: 5.1 - A CADA UM DOS QUATRO FILHOS cabera uma quota parte
de um quarto do patriménio liquido correspondente ao valor de R$ 0000000000 (XXXXXXXXXXXXXXX
reais). 6 - DO PAGAMENTO DOS QUINHOES: 6.1 - A HERDEIRA XXXXXXXXXXXXX recebera uma
parte equivalente a 25% do imdvel mencionado no item 3.1.1 e de cada um dos valores
mencionados nos itens 321 e 3.22 e seus acréscimos no valor total de R$
0000000000 (XXXXXXXXXXXXXXX reais); 6.2 - A HERDEIRA XxXxxxxxxxxxxx recebera uma parte
equivalente a 25% do imdvel mencionado no item 3.1.1 e de cada um dos valores mencionados
nos itens 3.2.1 e 3.2.2 e seus acréscimos no valor total de R$ 0000000000 (XXXXXXXXXXXXXXX
reais). 6.3 - A HERDEIRA xxxxxxxxxxxxx receberd uma parte equivalente a 25% do imovel
mencionado no item 3.1.1 e de cada um dos valores mencionados nos itens 3.2.1 e 3.2.2 e seus
acréscimos no valor total de R$ 0000000000 (XXXXXXXXXXXXXXX reais). 6.4 — O HERDEIRO
XXXXXXXXXXXXX receberd uma parte equivalente a 25% do imével mencionado no item 3.1.1 e
de cada um dos valores mencionados nos itens 3.2.1 e 3.2.2 e seus acréscimos no valor total
de R$ 0000000000 (XXXXXXXXXXXXXXX reais). 7 - DAS CERTIDOES E DOCUMENTOS
APRESENTADOS: Foram-me apresentados os seguintes documentos que ficam arquivados
nestas notas: 7.1 - Certiddo de Propriedade do imdvel descrito no item 3.1.1 datada de
00/00/0000; 7.2 - Certidao Negativa de Tributos Municipais do imovel descrito no item 3.1.1
n°® 00000000, datada de 00/00/0000; 7.3. - Certiddo Negativa de Débitos relativos a Taxa de
Prevencdo e Extincdo de Incéndios — TPEIL, emitida pelo Corpo de Bombeiros do Estado de
Pernambuco, em xx.xx.xxxx, do imovel descrito no item 3.1.1; 7.4 — Fica dispensada a
apresentagao da Certiddo Negativa de Dominio da Unido nos termos do artigo 1.236, § 4°, do
Cédigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco - Provimento
n° 20, de 22.04.2009, alterado pelo Provimento n® 37/2011; 7.5 - Certiddo Conjunta Negativa
de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido cédigo de controle n°
00000000000, emitida as 0000000 do dia 00/00/0000, vélida até 00/00/0000; 7.6 — Certidao
Negativa de Débitos Fiscais da SEFAZ-PE n® 00000000000, valida até 00/00/0000. 7.8 - CNDT
N° 000000000000, expedida em 00/00/0000, as 17:29:05, valida até 00/00/0000. 7.9 — Certiddo
Negativa de Testamento, datada de xx.xx.xxxx, emitida pelo Colégio Notarial do Brasil; 7.9 -
Consultada Central de Indisponibilidade de Bens: Resultado negativos para XXXXXXXXXXXXX
conforme hash: 000000000000000000000; 8. As partes declaram, ainda, que: 8.1: os bens ora
partilhados se encontram livres e desembaracados de quaisquer onus, dividas, tributos de
quaisquer naturezas. 8.2: ndo existem feitos ajuizados fundados em ag¢des reais ou pessoais
reipersecutdrias, ou ainda qualquer outra que possam vir a afetar os bens e direitos partilhados.
8.3.: ndo sdo empregadores rurais ou urbanos e ndo estdo sujeitas as prescricdes da lei
previdenciaria em vigor.; 9.- DECLARACOES DA ADVOGADA: Pelo DR. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, Me
foi dito que, na qualidade de advogado dos herdeiros, assessorou e aconselhou seus
constituintes, tendo conferido a correcdo da partilha e seus valores de acordo com a Lei; 10 -
DO ICD (IMPOSTO DE TRANSMISSAO CAUSA MORTIS E DOACAO) - pelas partes me foi
apresentado o célculo do imposto “causa mortis” e a respectiva guia de recolhimento. DAE 10.
Cédigo da Receita 00202-8, Doc de origem do recolhimento Tipo 28 n°® 00000000000000.
Valor da Avaliagdo: (3.1.1) R$ 00000000, (3.2.1) R$ 000000000, (3.2.2) R$ 0000000000, Base de
Célculo: (3.1.1) R$ 000000000, (3.2.1) R$ 00000000, (3.2.2) R$ 000000000. Valor do Imposto: R$
00000000000; Multa: R$ 00000000000; Valor Recolhido R$ 000000000, Recolhimento Banco




Bradesco S/A, agéncia 00000000, em 00/00/0000, que ficam arquivados nestas notas; 11 -
DECLARACOES FINAIS: As partes requerem e autorizam os Oficiais dos Registros Imobiliarios
competentes a praticar todos os atos que se fizerem necessarios ao registro da presente. Feita
e lhes sendo lida esta escritura, foi achada em tudo conforme, as partes aceitam e assinam.
EMITIDA DOI — DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA, CONFORME IN/SRF 090/85".
Emolumentos Recebidos — R$ xx,xx; T.S.N.R - R$ xx,xx; FERM - R$ xx,xx; FUNSEG - R$ xx,xx;
F.ER.C — R$ x,xx; e, LS.S. - R$ xx,xx; Total — R$ xx,xx, pago em xx.xx.xxxx, através da guia do
SICASE n° xxxxx, tudo de acordo com a Lei 11.104/96 adaptada pela Lei n.° 12.146/2001. Eu,

(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), Tabelid, digitei, subscrevi e assino, em testemunho
___daverdade. Dou fé.

Outorgante e Outorgado

Outorgante e Outorgado

Outorgante e Outorgado

Outorgante e Outorgado

Advogado e/ou Defensor Publico

APOSTILA DE DOCUMENTOS PUBLICOS

O QUE E APOSTILA DE DOCUMENTOS?

A Apostila é um novo ato que passou a ser realizado pelos Tabelionatos
de Notas de todo o pais, assim como pelos Servicos de Registro, e que
consiste na legalizacdo de documentos publicos para serem utilizados
em paises estrangeiros signatarios da Convencao da Apostila de Haia,
assim como o Brasil.

A Apostila é, assim, um certificado emitido nos termos da Convencao
da Apostila que autentica a origem de um Documento Publico,
dispensando assim a legalizacdo diplomatica ou consular destes
documentos.

O Conselho Nacional de Justica (CNJ) é o responsavel por coordenar e
regulamentar a aplicacdo da Convencao da Apostila da Haia no Brasil.




O tratado, assinado no segundo semestre de 2015 pelo Brasil, tem o
objetivo de agilizar e simplificar a legalizacdao de documentos entre
os 112 paises signatarios, permitindo o reconhecimento mutuo de
documentos brasileiros no exterior e de documentos estrangeiros no
Brasil.

- Chamado de Apostil, o novo sistema de Apostilamento eletronico
tem como premissa, aproveitar os anos de experiéncia da versao atual
para ter melhor usabilidade, sendo open source trara a possibilidade
de ser utilizado entre os paises credenciados com as consultas em
aplicativos mobile para validagdo. "O sistema tera suporte nos idiomas
Portugués, Inglés e Espanhol além de suporte para assinatura digital
em todos os paises participantes da Convencao de Haia."

Em breve sera implementada a plataforma para o comeco do uso.

QUE LEGISLAGCAO REGULA OS PROCEDIMENTOS PARA O ATO DE
APOSICAO DA APOSTILA?

O Decreto n. 8.660, de 29 de janeiro de 2016 - Promulga a Convengao
sobre a Eliminacdo da Exigéncia de Legalizagdo de Documentos
Publicos Estrangeiros, firmada pela Republica Federativa do Brasil, em
Haia, em 5 de outubro de 1961.

A Resolucao do CNJ n. 228, de 22 de junho de 2016, alterada pela
Resolucao n. 247 de 15 de maio de 2018 - Regulamenta a aplicagao,
no ambito do Poder Judiciario,da Convencdo sobre a Eliminacao
da Exigéncia de Legalizacdo de Documentos Publicos Estrangeiros,
celebrada na Haia, em 5 de outubro de 1961 (Convencao da Apostila).

O Provimento do CNJ n. 62, de 14 de novembro de 2017 - Dispde
sobre a uniformizacao dos procedimentos para a aposi¢ao de apostila,
no ambito do Poder Judiciario, da Convencdo sobre a Eliminacao
da Exigéncia de Legalizacdo de Documentos Publicos Estrangeiros,
celebrada na Haia, em 5 de outubro de 1961 (Convencao da Apostila).

De acordo com o referido Provimento, em seu Art. 4° “Os titulares do
servico notarial e de registro sao autoridades apostilantes para o
ato de aposicao de apostila nos limites de suas atribuicoes, sendo-



lhes vedado apostilar documentos estranhos a sua competéncia..”.

QUE TIPO DE DOCUMENTOS PODEM SER APOSTILADOS?

« documentos Publicos como carteiras de identidade e de motorista;
 escrituras publicas;

« certidoes de nascimento, casamento e Obito;

 historicos escolares;

« declaracdes de conclusao de série;

« diplomas ou certificados de conclusdao de cursos registrados no
Brasil.
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