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APRESENTACAO

GESTAO DO DESEMBARGADOR FERNANDO CERQUEIRA NORBERTO DOS SANTOS
Biénio | 2018-2020

A Corregedoria Geral da Justica € 6rgdao de orientacgao, fiscalizagdo
disciplinar e controle forense no territério do Estado, com sede na
Capital, gerida por um Desembargador Corregedor com auxilio de
Juizes de Direito, incumbindo, dentre outras fungdes, a permanente
fiscalizacdo dos servigos notariais e registrais, a fim de que sejam
os servicos prestados com agilidade, eficiéncia, seguranga juridica e
qualidade.

Vérias sao as atribuicbes desempenhadas em um cartério consoante
lei. No Registro Civil das Pessoas Naturais, promove-se registros de
nascimentos, casamentos, 6bitos, emancipacdes, emissdo de certiddes,
envolvendo pessoa fisica; no Tabelionato de Notas, sdo realizados
reconhecimentos de firmas, autenticacbes de copias, procuracoes,
escrituras publicas de todos os tipos, testamentos, atas notariais;
no Registro de Imodveis sdo registradas escrituras e contratos de
transferéncia de iméveis e as garantias imobiliarias, como hipotecas e
alienacdes fiduciarias, dentre outros, e emitidas certiddes;

No Tabelionato de Protesto sdo feitos apontamento de titulos a
protesto, como cheque, notas promissorias, duplicatas mercantis e de
prestacao de servicos e emissao de certidoes.

No Registro de Titulos e Documentos, objeto do presente fasciculo,
promove-se os registros de documentos a fim de dar publicidade e
conservagao, registro de contratos de arrendamento, parceria agricola,
rural, e notificacdes extrajudiciais e Registro Civil das Pessoas Juridicas,
que serve para criar pessoas juridicas como associacdes, fundagdes,

sindicatos.



No biénio 2014-2016, o entdao Corregedor-Geral da Justica
Desembargador Eduardo Augusto Paura Peres, visando estimular o
estudo do Direito Notarial e de Registro Publico nas Instituicbes de
Ensino Superior, oferecer maior qualificagdo aos futuros bacharéis e
oportunizar mais conhecimento tedrico e pratico sobre as atividades
desempenhadas pelos cartérios extrajudiciais, instituiu o Programa
“Conhecendo os Servicos Extrajudiciais”, por meio do Provimento P

Lancado em fasciculos, o programa foi divulgado em varias Instituicbes
de Ensino Superior, demonstrando a relevancia do tema na atual
conjuntura do Direito Civil e Processual Civil, com forte estimulo as
medidas voltadas para a desjudicializacao.

Seguindo essa linha de pensamento, tenho a firme convic¢do de
que o Programa "“Conhecendo os Servigos Extrajudiciais” merece
continuidade para que mais universitarios tenham conhecimento
acerca das especificidades dos servicos oferecidos e prestados pelas
serventias extrajudiciais.

Ademais, os Servicosde NotasedeRegistros Publicosvem sedestacando
como instrumentos de pacificacdo social e de desjudicializagao, ante a
pratica de diversos atos, a exemplo do divorcio, partilha e inventario,
usucapidao administrativa, protesto de titulos judiciais, contribuindo
para desafogar o Judiciario e reduzir o tempo médio de duracdo dos
processos.

Com muita alegria e satisfacdo, apresento a 22 edicdo revisada e
atualizada do Fasciculo que trata do Registro de Titulos e Documentos,
na certeza de que, além de aperfeicoar o conhecimento sobre os
servicos extrajudiciais, abrird novos horizontes aos estudantes e
operadores do Direito.

Recife, novembro de 2019.

Desembargador Fernando Cerqueira Norberto dos Santos
Corregedor Geral da Justica de Pernambuco
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APRESENTACAO

GESTAO DO DESEMBARGADOR EDUARDO AUGUSTO PAURA PERES
Biénio | 2014-2016

A Corregedoria Geral da Justica é 6rgao de fiscalizacdo disciplinar,
controle e orientacdo forense no territorio do Estado, com sede na
Capital, gerida por um Desembargador Corregedor com auxilio de
Juizes de Direito, incumbindo, dentre outras fun¢des, a permanente
fiscalizagdo dos cartérios extrajudiciais, a fim de que sejam os servicos
prestados com agilidade, eficiéncia, seguranca juridica e qualidade.

Os servigos oferecidos pelos cartorios extrajudiciais guardam relacao
direta com a cidadania, ao lavrarem assentos de nascimento, por
exemplo, interferindo também nas atividades mercantis das pessoas
juridicas, além de registrarem manifestacdes de vontades, negdcios
juridicos, tais como uma venda e compra, doacdao ou testamento,
dentre outras atividades.

Ciente da importancia e do impacto que os servicos ofertados pelas
serventias extrajudiciais causam na vida dos cidadaos, e seguindo a
orientacdo do Conselho Nacional de Justica no sentido de reverter a
cultura do litigio e excessiva judicializacdao das relacdes sociais, a atual
gestao da Corregedoria Geral da Justica editou o Provimento n°06,
de 30 de janeiro de 2015, instituindo o Programa “Conhecendo os
Servicos Extrajudiciais”.

Por meio deste Programa, a Corregedoria Geral da Justica de
Pernambuco vem estimular o estudo do Direito Notarial e dos Registros
Publicos, propiciando capacitacdo e maior qualificagdo dos futuros
bacharéis, oportunizando maior conhecimento teérico e pratico sobre



as atividades desempenhadas pelos cartérios extrajudiciais.

Apresentados em Fasciculos, cada servico extrajudicial sera analisado
em suas peculiaridades, de forma que o operador do Direito apreenda,
em linhas gerais, as atividades exercidas e as efetivas possibilidades de
atuacdo no ambito extrajudicial.

Com a firme convic¢do de que o Programa Conhecendo os Servigos
Extrajudiciais contribuira para a reducdo da litigiosidade processual
através da maior utilizacdo dos servigos extrajudiciais como meio
alternativo de pacificacao social, cumpre destacar a valiosa colaboracao
dos Notarios e Registradores do Estado de Pernambuco na confeccéao
dos fasciculos.

Recife, julho de 2015.

Desembargador Eduardo Augusto Paura Peres
Corregedor Geral da Justica de Pernambuco



INTRODUCAO

Os servigos notariais e de registro regulamentados pela Lei n°
8.935/94,compreendem toda atividade publica extrajudicial destinada
a garantir a publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia dos atos
juridicos distribuidos por especialidades, a saber:

« Tabelionato de Notas;

« Tabelionato e Oficios de Registros de Contratos Maritimos;
» Tabelionato de Protesto;

* Registro de Imoveis;

* Registro de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas;

* Registro Civil das Pessoas Naturais, de Interdi¢des e Tutelas e
* Registro de Distribuicao.

A elaboracédo do presente Fasciculo busca colocar o leitor em contato
com alguns dos procedimentos referentes ao Registro de Titulos e
Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de forma simples e direta
visando estimular o estudo e aprofundamento dos dois temas.

Nos termos do artigo 236 da Constituicao Federal, os servicos notariais
e de registro sao exercidos em carater privado, por delegagdo do
Poder Publico, e, portanto, os atos praticados sdo fiscalizados pelo
Poder Judiciario, dependendo de concurso pubico de provas e titulos
0 ingresso na atividade notarial e de registro. Assim, conclui-se que os
chamados ‘'delegatarios’ sdo profissionais do Direito que ingressam na
atividade através de concurso publico realizado pelo Poder Judiciario,
exercendo fungdes estatais, portanto publicas, em carater privado.



O Conselho Nacional de Justica — CNJ, no endereco: www.cnj.jus.br/
corregedoria/ justica_aberta/ disponibiliza a localizagao das serventias
extrajudiciais em todo o territério nacional, sendo possivel a consulta
por qualquer cidadao.

Os emolumentos devidos pela prestacao dos servicos notariais e de
registro sao aqueles determinados de acordo com a espécie do ato,
conforme Tabela estabelecida pela Lei de Custas e Emolumentos do
Estado de Pernambuco, Lei Estadual n®11.104/1996, adaptada pela Lei
n.° 12.146/2001.

A lei 8.935/94 — lei organica dos notarios e registradores — que
regulamenta a atividade extrajudicial, estabeleceu que o delegatario
recebe, em contraprestacdo do servico notarial e de registro,
emolumentos. Vale destacar entendimento jurisprudencial acerca da
natureza tributaria dos emolumentos:

"A jurisprudéncia do STF firmou orientacdo no sentido de que as
custas judiciais e os emolumentos concernentes aos servi¢os notariais
e registrais possuem natureza tributaria, qualificando-se como taxas
remuneratdrias de servicos publicos...” (ADI 1.378-MC, Rel. Min. Celso
de Mello, julgamento em 30-11-1995, Plenario, DJ de 30-5-1997.)

Em Pernambuco, o Tribunal de Justica de Pernambuco, objetivando
promover maior transparéncia aos valores devidos pelos atos notariais
e de registro, instituiu o Sistema de Controle de Arrecadacao das
Serventias Extrajudiciais — SICASE, sendo os emolumentos arrecadados
por meio de uma guia emitida por esse sistema.

A guia SICASE discrimina, entre outros intens:

(a) o valor recebido a titulo de emolumentos, na forma prevista na Lei
de Custas e Emolumentos do Estado de Pernambuco (Lei 11.104/1996,
adaptada pela Lei n.o 12.146/2001);

(b) Taxa sobre servicos notarial e de registro (TSNR), criada pela Lei
Estadual n.o 11.194/1994 e tem como fato gerador o exercicio dos
poderes de fiscalizagdo das atividades dos cartorios de notas e registro
pela Corregedoria Geral da Justica. A TSNR, em regra, tem como base
de calculo o valor do negdcio juridico declarado pelas partes ou na



hipotese de inexisténcia de valor declarado, equivalera a 20 % sobre o
valor dos emolumentos (art. 22 da Lei 11.404/96).

(c) FUNSEG - Fundo Estadual de Seguranca dos Magistrados, criado
pela Lei 16.521 de 27.12.2018 num percentual de 2% sobre o valor dos
emolumentos e o

(d) FERM-PJPE - Fundo de Reaparelhamento e Modernizacdo do
Poder Judiciario do Estado de Pernambuco, criado pela Lei 14.989 de
23.05.2013 e alterada pela Lei 16.522 de 27.12.2018 num percentual de
1% sobre o valor dos emolumentos.

A guia SICASE indica também, de forma expressa, a subtracao do
percentual de 10% destinado ao FERC — Fundo Especial do Registro
Civil — instituido pela Lei Estadual 12.978/2005, que alterou o art.28 da
Lei 11.404/1996, além do ISSQN devido ao municipio onde se encontra
a sede da Serventia Extrajudicial.

Pelos emolumentos, o delegatario custeia a propria atividade
extrajudicial, como a remuneracao dos prepostos contratados, por sua
conta e risco - regidos pela CLT, paga os insumos, os tributos, seguros
obrigatorios e inclusive sua propria remuneracao.

Neste fasciculo, serdao abordadas varias questdes relativas as principais
atividades desenvolvidas no Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoas Juridicas, por meio de perguntas e respostas, de modo a
facilitar o conhecimento do leitor.



DO REGISTRO DE TITULOS

E DOCUMENTOS

QUAL A FUNGAO DO REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS?

A principal funcao do registro de titulos e documentos, mas ndo a Unica,
é atribuir publicidade a titulos, documentos e instrumentos privados,
garantindo seguranga juridica contra terceiros para os documentos
registrados. O registro confere credibilidade ao documento registrado,
possibilitando prova do contelido, da data e autenticidade.

Nao menos importante € o registro de qualquer documento para
efeitos de conservacao e perpetuidade.

Nesse sentido, identificamos varias finalidades que evidenciam a
importancia desse registro, seja para producdo de efeitos juridicos
perante terceiros (ex. contrato de penhor), para validade em face
de publicizar seu conteddo (ex: um contrato de cessao de crédito,
quando registado, impede que os créditos cedidos sejam incluidos
nos bens sujeitos a recuperacao judicial), para fixagdo da data do
documento com o fim de evitar simulacao, para mera conservagao de
meio de prova ou inicio de prova escrita. O RTD (Registro de Titulos
e Documentos) permite a protecao dos interesses privados em geral,
vez que, qualquer interessado em realizar um negdcio juridico pode,
por exemplo, se informar da existéncia de uma garantia real sobre
determinado bem moével.

O QUE E PRECISO PARA REGISTRAR?

Qualquer que seja o tipo de documento (instrumentos, contratos,
declaracbes, traducdes, imagens, atas, cartas, enfim, etc.) pode ser
registrado, desde que apresentado no original.



QUAIS OS EFEITOS E VANTAGENS QUE SE OBTEM AO REGISTRAR
UM DOCUMENTO EM RTD?

1) CONSERVACAO E PERPETUIDADE O cartério tem a obrigacdo legal
de manter aquele documento em condic¢bes tais de armazenagem
(digitalizando-o, microfilmando-o, copiando-o) - de tal forma que possa
ser examinado a qualquer tempo. Assim um documento importante
nao fica sujeito a riscos de dano (sol, chuva, agua, produtos quimicos,),
ou a destruigdo fortuita ou proposital (enchentes, desabamento, roubo,
furto, extravio). Ele sera conservado fisicamente de forma segura (midias
digitais, digitalizacdo com backup, microfilmagem), em num ambiente
juridicamente isento, imparcial, que nao tem o propdsito de beneficiar
ou prejudicar qualquer pessoa ou fato juridico. Como os documentos
sao conservados para sempre, daqui a 100 ou 200 anos, um herdeiro
ou descendente podera obter um documento registrado que confirme,
ou ndo, um ato ou fato juridico que lhe trouxe consequéncias.

2) AUTENTICIDADE, SEGURANCA E EFICACIA DOS ATOS
JURIDICOS Existem inimeros documentos que somente tem validade
e produzem efeitos apos terem sido registrados. O registro confere
maior seguranca juridica aquela transacao entabulada, uma vez que foi
tornada publica e, dessa forma, disponibilizada para qualquer pessoa
dela tomar conhecimento e adotar providéncias cabiveis a respeito
do que ali constar. A finalidade de registro de titulos e documentos
é estabelecida pela LRP, para conceder autenticidade, seguranca e
eficacia dos atos juridicos (art. 1°, Lei n°. 6.015/73).

3) VALIDADE CONTRA TERCEIROS EM FACE DA PUBLICIDADE
LEGAL Existem alguns direitos e acOes juridicas e judiciais que somente
podem ser adotadas se a parte interessada cuidou de tornar publico
o documento vinculativo daquela situagao. Assim, um contrato de
cessao de crédito, somente impedira que tais créditos sejam incluidos
na massa falida, se o credor tiver registrado tal operacdo em RTD.
Segundo Ceneviva, o registro produz efeito de oponibilidade ativa e
a inoponobilidade passiva, em relacao a terceiros. (Lei de Registros



PUblicos Comentada, Walter Ceneviva, Ed. Saraiva, 122 ed., p. 252). E
o efeito erga omnes dado pela publicidade do registro. Existe uma
expressa previsao legal no CCB, Art. 221 que dispde: O instrumento
particular, feito e assinado, ou somente assinado por quem esteja na
livre disposicao e administracao de seus bens, prova as obrigacdes
convencionais de qualquer valor; mas os seus efeitos, bem como os
da cessdo, nao se operam, a respeito de terceiros, antes de registrado
no registro publico. Constata-se, pois, a importancia do registro de
um documento particular para que nao seja arguido desconhecimento
pelos interessados.

4) CONFIABILIDADE E CREDIBILIDADE DADA PELA PUBLICIDADE
O registro publico de um documento traz maior CREDIBILIDADE ao
documento, provando a data, o conteudo e a assinatura. Um documento
pode ser reputado falso se contiver a data de 10 anos atras, porquanto
poderia ter sido produzido hoje. Contudo, a presuncao é tornada
irrefutavel se o documento contiver registro dessa data pretérita.
Ninguém torna publico aquilo que poderia incrimina-lo, ou sujeita-
lo ao descrédito. E até mesmo criacSes pessoais, artisticas (projetos,
desenhos, poemas, cancdes, layout, etc) - podem ser registradas para
assegurar sua primazia e direitos decorrentes.

5) REPRODUCAO EFICAZ A QUALQUER TEMPO Qualquer interessado
podera obter uma certiddo do documento registrado que possui o
mesmo efeito, o mesmo valor probante do documento original.
Essa possibilidade de replicar um documento registrado garante sua
existéncia no tempo, mesmo que o original venha a ser destruido.
Nao precisa ficar guardando em cofre documentos importantes. Basta
registra-lo. Tera um documento com fé publica, passivel de ser utilizado
em juizo ou fora dele, com o mesmo valor do documento original.

6) EFEITOS A PARTIR DO REGISTRO, OU ATE RETROATIVO A Lei
6.015/73, Artigo 130, concede um prazo de até 20 dias apds a data



em que o documento foi assinado para registra-lo, produzindo efeitos
retroativos. Por isso € importante registrar rapidamente um negdcio
juridico para valer contra terceiros, senao ele s6 produzira efeitos a partir
do registro. O reconhecimento de firma nao garante a autenticidade
do documento, uma vez que ela se reporta apenas a assinatura, ndo ao
conteudo do documento.

7) REPOSITORIO DE DOCUMENTOS PESSOAIS IMPORTANTES Em
RTD pode ser registrado QUALQUER documento pessoal, empresarial
ou profissional, qualquer contrato ou titulo. Muitos documentos
pessoais, se perdidos, prejudicam a historia de vida e de trabalho de
uma pessoa. Uma Carteira de Trabalho, por exemplo, contém todos os
vinculos empregaticios de uma pessoa durante a vida. Registrando-a,
mesmo que ela se perca, que uma das empresas trabalhadas tenha sido
extinta, basta pedir uma certiddo para comprovar perante o INSS, ou
qualquer outro 6rgdo, os empregos ali registrados. Uma testamento,
um pacto de unido estavel, um contrato de convivéncia homoafetiva,
constituem documentos importantissimos e inegaveis para discutir
os problemas sucessérios se estiverem registrados. Um balanco
registrado de uma empresa fica resguardado de socios e contadores
interessados em modifica-lo, no futuro. Essa funcao residual do RTD,
na qual ele pode registrar TUDO o que ndo couber a outro cartorio
especifico (imoveis, protesto), faculta-lhe o registro de documentos
que nem eram imaginados quando a lei 6.015 foi editada, tal como o
registro de mensagens eletronicas, arquivos eletronicos, e outros que
por certo surgirao.

8) VALIDACAO DE DOCUMENTOS ESTRANGEIROS Para que
um titulo ou um documento escrito em lingua estrangeira tenha
aplicabilidade e uso juridico no Brasil, faz-se necessario registra-lo em
RTD, acompanhado de sua traducao feita por tradutor juramentado.
Assim serao registrados os dois documentos: o original, escrito em
lingua estrangeira, que sera registrado para efeito de conservagao e
perpetuidade, e a traducao, que produzira efeitos em relacdo a terceiros.



O mesmo vale para as procuragdes lavradas em lingua estrangeira.
(art. 148, Lei n® 6.015/73).



ATRIBUICOES DO REGISTRO DE

TITULOS E DOCUMENTOS

QUAISASATRIBUICOES DOREGISTRODETITULOSEDOCUMENTOS?

Os artigos 127 e 129 da Lei de Registros Publicos procuraram abranger,
tanto quanto possivel, a maioria dos documentos para os quais
o registro em Titulos e Documentos é indispensavel. Mas é preciso
considerar que, da data da promulgacao da Lei até os dias de hoje,
novos documentos integraram o cenario das negocia¢des pessoais e
comerciais.

Art. 127. No Registro de Titulos e Documentos sera feita a
transcricao:

I - dos instrumentos particulares, para a prova das obrigacdes
convencionais de qualquer valor;

II - do penhor comum sobre coisas moveis;

Il - da caucao de titulos de crédito pessoal e da divida publica
federal, estadual ou municipal, ou de Bolsa ao portador;

IV - do contrato de penhor de animais, ndo compreendido nas
disposicdes do artigo 10 da Lei n. 492, de 30 de agosto de 1934;

V - do contrato de parceria agricola ou pecuaria;

VI - do mandado judicial de renovacdao do contrato de
arrendamento para sua vigéncia, quer entre as partes contratantes,
quer em face de terceiros (artigo 19, § 2° do Decreto n. 24.150, de
20 de abril de 1934);

VII - facultativo, de quaisquer documentos, para sua conservacao.

Paragrafo Unico. Cabera ao Registro de Titulos e Documentos a
realizagdo de quaisquer registros nao atribuidos expressamente



a outro oficio.

Art. 129. Estdo sujeitos a registro, no Registro de Titulos e
Documentos, para surtir efeitos em relagdo a terceiros:

1° os contratos de locacado de prédios, sem prejuizo do disposto
do artigo 168, n. I, letra ¢;

2° os documentos decorrentes de depodsitos, ou de caugdes
feitos em garantia de cumprimento de obrigacSes contratuais,
ainda que em separado dos respectivos instrumentos;

3° as cartas de fianga, em geral, feitas por instrumento particular,
seja qual for a natureza do compromisso por elas abonado;

4° os contratos de locacdo de servicos ndo atribuidos a outras
reparticoes;

5° os contratos de compra e venda em prestacdes, com reserva
de dominio ou ndo, qualquer que seja a forma de que se revistam,
os de alienacdo ou de promessas de venda referentes a bens
moveis e os de alienacao fiduciaria;

6° todos os documentos de procedéncia estrangeira,
acompanhados das respectivas traducdes, para produzirem
efeitos em reparticdes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal,
dos Territorios e dos Municipios ou em qualquer instancia, juizo
ou tribunal;

7° as quitagdes, recibos e contratos de compra e venda de
automéveis, bem como o penhor destes, qualquer que seja a
forma que revistam;

8° os atos administrativos expedidos para cumprimento de
decisdes judiciais, sem transito em julgado, pelas quais for
determinada a entrega, pelas alfandegas e mesas de renda, de
bens e mercadorias procedentes do exterior.

9° os instrumentos de cessao de direitos e de créditos, de sub-
rogacao e de dacao em pagamento.

Na legislacao esparsa e ainda, de acordo com o paragrafo Unico do



art. 128, que traz a competéncia residual do RTD, percebe-se que além
daqueles, ha um numero ilimitado de outros documentos registraveis.
E exatamente essa atribuicdo que transforma Titulos e Documentos
no Cartério do Futuro, pois todo documento que surgir, a partir das
novas tecnologias, para atender as necessidades de seguranca das
negociacdes do mundo globalizado podera buscar sua eficacia juridica
no Registro de Titulos e Documentos.

Ha que se mencionar que a utilidade do registro de titulos e documentos
vem sendo indentificada em situacdes diversas, como o registro de
animais e de bicicletas, dentre outros.

NO QUE CONSISTE A PUBLICIZACAO DE DOCUMENTOS NO RTD?

O Registro, em qualquer de suas especialidades, representa a maneira
de tornar publica, oficial, legal e perpétua a existéncia de documentos.

A responsabilidade por esse oficio foi delegada pela Lei ao Registrador,
quando conferiu a ele a incumbéncia de arquivar os documentos
importantes, tanto das pessoas como das empresas. A qualquer tempo,
os documentos registrados poderdo ser necessarios como prova,
como meio de se fazer honrar um compromisso, para se defender de
acusacgoes levianas, enfim, para garantir direitos e deveres.

QUEM PODE PEDIR CERTIDAO DOS DOCUMENTOS REGISTRADOS?

A qualquer pessoa é licito solicitar certiddoes de documentos
registrados, sem que seja necessario explicar as razbes para isso. O
Estado delegou o dever de assegurar a publicidade imediata de tudo
quanto esteja arquivado em cartorio ao Registrador. A Lei de Registros
Publicos recomenda que os documentos sejam guardados através de
“processos racionais que facilitem as buscas”, bem como incentiva a
utilizacdo de meios modernos e eficientes para a guarda, manutencao
e localizacao dos documentos registrados, desde que a seguranga do
registro nao fique prejudicada.

Vale mencionar que as certiddes emitidas pelo registro de titulos e



documentos possuem o mesmo valor do documento original.

UM DOCUMENTO DEPOIS DE REGISTRADO E TORNADO PUBLICO,
NAO PODERA SER MODIFICADO?

Através da AVERBACAOQ!, mesmo depois de lavrado o registro, a
lei prevé sua alteragdo — caso isto seja necessario. Ndo é raro que
novos fatos venham a mudar as obrigagdes citadas nos documentos
registrados. Essa mudanca, passada para o registro anteriormente
efetuado, chama-se averbacao.

As averbagbes mais comuns sao: Aditivos ou instrumentos de
retificacdo e ratificacdo para alterar ou corrigir clausulas de um
contrato; . transferéncia de locacdo, nos casos de substituicdo do
locatario, durante a vigéncia do contrato; . substituicdo de garantia e
prorrogacao de prazo nos contratos de financiamento; . substituicao
de fiador nos contratos de locacao; . quitagdes dos credores aos
devedores, nos contratos de alienacgao.

O QUE OCORRE SE O OFICIAL SUSPEITAR DE FALSIDADE DA
DOCUMENTAGAO APRESENTADA?

De acordo com a Lei 6.015/73, no seu art. 157: O oficial devera recusar
registro a titulo e a documento que nao se revistam das formalidades
legais. Se tiver suspeita de falsificagdo, podera o oficial sobrestar
no registro, depois de protocolado o documento, até notificar o
apresentante dessa circunstancia; se este insistir, o registro sera feito
com essa nota, podendo o oficial, entretanto, submeter a duvida ao
Juiz competente, ou notificar o signatario para assistir ao registro,
mencionando também as alegag¢des pelo ultimo aduzidas.

O QUE SAO NOTIFICACOES EXTRAJUDICIAIS?

E uma comunicacéo oficial feita pelo notificante ao notificado, sobre

1 Art. 129. A margem dos respectivos registros, serdo averbadas quaisquer ocorrén-
cias que os alterem, quer em relagdo as obrigagdes, quer em atinéncia as pessoas que nos
atos figurarem, inclusive quanto a prorrogacao dos prazos




qualquer assunto que ele queira provar que tenha dado ciéncia. Esta
atribuicdo esta prevista no artigo 161 da LRP.

O notificante procura o cartério de registro de titulos e documentos,
para que o documento ou carta seja registrado, dando seguimento a
notificacao. Para tanto, o notificante informa o endereco do notificado,
que sera procurado por um escrevente dotado de fé publica.
Encontrada a pessoa no local indicado, o mesmo sera notificado do
registro. Uma vez notificada, a pessoa ndo pode mais negar que nao
tem conhecimento do conteldo do documento. Sendo entregue
a notificacdo é elaborada uma certiddo contendo as informacdes e
descricdes das circunstancias da entrega do documento. Caso o
destinatario nao seja encontrado, a certidao sera elaborada conforme
as ocorréncias na ocasido das tentativas.

QUAIS DOCUMENTOS DEVEM SER APRESENTADOS PARA QUE
SEJA REALIZADA A NOTIFICAGAO?

A carta deve ser apresentada em duas vias iguais, assinadas pelo
requerente.

No caso da notificacdo versar sobre o conteido de um documento,
como um contrato, o mesmo também devera ser apresentado em
duas vias.

QUAIS OS EXEMPLOS MAIS COMUNS DE NOTIFICA(;AO?
« Para interromper a prescricao ;

« Para conceder o direito de preferéncia - Comunicagdo de prazo
para que o inquilino exerca direito de preferéncia em relacéo a
um imoével que esta sendo alienado; ou para que qualquer pessoa
exerca o direito de preempcado ou preferéncia em relacdo a um
bem ou objeto que esta sendo alienado e sobre o qual tem direitos
legais ou contratuais;

« Para comunicar a necessidade de devolucdo do bem imoével locado
em face da ocorréncia de situacdes previstas no contrato ou legais ;



Para comunicar ao locador a necessidade de fazer benfeitorias
Uteis, bem como obter sua autorizacdo e ciéncia, com o fito de
poder exercer o direito de descontar tais despesas do aluguel ou
exercer o direito de retencao;

Para manifestacdo de interesse, ou nao, ao exercicio do direito de
preferéncia ou preempgao, bem como as condigdes que impde;

Para exercer o direito de recomprar o imével vendido com pacto
de retrovenda;

Para constituicao em mora do devedor insolvente nos contratos
de financiamento imobiliario com clausula de alienacao fiduciaria
e implementar a condigao para a consolidagao da propriedade em
nome do credor;

Constituicdo em mora de devedor insolvente, no caso de compra e
venda de imével em prestacgoes;

Para formalizar pedido de retomada de imodvel , ao final do prazo
de locagao, ou no caso de prazo indeterminado ; (Art 57 da Lei do
Inquilinato)

Para rescindir um contrato diante da ocorréncia de uma onerosidade
excessiva que promova o desequilibrio econémico do contrato;

Comunicacgao de revogacao de poderes outorgados em procuragao,
apos o cancelamento da respectiva procuragao.

Para comunicar tanto ao outorgado, quanto aqueles que o
outorgado foi autorizado a transacionar, sobre o cancelamento de
uma procuragao;

Caracterizagdo do esbulho possessorio.



DO REGISTRO CIVIL DAS

PESSOAS JURIDICAS

O Registro Civil de Pessoas Juridicas é berco das pessoas juridicas de
direito privado, concentrando seu foco nas associagdes, fundacdes,
sociedades simples, mesmo que revistam as formas empresarias
de sociedade limitada, em nome coletivo e comandita simples,
organizagdes religiosas, partidos politicos e empresas individuais
de responsabilidade limitada que nao tenham carater empresarial.
Saliente-se que também sdo matriculados no RCPJ os jornais,
periodicos, oficinas impressoras, empresas de radiodifusao e agéncias
de noticias. Em que pese o que ficou decidido na ADPF n° 130, que
revogou a Lei n° 5.250/67 — a chamada “Lei de Imprensa”, a matricula,
especialmente de jornais, revistas e outros periddicos, continua sendo
feita perante o RCPJ, em razao de, basicamente, dois motivos: 17 1°)
impedir que a publicacdo periddica circule clandestinamente; e, 2°)
identificar os responsaveis pela publicacdo, a fim de responder pela
pratica eventual de crime de injuria, calinia e difamacao, que, na
“Lei de imprensa”, eram tratados como crime de imprensa, a serem
penalizados, atualmente, com base no Cédigo Penal.

QUAL A ORIGEM DA PESSOA JURIDICA?

E somando a atividade de vérias pessoas, agregando seus poderes,
que o homem multiplica infinitamente suas possibilidades. Quando
um grupo de pessoas se une para um fim comum, nasce uma entidade
autdbnoma, independente dos que a formaram, com personalidade e
patrimonio proprios, titular de direitos e obrigagdes, que recebe o
nome de pessoa juridica. O niUmero de pessoas a se associarem pode
ser variado, limitado ou ilimitado. Excepcionalmente, podera haver



pessoa juridica por uma Unica pessoa, como no caso, por exemplo,
da subsidiaria integral (art. 251, da Lei n® 6.404/76) e da recém-criada
Empresa Individual de Responsabilidade Limitada (EIRELI), criada pela
Lei n® 12.441/2011, que passou a vigorar em janeiro de 2012.

COMO SE CONSTITUEM AS PESSOAS JURIDICAS?
De acordo com Codigo Civil Brasileiro:

Art. 41. Sao pessoas juridicas de direito publico interno: I - a
Unido; II - os Estados, o Distrito Federal e os Territorios; III - os
Municipios; IV - as autarquias, inclusive as associa¢des publicas;
(Redacao dada pela Lei n° 11.107, de 2005) V - as demais
entidades de carater publico criadas por lei. Paragrafo unico. Salvo
disposicao em contrario, as pessoas juridicas de direito publico, a
que se tenha dado estrutura de direito privado, regem-se, no que
18 couber, quanto ao seu funcionamento, pelas normas deste
Cédigo.

Art. 42. Sdo pessoas juridicas de direito publico externo os
Estados estrangeiros e todas as pessoas que forem regidas pelo
direito internacional publico.

Art. 44. Sao pessoas juridicas de direito privado: I - as associacées;
II - as sociedades; III - as fundagdes. IV - as organizacbes
religiosas; (Incluido pela Lei n°® 10.825, de 22.12.2003) V - os
partidos politicos. (Incluido pela Lei n°® 10.825, de 22.12.2003) VI
- as empresas individuais de responsabilidade limitada. (Incluido
pela Lei n®12.441, de 2011) (Vigéncia)

As pessoas juridicas de direito publico ndo precisam de registro para ter
existéncia legal. Elas sdo constituidas através de legislacao especifica,
federal, estadual ou municipal, de acordo com sua abrangéncia. Ja
as pessoas juridicas de direito privado dependem de trés requisitos
essenciais para se constituir:

1°) vontade de criar uma entidade distinta de seus membros para fins
licitos.



2°) materializacdo dessa vontade através dos atos de constituicao
- estatuto e ata de fundagdo, contrato social, escritura publica ou
testamento.

39) Registro. Assim como o homem s6 adquire personalidade civil a
partir do seu registro no Registro Civil das Pessoas Naturais, as pessoas
juridicas de direito privado tém que inscrever seus atos constitutivos
nos registros peculiares para passarem a existir legalmente.

Sobre a constitui¢ao das pessoas juridicas de direito privado o Codigo
Civil determina o seguinte:

Art. 45 — Comeca a existéncia legal das pessoas juridicas de direito
privado com a inscri¢ao do ato constitutivo no respectivo registro,
precedida, quando necessario, de autorizagdo ou aprovacao do
Poder Executivo, averbando-se no registro todas as alteracdes
por que passar o ato constitutivo”.

Art. 985 — A sociedade adquire personalidade juridica com a
inscricdo, no registro proprio e na forma da lei, dos seus atos
constitutivos (arts. 45 e 1.150)".

Art. 1.150 — O empresario e a sociedade empresaria vinculam-se
ao Registro Publico de Empresas Mercantis a cargo das Juntas
Comerciais e as sociedades simples ao Registro Civil das Pessoas
Juridicas, o qual devera obedecer as normas fixadas para aquele
registro, se a sociedade simples adotar um dos tipos de sociedade
empresaria”.

QUAL A COMPETENCIA DO REGISTRO CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS?

E atribuicdo dos oficiais do Registro Civil das Pessoas Juridicas:

* registrar os atos constitutivos das associagdes, das organizacdes
religiosas, dos sindicatos, das fundacbes de direito privado, dos
partidos politicos, das sociedades simples tipicas ou revestidas das
formas das sociedades empresarias, EIRELI de natureza simples;

« matricular jornais e demais publicacdes periddicas, oficinas



impressoras, empresas de radiodifusdo que mantenham servigcos de
noticias, reportagens, comentarios, debates e entrevistas, e as empresas
que tenham por objeto o agenciamento de noticias;

« averbar, a margem das respectivas inscricdes e matriculas, e com
as mesmas formalidades, quaisquer modificacdes posteriores que
resultem em alteracdes das condi¢des constantes do registro, atendidas
as diligéncias das leis especiais em vigor;

« dar certiddes dos atos que praticarem em razdo do oficio;

s registrareautenticarlivros das sociedades civis, cujos atos constitutivos
nele estejam registrados.

Obs.: as sociedades anOnimas e as cooperativas sao registradas nas
Juntas Comerciais.

COMO E FEITO O REGISTRO DAS PESSOAS JURIDICAS?
De acordo com o Novo Codigo Civil Brasileiro: O registro declarara:

I - a denominacao, os fins, a sede, o tempo de duracao e o fundo
social, quando houver;

II - o nome e a individualizacdo dos fundadores ou instituidores, e dos
diretores;

IIT - o modo por que se administra e representa, ativa e passivamente,
judicial e extrajudicialmente;

IV - se o ato constitutivo é reformavel no tocante a administracao, e
de que modo;

V - se os membros respondem, ou nao, subsidiariamente, pelas
obrigagdes sociais;

VI - as condigdes de extincdo da pessoa juridica e o destino do seu
patriménio, nesse caso. Lembrando que atualmente os registros sao
feitos a partir da digitalizacéo e arquivo da imagem dos documentos,
importante é que os atos constitutivos apresentados a registro
contenham todos os requisitos acima citados.



COMO SABER SE UMA PJ DEVE SER REGISTRADA NA JUNTA
COMERCIAL OU NO RCPJ?

O que define o local do registro € o objeto da sociedade e a condigao
pessoal dos socios.

Quando uma sociedade tiver por objeto cunho empresarial, e mobiliza
seus recursos para producao de riqueza e geracao de lucro, tem
caracteristicas de sociedade empresarial e sera registrada na junta
comercial.

Quando uma sociedade simples tiver por caracteristica uma condicao
especial do socio, em funcao da sua profissionalidade, especializacao,
do seu conhecimento cientifico, literario ou artistico, ela sera registrada
em RCPJ. Artigo 982 CC.

Sociedades de médicos sdao exemplos de sociedades simples
registraveis em RCPJ.

O QUE E ATO CONSTITUTIVO?

O artigo 119 da Lei de Registros Publicos diz que a existéncia legal das
pessoas juridicas sé comeca como registro de seus atos constitutivos.
Por isso, o primeiro passo que o Registrador deve dar para o registro
de uma pessoa juridica é a analise cuidadosa do seu ato constitutivo.
O disposto no referido artigo é corroborado pelas regras dos artigos
45, 985 e 1.150 do Cdédigo Civil.

Ato constitutivo é a manifestagdo escrita da vontade, em regra, de duas
ou mais pessoas, de criar uma pessoa juridica para desenvolver um
objetivo comum. E o documento que estabelece o modo e o motivo
pelos quais pessoas se organizam para formar uma pessoa juridica. E o
conjunto de normas que vai reger a vida da pessoa juridica.

A forma do ato constitutivo vai depender da pessoa juridica a qual
ele estd dando vida. Para fundacdes serd uma escritura publica,
acompanhada de estatuto, ou o testamento; para as associagdes a
forma é o estatuto. Para as sociedades simples é o contrato social.

A analise do documento é orientada pela legislacdo, quando ela



determina o que deve constar do registro da constituicao.

O Cédigo Civil, em seu artigo 46, traz os detalhes que deverao ser
observados e devem fazer parte do registro, bem como o artigo 788
e seus incisos, do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica
do Estado de Pernambuco. O artigo 120 da Lei de Registros Publicos
diz o seqguinte:

"Art. 120 — O registro das sociedades, fundacdes e partidos
politicos consistira na declaracao, feita em livro, pelo oficial, do
ato constitutivo, com as seguintes indicacdes:

I- a denominacao, o fundo social, quando houver, os fins e a sede
da associacao ou fundacao, bem como o tempo de sua duracao;

II- o modo por que se administra e representa a sociedade, ativa
e passivamente, judicial e extrajudicialmente;

III- se os estatutos, o contrato ou o compromisso é reformavel no
tocante a administracdo, e de que modo:

IV- se os membros respondem ou nao, subsidiariamente, pelas
obrigacdes sociais;

V- as condi¢des de extingdo da pessoa juridica e nesse caso o
destino do seu patriménio;

VI- os nomes dos fundadores ou instituidores e dos membros da
diretoria, provisoria ou definitiva, comindicacao da nacionalidade,
estado civil e profissao de cada um, bem como o nome e residéncia
do apresentante dos exemplares.

Paragrafo Unico: Para o registro dos partidos politicos, serao
obedecidos, além dos requisitos deste artigo, os estabelecidos
em lei especifica”.

No caso dos partidos politicos, por exemplo, sua constituicdo devera
ser inscrita no Registro Civil de Pessoas Juridicos do Distrito Federal.
Como esse € um caso regido por legislagdo especifica e tem seu
registro restrito ao Distrito Federal, o foco deste estudo estara voltado
para as associacdes, fundacdes e sociedades simples.

30



Todos os itens apontados na lei devem estar expressos nos respectivos
atos constitutivos. Para a transcricdo de tais itens, é necessaria uma
analise cuidadosa do aspecto formal da documentacao apresentada, a
partir de cada um deles.

QUAIS OS DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA O REGISTRO DOS ATOS
CONSTITUTIVOS DE UMA ENTIDADE NO CARTORIO DE REGISTRO
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS?

Requerimento do Presidente da entidade dirigido ao Cartdrio,
solicitando o registro dos Atos constitutivos, com sua firma reconhecida;

2 (duas) vias do Estatuto social assinado pela Diretoria, bem como
visto e OAB do advogado, com todas as suas folhas rubricadas e firmas
reconhecidas;

2 (duas) vias da Ata de Fundagao, Aprovacao do Estatuto Social, Eleicao
e Posse da Primeira Diretoria Executiva e Conselho Fiscal, com prazo
de mandato fixado, devidamente assinada e rubricada por todos os
fundadores, com as firmas dos Diretores reconhecidas, qualificagao
completa, acompanhadas de copias simples dos documentos de
identificacao.

O QUE E NOME EMPRESARIAL?

E o nome usado pela pessoa juridica no exercicio das suas atividades,
do qual sdo espécies a denominagao social e a razdo social.

Em resumo, denominacao é o nome oficial e legal que identifica a
pessoa juridica. Por isso, ndo pode ser igual ou semelhante ao de
outra ja registrada. Este € um dos aspectos que requer o bom senso
do Registrador, para compreender o real significado da palavra “igual”.

Nado se deve confundir igual com semelhante. Ha casos em que a
semelhanga podera induzir a erro se as atividades exercidas pelas
duas entidades forem as mesmas. Esse fato deve ser cuidadosamente
analisado em conjunto com os interessados. Assim como na lingua
portuguesa a troca de uma Unica letra em uma palavra podera dar a



ela significado completamente diferente, também na denominacao da
pessoa juridica, a diferenca de apenas um caractere podera identificar
a pessoa juridica diferente.

O nome de uma sociedade ou associacdo é de livre escolha de
seus participantes, porém, conforme sua natureza juridica, alguns
detalhes devem ser observados. E o caso, por exemplo, do acréscimo,
na denominacao social, das expressdes “Ltda.”, "“ME", “"EPP”". Essas
expressdes, abreviadas ou ndao devem fazer parte da denominacao
social pessoas juridicas que se enquadrarem como sociedade por
quotas de responsabilidade limitada, microempresa e empresa de
pequeno porte, respectivamente, de acordo com determinagao do
Decreto das sociedades por quotas e do Estatuto da Microempresa.

EXISTE DIFERENCA ENTRE FIRMA SOCIAL E DENOMINAGCAO
SOCIAL?

Denominacdo social € o nome que € atribuido a um negocio, o qual
normalmente tem vinculo com o objeto da sociedade. Contudo, as
vezes, ele também homenageia os contratantes ou pessoa vinculada
a um negocio.

Firma social é o nome que identifica as pessoas ou familias envolvidas
no negdcio.

No caso das sociedades simples admite-se tanto a denominacao social
quanto a firma social.

COMO SE DA A ADMINISTRACAO E REPRESENTACAO DA PESSOA
JURIDICA?

E preciso que o ato constitutivo traga informacées claras sobre como
sera administrada a pessoa juridica. Os direitos e deveres dos sécios e
associados devem ser bem definidos, assim como a responsabilidade
daqueles que serdo responsaveis pela administracdo. E imprescindivel
que fique estabelecido quem respondera pela associacao, fundacao
ou sociedade e quem a representara ativa e passivamente, juridica e



extrajudicialmente. Nesse sentido, também devera ficar claro se os
socios/ associados responderao pelas obrigagdes assumidas pelos
administradores, e até que ponto vai essa responsabilidade. No caso
das sociedades por quotas de responsabilidade limitada, por exemplo,
esse detalhe é claramente estabelecido pela divisédo do capital em cotas.
Também sob esse aspecto o Codigo Civil oriente, complementando ou
simplesmente determinando o que o contrato ignorou.

QUAIS AS CONDICOES PARA A REFORMA DO ESTATUTO/
CONTRATO SOCIAL?

A legislagdo permite que estatutos ndo sejam reformados, no todo ou
em parte, salvo quando legislacdo posterior a ele dispuser o contrario.
Por essa razdo é de suma importancia que, no ato constitutivo da
pessoa juridica, esteja previsto se 26 o estatuto/contrato social sera
reformado e quais as condi¢des para que isso ocorra.

QUEM DEVE COMPARECER AOS ATOS CONSTITUTIVOS COMO
REPRESENTANTES DAS PESSOA JURIDICAS?

Os fundadores de uma associacao ou sociedade sdao aqueles que se
uniram para cria-la e estao assim definidos no contrato ou estatuto.
Os instituidores sdao os doadores do patrimonio que deu origem a
uma Fundacao. Tanto os fundadores/instituidores como a diretoria
completa deverd ser identificada e qualificada. Essa qualificacao
podera estar contida no contrato ou estatuto ou podera ser feita em
folha a parte anexada a ele. Da identificacdo devera constar: nome
completo, nacionalidade, estado civil, profissdo, nimero de RG, do
CPF e endereco. Essa identificagdo permitira ao Registrador verificar
a legitimidade das partes participantes da pessoa juridica. O primeiro
passo deve ser verificar se os membros participantes da pessoa juridica
estao nalivre disposicao e administracao de seus bens e se sdao capazes.
A eventual incapacidade dessas pessoas podera estar relacionada a
uma série de fatores, alguns solucionaveis outros ndo. Assim, alguns

cuidados devem ser tomados.



1) Socios estrangeiros Quando na sociedade ou associagao houver
estrangeiros, residentes no Brasil, é preciso que apresentem carteira de
identificagdo de estrangeiro ou visto definitivo. Caso haja estrangeiros
residentes no Exterior, estes deverao nomear um procurador residente
e domiciliado no Brasil, através de documento publico, que os
representarao nos atos da pessoa juridica.

2) Socios menores Os menores, sejam eles puberes ou impuberes,
podem participar de sociedade desde que observados os seguintes
critérios: o capital social deve estar totalmente integralizado; nao
podem exercer a administracao da sociedade; e, devem estar assistidos
ou representados. Isso, inclusive, esta em perfeita consonancia com a
regra do paragrafo 3°, do art. 974 do Cédigo Civil.

3) Socios analfabetos Para que analfabetos sejam parte legitima
em uma pessoa juridica deverao nomear um procurador atraves
de instrumento publico de procuragdo. Esse documento devera ser
juntado a documentacao.

4) Indigenas em associagées ou sociedades O indio estd sujeito
a tutela. Dessa forma, devera ser representado por seu tutor ou
apresentar documentacao legal que o libere.

5) Casos especiais Um dos casos especiais refere-se aos socios que
sao pessoas juridicas. Nao ha como regra, impedimento para que
pessoas juridicas tomem parte em sociedades ou associacOes. Esses
casos requerem, além da qualificacdo completa, indicagdo do nome de
uma pessoa fisica que representara a pessoa juridica socia, no caso de a
ela ser atribuido algum cargo administrativo. Ha casos especialissimos,
como os do surdo-mudo. O surdo-mudo, por exemplo, esta sujeito a
curatela, por isso deve ser representado por curador nomeado pelo
juiz. A documentagdo relativa a essa curatela devera ser juntada ao
registro.

QUEM DEVE ASSINAR OS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DE
UMA PESSOA JURIDICA?

1) Sécios ou Representante legal Os socios, no caso de sociedade



simples, e os associados eleitos nos casos de entidades coletivas, o
presidente ou representante legal, 28 no caso de entidade sem fim
lucrativo, deverdo rubricar todas as paginas do contrato ou estatuto,
assinando-o ao final, e ali tendo suas firmas reconhecidas.

2) Advogado O Estatuto do Advogado, Lei n® 8.906/94, art. 1°, § 2°,
determina que sao atividades privativas da advocacia, entre outros, os
atos e contratos constitutivos de pessoas juridicas. Para que tenham
validade, sé poderao ser levados a registro se estiverem assinados
por um advogado, com o respectivo nUmero de registro na OAB. A
Unica excegao ficou para o caso das microempresas e das empresas
de pequeno porte, liberadas desta obrigatoriedade pelo Estatuto da
Microempresa.

3) Ministério Publico No caso das fundacbes, é indispensavel
a assinatura do Curador de Fundacbes, ndao sé no ato constitutivo,
mas como em todos os atos realizados pela fundagao. Ha, contudo,
excecao, como visto no caso das fundagdes previdenciarias.

APENAS O REGISTRO EM REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA
AUTORIZA O FUNCIONAMENTO DE UMA PESSOA JURIDICA?

A Lei de Registros Publicos, em seu artigo 119, paragrafo Unico,
determina que quando o funcionamento de uma sociedade depender
de aprovacao de autoridade, o registro nao podera ser podera ser
feito sem que essa aprovagao ja tenha sido obtida. Essa instrugdo é
reforcada pelo artigo 45 do Codigo Civil ao dizer que a existéncia legal
das pessoas juridicas de direito privado s6 comeca com a inscri¢ao dos
seus atos constitutivos no registro peculiar, regulado por lei, ou com
a autorizacao ou aprovacao do Governo quando precisa. Inserem-
se nesse contexto as fundacles, que para poderem ter seus atos
constitutivos, estatutos e respectivas alteragdes registradas dependem
de autorizagdo prévia do Ministério Publico, através do Curador de
Fundacoes local.



O QUE DEVE SER AVERBADO EM PESSOA JURIDICA?

O Registro Civil de Pessoas Juridicas guarda a vida da pessoa juridica,
desde o seu nascimento, através do ato constitutivo, até a sua morte,
com o encerramento de suas atividades. Assim, tudo o que acontecer
com ela, todas as alteracdes ocorridas durante a sua existéncia, a
criacao de filiais e respectivas alteragdes deverdo ser registradas e
arquivadas junto ao seu ato constitutivo, no mesmo Servigo Registral.

Assim como no Registro de Titulos e Documentos, as alteracSes de
uma pessoa juridica sdo averbadas junto ao ato principal, ou seja, o
ato constitutivo.

Em PJ, todos os atos recebidos sao registrados (lato senso), ou seja,
transcritos integralmente nos livros devidos, quando nao houver
substituicdo por digitalizacao.

As alteragoes, também deverdo ser transcritas integralmente no livro
proprio, recebendo a sua margem uma anotagao, que fara referéncia
ao numero de registro do ato constitutivo que ela esta alterando e
ao Ultimo ato registrado. Essas anotacdes devem ser reciprocas, o
que significa dizer que, da mesma forma, junto ao ato constitutivo, e
junto ao ultimo ato registrado, sera anotado o nimero de registro da
alteracao recebida.

Essasanotacdessdoasaverbagdes.Eaofatodeanota-lasreciprocamente
em todos os registros da-se o nome de referéncia reciproca.

Esse procedimento garante que, quando for extraida uma certidao,
nao faltara nenhum detalhe sobre a vida daquela pessoa juridica, nem
serao fornecidas informacdes incorretas ou desatualizadas.

Além da transcricao, todos os atos devem ser arquivados em papel,
junto ao ato constitutivo da pessoa juridica.

As averbagbes devem obedecer alguns preceitos. O primeiro deles
€ que toda e qualquer alteragdes dos atos constitutivos de pessoa
juridica devera respeitar as disposi¢cdes estatutarias ou contratuais, e
as leis vigentes. A forma como as alteracdes sao decididas, aprovadas
e estabelecidas, geralmente esta prevista no ato constitutivo.



Qualquer que seja a alteracao, ela devera ser encaminhada através de
documento competente e legitimo para tal. Esse documento podera
estar em forma de ata de assembleia ou de instrumento particular.
Em qualquer dos casos deverao ser respeitados os aspectos legais
caracteristicos de cada espécie, bem como as disposi¢des estatutarias/
contratuais para que seja garantida a competéncia e a legitimidade do
ato e do documento.

Ha situacdes que exigem analise mais cuidadosa e providéncias
especiais, de modo a adequar os acontecimentos as circunstancias da
pessoa juridica, as exigéncias legais e as estatutarias. As diretorias, por
exemplo, tém o prazo de seus mandatos e a forma de substituicao/
eleicdo pré-determinados nos respectivos atos constitutivos.

Porém, ainda assim, se vencer o mandato de uma diretoria sem
que outra tenha sido eleita, a primeira continua respondendo pela
entidade perante terceiros, em juizo e fora dele, até que uma nova seja
empossada.

O outro principio muito importante € o Principio da Continuidade.
Por ele entende-se a obediéncia a sequéncia dos acontecimentos,
Isso significa que um ato ndo pode ser inscrito sem que aquele que o
antecedeu ja tenha sido. A historia registrada deve ser continua, sem
lacunas nem fatos inexplicaveis. Deve ter sequéncia ldgica.

Os atos averbados devem estar fundamentados nas disposicdes dos
documentos arquivados no Servico Registral. S6 podem ser registradas
as alteragdes feitas com base nos estatutos vigentes e nas alteracoes
arquivadas. Os responsaveis legais devem ser aqueles que constarem
dos registros existentes na Serventia.

Assim, o Registrador ndo podera averbar atos que tragam como
representante da entidade alguém cuja eleicdo ou nomeacgao nao tenha
sido averbada junto aos respectivos atos constitutivos. Os nomes, datas
e atos devem seguir registrados como numa conta corrente, onde o
saldo atual corresponde ao anterior acrescido da alteracao anotada, e
assim sucessivamente.

No caso das atas, por exemplo, a obediéncia a esse principio €



extremamente importante, sendo igualmente aplicavel aos livros.
Nenhuma ata podera ser registrada sem que a anterior o tenha sido.
Da mesma forma, o registro de um livro ndo podera ser feito sem que
o do seu antecessor imediato ja tenha sido processado.

Importante observar que, se das alteracdes realizadas resultarem
mudancas substanciais nos estatutos, aconselha-se serem consolidados.
Isso significa que eles deverao ser redigidos novamente, incorporando
as alteracbes processadas. Os estatutos ou contratos deverdo ser
consolidados, por exemplo, quando forem feitas muitas trocas de
socios, grandes alteracbes de capital social, alteracdes no objetivo
social que acarretem modificacdes nas caracteristicas da entidade,
mudangas na administracao ou no tipo societario, etc.
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