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ESTADO DE PERNAMBUCO
PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica
CONTRATO DE LOCACAO N° 0:"Z//Z(ll‘)-TJPE. QUE ENTRE SI CELEBRAM. DI:
UM LADO. O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO PERNAMBUCO. [:. DO OUT RO
LADO. A EMPRESA RIO AVE IMOVEIS LTDA, EM FACE DA INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO N° 029/2019-CPL. NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N° 8.666/1993. NA

FORMA ABAIXO ADUZIDA.

1. NEGOCIO JURIDICO

1.1.  Natureza do Negocio: CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO
1.2.  Regime Juridico: Locagdo de imodvel regida pela lei Federal n® 8.245/1991 c.
subsidiariamente, pela Lei n® 8.666/1993.

1.3.  Forma Juridica: Instrumento Particular, submetido as regras ptblicas no que couber.

N PARTES

2.1.  LOCADOR: RIO AVE IMOVEIS LTDA. pessoa juridica de direito privado, inscrit: no
CNPJ sob o n® 10.729.661/0001-06. representada, neste ato. pelo Sr. Alberto Ferreira da Costa

Junior. portador do RG n° 3.966.404 ¢ inscrito no CPF sob o n® 818.874.504-91.

2.2.  LOCATARIO: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO. com
sede na Praca da Republica, s/n° Santo Antonio. nesta cidade do Recife-PE. CEP 50.010.240.
inscrito no CNPJ sob o n® 11.431.327/0001-34. neste ato representado pelo Desembargador

Adalberto de Oliveira Melo, portador do RG n” 880.925 — SSP/PE ¢ do CPF n® 051.466.2 34419

35 OBJETO: Constitui objeto do presente contrato a locagdo dos pavimentos 3%, 6 ¢ 7°,
correspondendo a uma drea total construida de 3.378, 54m? e drea Gtil/privativa total de 1.921.28m?,
bem como 42 (quarenta e duas) vagas de cstacionamento, do imovel situado na Rua Cento e
Sessenta e Trés, n® 226. Torre Anibal Cardoso. Cidade Garapu, Cabo de Santo Agostinho/PL..

identificado conforme escritura pablica parte integrante e inseparavel deste instrumento.

3.1. O LOCADOR realizard as suas expensas as adequagdes necessarias no imovel, no priazo
maximo de 120 (cento e vinte) dias corridos. contados a partir da assinatura desse instrume 1to.
em fun¢io do atendimento as especificagdes téenicas exigidas pelo LOCATARIO. tudo
conforme Termo de Referéncia e Caderno de Especificagdes. bem como layout desenvelvido ¢

entregue ao LOCADOR.
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3.2.  Em caso de ndo cumprimento do prazo estabelecido no subitem anterior. ficari o

LOCADOR obrigado a pagar uma multa moratéria no percentual de 0,1% (zcro virgula um por

cento) ao dia de atraso do valor anual.

4. TITULARIDADE: O imodvel descrito e caracterizado na Clausula Terceira ¢ de
propriedade plena do LOCADOR.

5. DESTINACAO: o imdvel ora locado é destinado ao uso exclusivo do Poder Judicidrio.
para abrigar Unidade Judicidria Civel. sendo vedada a sublocacio total do imdvel. assim con o a

cessdo do presente contrato.

5.1.  Caso seja necessaria a instalagdo de servi¢os de apoio como copiadora, restauranic e
lanchonete, desde ja o LOCADOR anui quanto a concessdo de uso a terceiros, mediante pagamento

de verbas indenizatorias ao LOCATARIO.

6. PRAZO: O presente contrato terd prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses. contados. a
partir do momento em que o LOCATARIO for imitido na posse do referido imével. considerando a
reforma de adaptagdo a cargo do LOCADOR. tendo eficacia legal com sua publica¢io no Didrio de
Justi¢a Eletronico. podendo ser prorrogado mediante termo aditivo contratual, se assim convi- as

partes.
T PRECO: O valor mensal da presente locagdo ¢ de RS 96.000,00 (noventa ¢ seis mil reais).

7.1 Correra por conta do LOCATARIO o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU, taxa de foro, devida ao Patriménio da Unido, taxas ordindrias e extraordinirias de
condominio, taxas de consumo de dgua e utilizagdo de esgotos. energia elétrica, taxas de prevengio
de incéndio e demais taxas, impostos, e contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel. sejam tributos de qualquer natureza. Os comprovantes das taxas e impostos. devidamente

quitados. serdo apresentados ao LOCADOR. no més seguinte ao respectivo vencimento.

7.2. O pagamento da presente loca¢do somente serd exigido a partir da entrega das chaves do
imovel e a partir do momento em que o LOCATARIO for imitido na posse do referido imovel.

considerando a reforma de adaptagdo a cargo do LOCADOR.

REAJUSTE: O pre¢o do aluguel estabelecido na cldusula sétima deste contrato podera ser
reajustado anualmente, de acordo com o Indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC,

fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ou outro que o substitua.
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conforme o disposto no art. 1°, inciso Il. da Lei Estadual n® 12.525, de 30/12/2003. alterada pela

Lei n® 12.932, de 05/12/2005.

9. FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento sera processado até o dia 05 (cinco) do més
subsequente ao vencido. através de nota de empenho. mediante deposito bancario na conta corrente

do LOCADOR.

10. RECURSOS: Os recursos destinados ao atendimento das despesas previstas neste
instrumento correrdo, neste exercicio, a conta da seguinte dotagdo orgamentaria: programa de
trabalho n°® 02.122.0422.4430.1438, natureza da despesa 3.3.90.39. tonte 0124000000, no valor de
R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais), conforme Nota de Empenho n® 2019NF00 1 838.
emitida em 13/08/2019.

10.1.  As despesas havidas nos exercicios subsequentes correrdo a conta da dotacio or¢amentiria

respectiva.

11. ESTADO DO IMOVEL: Atestado pelo departamento competente, conforme Relatorio de
Vistoria n® 023/2019-DEA. emitido em 28/05/2019 (Id. n® 0461861) ¢ sua complementacio. ¢m
09/08/2019 (Id. n® 513523). bem como pelo Laudo de Avaliagio n® 008/2019-DEA. ¢m

02/07/2019, ambos elaborados pela da Diretoria de Engenharia e Arquitetura - DEA.

12. BENFEITORIAS: O LOCATARIO podera fazer modificagdes ou benfeitorias no
imovel, caso sejam necessdrias, mediante autorizacdo do LOCADOR. se forem dteis ou

voluptudrias. As benfeitorias teis e necessarias introduzidas pelo locatario permitem o exercicio do

direito de retengdo, desde que possivel de serem retiradas (art. 578 do Codigo Civil). Nesse caso,

tais benfeitorias ndo serdo incorporadas ao imdvel. As benfeitorias voluptudrias poderio scr

levantadas pelo locatdrio, finda a locagdo. desde que sua retirada nio afete a estrutura ¢ a substincia

do imovel.

13. ALIENACAO: No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessio de
direitos ou dagdo em pagamento. o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imovel locado.,
em igualdade de condigdes com terceiros. devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do
negocio. A comunicagdo deverd conter todas as condi¢des do negocio e, em especial. o prego. a
forma de pagamento, a existéncia de onus reais. bem como o local ¢ horario em que pode ser

examinada a documentagdo pertinente.
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13.1. O direito de preferéncia s6 podera ser exercido de conformidade com os dispostos 10s

artigos 27 a 34 da Lei Federal n® 8.245 de 18.10.91.

13.2. O LOCATARIO devera permitir. no caso de o imovel objeto desta locagio ser colocado

venda, que os interessados o visitem, diariamente. devendo para tanto fixar o respectivo hordrio.

13.3. Ocorrendo a hipotese de alienagdo do imovel. a qualquer titulo, 0 LOCADOR se obriga a

fazer o adquirente respeitar a presente locacio em todos os seus termos e disposicoes.

14. DENUNCIA E RESCISAO: O LOCATARIO. mediante comunicagio por escrito. feita
pelo menos com 60 (sessenta) dias de antecedéncia, poderd denunciar o término do prescnte

contrato. se assim lhe convier.

14.1 Na hipotese de rescisido antecipada, ocorrida durante os primeiros 36 (trinta ¢ seis) meses.
independente da motivagdo. salvo decorrente de for¢ca maior e caso fortuito (art. 393 do Codigo
Civil). ficara o LOCATARIO responsdvel pelo ressarcimento dos custos despendidos pelo
LOCADOR, quanto ao investimento realizado no imével, mediante comprovagio. em fun¢iio do
atendimento as especificagdes técnicas exigidas pelo LOCATARIO. tudo conforme Termo de
Referéncia e Caderno de Especificagdes Técnicas, bem como layout desenvolvido ¢ entregue ao

LOCADOR.

~

14.2. Na hipotese de ndo cumprimento do prazo estabelecido no subitem 3.1. o LOCATARIO
podera rescindir o presente instrumento apos transcorrido o lapso temporal de 180 (cento ¢ oitenta)

dias, contados a partir da assinatura deste contrato.

15. DO PROCEDIMENTO DE LICITACAO: Por for¢a do disposto no art. 25. caput. da l.¢i
Federal n® 8.666/93 e entendimento do TCU (Acorddao n® 1.273/2018-Plenario ¢ Acordao n”
5.244/2017-1* Camara) e da AGU (Parecer n® 92/2017/DECOR/CGU/AGU). a presente licitagdo
foi considerada inexigivel, por inviabilidade de competi¢do (Inexigibilidade de Licitagio n”
029/2019-CPL). conforme Parecer n° 039/2019-CPL. da Comissdo Permanente de Licita;do
(LICON TCE/PE N° 084/2019). e Pareceres de Id. n® 0507521/2019 e 1d n°® 0513733/2219/2019-
CJ. da Consultoria Juridica, nos autos do Processo n° 0021290-97.2019.8.17.8017 (Proc. n”
1163/2019-CJ) e PE INTEGRADO N° 0115.2019.CPL.PE.0054.TJPE, consoante ratilica;ao

publicada no Diario de Justi¢a Eletronico n® 146, de 12/08/2019, pags. 66/67.

15. AVALIACAO: Fica expressamente estabelecido que o objeto da presente locagiio serd

submetido a avalia¢do. realizada por meio de laudo elaborado pela Diretoria de Engenharia e
Processo n” 00021290-97.2019.8.17.8017 (Proc. n® 1163/2019-CJ) 4
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Arquitetura do LOCATARIO, na ocasido de cada prorroga¢io da vigéncia deste contrato. a lini de

averiguar a compatibilidade do valor mensal do contrato com o pre¢o de mercado. nos termos urt.
24. X, da Lei n° 8.666/93 c/c Portaria TJPE n° 20, de 14/10/2010, inclusive em relacdo as condi¢es

iniciais provocadas da presente inexigibilidade de licitagdo (art. 25. caput. da Lei Federal n”

8.666/1993).

16. RESPONSABILIDADE: Fica expressamente estabelecido que o LOCADOR nio sera
responsabilizado por quaisquer danos ou extravios que possam ocorrer aos bens pertencenies ao

LOCATARIO, que se encontrem dentro do imdvel. durante o periodo da locag¢io.

17. FORO: As partes contratantes elegem o Foro da Cidade de Recife. como competente para
qualquer demanda judicial que verse sobre o presente contrato, renunciando cxpressamcents a
qualquer outro porventura reconhecido ou assegurado, por mais especial que se conligure. inclusive

no caso de mudanga de domicilio ou residéncia do LOCADOR.

E, por estarem assim de pleno acordo, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias. de igual

teor e forma, para o mesmo efeito Juridico, na presenga das duas testemunhas abaixo. que a tudo

presenciaram e que também o assinam.

Recife/PE, 30 de agosto de 2019. Pron
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO
Desgnlr{a ador Adalberto de Oliveira Melo
Locatdrio
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O AVE IMOVEIS LTDA

Alberto Ferreira da Costa Junior
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